UCHWALA NR XXXI1/258/2017
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 31 marca 2017 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wylaczonych z zabudowy

na wschdéd od Koscierzyna Wielkiego

Na podstawie przepiséw art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2016r. poz.446, 1579, 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) Rada
Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wyltaczonych

z zabudowy na wschod od Koscierzyna Wielkiego, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren ograniczony od poludnia rowem poloZzonym na podtnoc od wybudowania
Hercowo, od wschodu granica obrebu ewidencyjnego Koscierzyn Wielki, od potnocy granica gminy, a od
zachodu nurtem Ltobzonki 1izasiggiem zabudowan Koscierzyna Wielkiego, ktorego granice

przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Celem uchwalenia niniejszego planu jest ograniczenie mozliwos$¢ realizacji zabudowy obiektami
intensywnej produkcji zwierzecej na wschod od Koscierzyna Wielkiego oraz takie rozplanowanie
przestrzeni, ktore nie bedzie ucigzliwe dla mieszkancow, ani nie spowoduje utraty walorow przestrzeni —

zaroOwno przyrodniczych, krajobrazowych, estetycznych, jak i ekonomicznych.
4. Integralng czg$cig zmiany planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy ewidencyjnej w skali 1:2000, zwany

dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu po jego

wytozeniu do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane

w niniejszej uchwale ustalenia, w szczego6lnos$ci:
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1) ustalenia ogo6lne odnoszace si¢ do catego obszaru objgtego zmiang planu — zawarte w niniejszym

rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

2) ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendow — zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
2. Uzyte w planie terminy oznaczaj3:
1) powierzchnia catkowita zabudowy - laczng powierzchni¢ zabudowy na terenie dziatki budowlane;;

2) ustawa - bez dalszego okreslenia tytulu - cytowana we wstepie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) WKZ — wiasciwego miejscowo i rzeczowo wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

4) zielen urzadzona niska — tereny zieleni urzadzonej pozbawione drzew i krzewdw wysokopiennych,

jak np. skwery, btonia, trawniki, rabaty kwiatowe, tereny poro$ni¢te roslinnoscig ptozaca.

3. llekro¢ w planie mowa o ustawie, nalezy przez to rozumie¢ przywotang w preambule ustawe z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren ustug, oznaczony w rysunku planu symbolem U;
2) tereny zabudowy produkcyjnej i uslug, oznaczone w rysunku symbolem P/U;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone w rysunku symbolem RM;
4) tereny rolnicze, oznaczone w rysunku symbolem R;
5) teren rolniczej zabudowy produkcyjnej, oznaczony w rysunku symbolem RP;
6) teren cmentarza, oznaczony w rysunku symbolem ZC;
7) tereny zieleni naturalnej, oznaczone w rysunku symbolem ZS
8) lasy, oznaczone w rysunku symbolem ZL;
9) tereny $rodladowych wod powierzchniowych, oznaczone w rysunku symbolem WS;
10) tereny drog publicznych, oznaczone w rysunku symbolem KD;
11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone w rysunku symbolem KDW.

2. Tereny wymienione w ust. 1 o tym samym przeznaczeniu, lecz o ré6znych ustaleniach dotyczacych

zabudowy 1 zagospodarowania terenu, poprzedza si¢ dodatkowo symbolem cyfrowym, np.: ,,1KD” itp.

3. Wymienione powyzej tereny w dalszej czgsci uchwaty okreslane sg w nastepujacy sposob:
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1) ogdlnie, jako tereny o jednym przeznaczeniu:
a) przez podanie nazwy tego przeznaczenia, np. ,.tereny rolnicze”,
b) przez podanie symbolu literowego tego przeznaczenia, np. ,,tereny R”,
2) szczegdtowo, jako poszczegolne tereny, przez podanie calego symbolu:
a) w odniesieniu do jednego terenu, np. ,,teren 1KD”,
b) w odniesieniu do kilku terenéw, np. ,,tereny 1KD oraz 2KD”.

4. Realizacja budynkéw mozliwa jest wylacznie w obszarach wyznaczonych w rysunku liniami

zabudowy, przy czym:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczaja maksymalny zasigg lica $cian zewngtrznych budynku,

w tym takze cokotéw i gzymsow;

2) obowiazujace linie zabudowy wyznaczaja miejsce w ktorym usytuowane musi by¢ nie mniej niz 70%

powierzchni lica jednej ze §cian zewnetrznych nie mniej niz jednego budynku na dzialce;

3) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1 1 2, nastgpujacych czesci

budynkéw:
a) elementow dachu, w szczegolnosci okapow, elementéw obrobek dekarskich,
b) rynien i rur spustowych,

4) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, nastepujacych czgsci

budynkdéw:

a) wykuszy, balkonow,

b) tarasow, schodow zewnetrznych,

¢) gankow wejsciowych, wiatrotapdéw, zadaszen nad wejsciami,
d) cokolow 1 gzymsow;

5) jezeli z rysunku planu wynika, ze linia zabudowy przylega do granicy dzialki, albo przekracza t¢
granice, albo przebiega w odleglosci od tej granicy mniejszej niz 1,5 m, nalezy przez to rozumie¢, iz
z ustalen niniejszego planu wynika mozliwos¢ realizacji $cian w odleglosci 1,5 m od ww. granicy,

W rozumieniu przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych;

6) jezeli z rysunku planu wynika, Zze linia zabudowy przylega do granicy dzialki, albo przekracza t¢
granicg¢, albo przebiega bezposrednio przy tej granicy, nalezy przez to rozumie¢, iz z ustalen
niniejszego planu wynika mozliwos$¢ realizacji $cian bezposrednio przy ww. granicy, w rozumieniu

przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych;
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5. Poza obszarami wyznaczonymi liniami zabudowy mozliwa jest realizacja wszelkich obiektow

budowlanych niebedacych budynkami, z zastrzezeniem przepisoOw szczegolnych.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na §rodowisko.
2. Zakaz, o ktébrym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) melioracji wodnych;
3) budowy i remontow: drég, parkingéw, sieci uzbrojenia technicznego;

4) dziatan zwigzanych z zabezpieczeniem przed ryzykiem wystgpienia powodzi oraz osuwania si¢ mas

ziemnych;
5) chowu i hodowli zwierzat inwentarskich na terenie RP.

3. W granicach planu wyznacza si¢ tereny, dla ktorych z przepisow odrebnych wynika obowigzek

zapewnienia ochrony przed hatasem:
1) tereny RM, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 3 - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
2) tereny U, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zwigzane z przebiegiem istniejagcych lub projektowanych: sieci infrastruktury technicznej, urzadzen

melioracyjnych i drenarskich, $ciezek rowerowych oraz drog:

1) zakaz naruszania cigglo$ci ww. obiektéw, z wylaczeniem obiektéw wytaczonych z eksploatacji oraz

z zastrzezeniem pkt 2;

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, albo budowy nowych odcinkow ww. obiektow - w celu

usunigcia ich ew. kolizji z istniejagcymi lub planowanymi zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

5. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia okreslonych odrgbnymi przepisami szczegdlnych zasad
zagospodarowania terenu zwigzanych z wystepowaniem w obszarze objetym granicami niniejszego planu

nastepujacych form ochrony przyrody:

1) specjalnego obszaru ochrony siedlisk PLH 300040 "Dolina Lobzonki", ktérego granice oznaczono na

zatgczniku nr 1;

2) obszaru chronionego krajobrazu "Dolina F.obzonki 1 Bory Kujanskie", ktoérego granice oznaczono na

zataczniku nr 1 - w granicach tego obszaru.
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6. Ustala si¢ zakaz podejmowania dziatan, ktorych skutkiem moze by¢ zanieczyszczenie wod
powierzchniowych ipodziemnych, wtym wodd zgromadzonych w Glownym Zbiorniku Wod

Podziemnych nr 133 "Mtotkowo".

§ 5. 1. Wprowadza si¢ formy ochrony zabytkow w postaci odpowiednich ustaleh ochronnych,

obowigzujacych dla wystepujacych na terenie planu zabytkow:
1) oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony stanowisk archeologicznych, dla ktorej ustala sig:

a) nakaz poprzedzenia rozpoczecia robot budowlanych zwigzanych z prowadzeniem robdt ziemnych,
jak rowniez poprzedzenia wszelkich prac ziemnych i sadzenia drzew i1 krzewdw — wystapieniem do
WKZ o wytyczne konserwatorskie oraz uzgodnieniem zakresu niezbednych badan

archeologicznych,

b) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych konieczno$¢ przeprowadzenia oraz zakres

okresli pozwolenie WKZ uzyskane przed wydaniem pozwolenia na budowe,

c) zakaz prowadzenia prac ziemnych oraz rob6t budowlanych znimi zwigzanych, atakze
prowadzenia dziatalno$ci, ktora moze prowadzi¢ do zniszczenia zabytkéw archeologicznych, bez

wyczerpania odpowiednich krokéw wymienionych w pkt 1 oraz 2;
2) cmentarza ewangelicko-augsburskiego oznaczonego na rysunku jako teren ZC, dla ktorego ustala si¢:

a) zakaz niszczenia istniejagcego drzewostanu, z wylgczeniem ci¢¢ sanitarnych oraz prac

rewaloryzacyjnych, o ktorych mowa w lit. c,
b) nakaz utrzymania terenu jako skupiska zieleni wysokiej,

c) mozliwo$¢ rewaloryzacji, wtym w kierunku tworzenia parku z obiektami matej architektury
upami¢tniajgcymi dawne miejsce pochowku, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu ZC,

w zakresie uzgodnionym z WKZ;

3) zespotu miynskiego, obejmujacego oznaczone na rysunku spichlerz oraz budynek gospodarczy, dla

ktorych ustala sig:
a) zakaz podejmowania dziatan zmierzajacych do zniszczenia zabytku, z zastrzezeniem lit. c,

b) nakaz zachowania istniejacych historycznych: gabarytéw budynkow, wystroju elewacji, w tym
materialdow elewacyjnych i zdobien na elewacji, proporcji i rozmieszczenia otworéw okiennych,

podziatow 1 zdobien stolarki okiennej, geometrii 1 pokrycia dachu,

¢) mozliwo$¢ odstgpienia od zakazéw 1 nakazow zawartych w lit. a oraz b w catosci lub w czgsci, o ile
odstepstwo to wynika¢ bedzie ze stanowiska WKZ w ramach dokonywanych przez ten organ

uzgodnien;
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4) oznaczonego na rysunku domu mlynarza ze S$rutownikiem, wchodzacego w sklad zespolu
wymienionego w pkt 3 - obecnie domu nr 16 - potozonego poza planem - przez odpowiednie
stosowanie ustalen pkt 3 lit. a - w odniesieniu do dzialan w otoczeniu tego budynku, w granicach

niniejszego planu.

2. Strefy ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuja obszary ujete

jako zabytki archeologiczne w gminnej ewidencji zabytkow na karcie oznaczonej numerem 1.

3. Obickty zabytkowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3 i 4, ujete s3 w gminnej ewidencji zabytkow
jako zabytki nieruchome - zabytki architektury.

4. W przypadku kolizji ustalen ust. 1 z ustaleniami rozdziatu 2 - zastosowanie majg przepisy ust. 1.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji

1 infrastruktury techniczne;j:

1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe istniejacych w granicach planu drog oraz sieci infrastruktury

technicznej;

2) mozliwo$¢ budowy nowych odcinkéw drég na terenach KD i KDW, a takze nowych odcinkow sieci

infrastruktury technicznej oraz obiektéw infrastruktury technicznej;
3) szczegoty dotyczace lokalizacji okreslajg odpowiednie przepisy rozdziatu 2;

4) tereny 1 dziatki pozbawione granicy z drogami publicznymi lub wewnetrznymi, albo pozbawione
mozliwo$ci obslugi z tych drog - wymagaja zapewnienia dojazdu przez inne tereny lub dziatki -

z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
5) nakaz zapewnienia nastgpujacej ilosci miejsc postojowych:
a) nie mniej niz dwoch na kazdej dziatce budowlanej lub na kazde gospodarstwo - na terenach RM,
b) nie mniej niz dziesigciu facznie na terenach U i P/U,
¢) nie mniej niz dwoch na terenie RP;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie

z przepisami odrebnymi;

7) mozliwos$¢ realizacji miejsc postojowych na terenach innych niz wymienione w pkt 5, przy czym
miejsca do obstugi terenow: ZC, ZS 1 WS - nalezy realizowaé na przyleglych terenach: U, KDW
lub KD;

8) zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie §ciekdw, z zastrzezeniem pkt 9;

9) mozliwos¢ indywidualnych rozwiagzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, z zastrzezeniem § 4;
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10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, dopuszczalne zachowanie
istniejgcej produkcji energii elektrycznej oraz mozliwo$¢ realizacji obiektoéw stuzacych produkeji
energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, o ile odpowiadaja

pozostatym ustaleniom planu, w tym zasadom lokalizacji obiektéw budowlanych na danym terenie;

11) powierzchniowe odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych, z wylaczeniem sytuacji, gdy

wymagane jest skanalizowanie tych wdd oraz z zastrzezeniem § 4;

12) odprowadzanie $ciekow deszczowych do srodowiska, po uprzednim doprowadzeniu tych $ciekéw do
odpowiedniego stanu, w wyniku ich oczyszczenia lub odparowania w zbiornikach retencyjnych,

z zastrzezeniem § 4;
13) gminny system gospodarki odpadami;

14) indywidualne lub zbiorcze systemy grzewcze, z zastosowaniem czynnikoOw grzewczych i paliw

spetniajacych normy emisyjne.

§ 7. Nie ustala si¢ innych, niz okre$lone w art. 34 ustawy sposobow i termindw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 8. 1. Na terenie U ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych obiektow, wtym budynkow, stuzacych kulturze, kulturze fizycznej,
sportowi, rozrywce, Ww szczegdlnosci Swietlicy wiejskiej z zapleczem socjalnym, biurowym
1 technicznym, a takze boiska sportowego z zapleczem socjalnym i technicznym oraz placem zabaw

dla dzieci;

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy obiektow wymienionych w pkt 1,
a takze budowy nowych obiektow, w tym budynkow, stuzacych kulturze, kulturze fizycznej, sportowi,

rozrywce, wraz z niezbednym do ich funkcjonowania zapleczem socjalnym, biurowym i technicznym;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 100%;
4) szerokos¢ elewacji od 3 do 100 m;
5) wysoko$¢ okapu od 2 do 8 m npt.;
6) wysokos¢ kalenicy lub topu dachu od 3 do 12 m npt.;

7) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, a takze w formie powierzchni prostoliniowych

i krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0 do 80°;

8) wysokos¢ obiektéw niebedacych budynkami od 0 do 12 m npt.;
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9) gabaryty poziome obiektow niebgdacych budynkami:

a) wiat, trybun, obiektow sportowych, zadaszen nad obiektami sportowymi i trybunami - od 0 do

100 m,
b) obiektow liniowych - dowolne,
c) pozostatych obiektéw od 0 do 10 m;
10) powierzchnie dziatek od 200 m? do powierzchni rownej powierzchni calego terenu;
11) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 30° do 150°;
12) szerokos$¢ frontu dziatki od 16 do 210 m;

13) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu mozliwosci przeptywu wody do oraz z elektrowni

wodnej, w tym takze w kanale podziemnym;

14) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki lub terenu nie mniejsza niz 20% jej powierzchni

catkowite;.
2. Na terenie U dopuszcza si¢:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, innych
niz wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 obiektow oraz obiektéw matlej architektury, w tym elementow

zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysoko$¢ obiektow do 6 m npt.,

¢) maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

d) geometria dachow wiat, altan 1 budynkow — jak w ust. 1 pkt 7,

e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu,
atakze urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z pobliska rzeka i elektrowniag wodng, zgodnie

z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

3) budowg: dojs¢, dojazdow, placow manewrowych i innych placow, w tym o nawierzchni utwardzone;,

bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

4) wydzielenie dziatek zapewniajacych dojscia i1dojazdy wramach zagospodarowania terenu
(niebedacych drogami wewnetrznymi) — o powierzchni 1 szeroko$ci frontu mniejszej niz odpowiednie
wielko$ci minimalne ustalone w ust. 1 pkt 10-12, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5

m;
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5) zachowanie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w pkt 4 oraz w ust. 1 pkt 10-12.
§ 9. 1. Na terenach P/U ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych obiektéw, w tym budynkow, stuzacych produkcji energii elektrycznej,
w szczegllnosci elektrowni wodnej zniezbednym zapleczem technicznym, magazynowym

1 socjalnym;

2) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy obiektéw wymienionych w pkt 1,
atakze budowy nowych obiektow, wtym budynkow, stuzacych produkcji energii elektrycznej,
w szczegllnosci elektrowni wodnej zniezbednym zapleczem technicznym, magazynowym

1 socjalnym;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 100%;
4) szerokos¢ elewacji od 0 do 16 m;
5) wysoko$¢ okapu od 2 do 5 m npt.;
6) wysokos$¢ kalenicy lub topu dachu od 2 do 6 m npt.;

7) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, a takze w formie powierzchni prostoliniowych

1 krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0 do 80°;
8) wysokos¢ obiektéw niebedacych budynkami od 0 do 12 m npt.;
9) gabaryty poziome obiektow niebedacych budynkami od 0 do 16 m;
10) powierzchnie dziatek od 10 m? do powierzchni rownej powierzchni calego terenu;
11) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 30° do 150°;
12) szerokos$¢ frontu dziatki od 0 do 16 m.
2. Na terenach P/U dopuszcza si¢:

1) realizacj¢: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, innych
niz wymienione w ust. 1 pkt 1 1 2 obiektéw oraz obiektow malej architektury, w tym elementow

zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastepujacych warunkoéw:

a) lokalizacje niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos$¢ obiektow do 6 m npt.,

c) maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

d) geometria dachow wiat, altan 1 budynkow — jak w ust. 1 pkt 7,

e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
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2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu,

w tym urzadzen hydrotechnicznych, zgodnie z okre§lonymi w niniejszej uchwale zasadami;

3) budowe: dojs¢, dojazdow, placow manewrowych i innych placow, w tym o nawierzchni utwardzonej,

bitumicznej, albo z elementoéw betonowych;

4) wydzielenie dziatek zapewniajacych dojScia 1dojazdy wramach zagospodarowania terenu
(niebedacych drogami wewngtrznymi) — o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie
wielkos$ci minimalne ustalone w ust. 1 pkt 10-12, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5

m;

5) zachowanie dzialek o parametrach mniejszych niz okre§lone w pkt 4 oraz w ust. 1 pkt 10-12;

6) zagospodarowanie kazdej dziatki bez pozostawienia jakiejkolwiek powierzchni biologicznie czynne;j.
§ 10. 1. Na terenach RM ustala sie¢:

1) mozliwo$¢ budowy budynkéw 1obiektow stuzacych produkcji rolniczej lub zwigzanych zta
produkcja, w szczegbdlnosci  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych oraz  budynkow

niemieszkalnych, a takze obiektow i budowli rolniczych;
2) mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow wymienionych w pkt 1;
3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 50° symetryczne w profilu;
4) wysokos¢ obiektow niebedacych budynkami od 0 do 12 m npt.;
5) gabaryty poziome obiektow niebgdacych budynkami od 0 do 50 m;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki lub terenu.
2. Na terenach RM dopuszcza sig¢:

1) realizacje¢: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne oraz
obiektow malej architektury, wtym elementdw zagospodarowania terenu, z zachowaniem

nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasi¢gu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektow do 6 m npt.,

c) maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

d) dachy wiat i altan — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5°

do 50°

e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

Id: 726975CE-09A6-44B6-BD8F-B895D5550A8A. Podpisany Strona 10



2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu,

zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

3) budowe: dojs¢, dojazdow, placow manewrowych i innych placow, w tym o nawierzchni utwardzonej,

bitumicznej, albo z elementoéw betonowych;

4) wydzielenie dziatek zapewniajacych dojScia 1dojazdy wramach zagospodarowania terenu
(niebedacych drogami wewngtrznymi) — o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie
wielko$ci minimalne ustalone w pkt 5-7 w ust. 3-6, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz

4.5 m;

5) prowadzenie gospodarstwa agroturystycznego, a takze odpowiednie stosowanie ustalen dotyczacych
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowej zawartych w niniejszym
paragrafie do budynkéw i obiektow ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstwa

agroturystycznego;

6) stosowanie dachéw jednospadowych idwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 5° do 30°

z kalenicg na wysoko$ci od 3 m npt.:
a) w budynkach niemieszkalnych,

b) przy rozbudowie, nadbudowie iprzebudowie budynkow istniejacych o parametrach

nieodpowiadajacych ustaleniom ust. 1 pkt 3,
c) w gankach wej$ciowych, zadaszeniach taraséw, lukarnach, wykuszach itp. czesciach budynkow.
3. Na terenach 1RM ustala si¢ ponadto:
1) intensywno$¢ zabudowy od 5% do 60%;
2) szerokos¢ elewacji od 5 do 40 m;
3) wysoko$¢ okapu od 2 do 5 m npt.;
4) wysokos¢ kalenicy lub topu dachu od 4 do 10 m npt.;
5) powierzchnie dziatek od 1000 m? do powierzchni rownej powierzchni catego terenu;
6) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°;
7) szeroko$¢ frontu dziatki od 20 m do calej szerokosci frontu istniejacego.
4. Na terenach 2RM ustala si¢ ponadto:
1) intensywno$¢ zabudowy od 5% do 60%;
2) szerokos¢ elewacji od 5 do 60 m;

3) wysokos¢ okapu od 2 do 5 m npt.;
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4) wysokos¢ kalenicy lub topu dachu od 4 do 10 m npt.;
5) powierzchnie dziatek od 800 m? do powierzchni réwnej powierzchni catego terenu;
6) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°
7) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 m do catej szerokos$ci frontu istniejgcego.
5. Na terenach 3RM ustala si¢ ponadto:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 40%;
2) szerokos¢ elewacji od 5 do 40 m;
3) wysoko$¢ okapu od 2 do 5 m npt.;
4) wysokos¢ kalenicy lub topu dachu od 5 do 10 m npt.;
5) powierzchnig dziatek od 1500 m? do powierzchni rownej powierzchni calego terenu;
6) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°;
7) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 m do catej szerokosci frontu istniejgcego.
6. Na terenach 4RM ustala si¢ ponadto:
1) intensywno$¢ zabudowy od 20% do 40%;
2) szerokos¢ elewacji od 5 do 40 m;
3) wysokos¢ okapu od 2 do 4,5 m npt.;
4) wysokos¢ kalenicy lub topu dachu od 5 do 10 m npt.;
5) powierzchni¢ dziatek od 2000 m? do powierzchni rownej powierzchni catego terenu;
6) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°;
7) szeroko$¢ frontu dziatki od 30 m do catej szerokosci frontu istniejgcego.
§ 11. 1. Na terenie RP ustala si¢:

1) mozliwos¢ budowy budynkoéw iobiektow stuzacych produkeji rolniczej lub zwigzanych zta
produkcja, w szczegolnosci budynkéw niemieszkalnych stuzacych chowowi lub hodowli zwierzat

inwentarskich, a takze obiektow 1 budowli rolniczych;
2) intensywno$¢ zabudowy od 1% do 40%;
2) szerokos¢ elewacji od 5 do 100 m;
3) wysoko$¢ okapu od 2 do 5 m npt.;

4) wysokos¢ kalenicy lub topu dachu od 4 do 10 m npt.;
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5) powierzchnig dziatek od 3000 m? do powierzchni rownej powierzchni catego terenu;
6) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 40° do 140°;
7) szeroko$¢ frontu dziatki od 250 m do catej szerokos$ci frontu istniejacego;
8) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw wymienionych w pkt 1;
9) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 50° symetryczne w profilu;
10) wysokos$¢ obiektéw niebedacych budynkami od 0 do 20 m npt.;
11) gabaryty poziome obiektéw niebedacych budynkami od 0 do 200 m;
12) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki lub terenu.
2. Na terenach RP dopuszcza si¢:

1) realizacj¢: wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne oraz obiektéw matej

architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastepujacych warunkoéw:
a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,

b) wysokos¢ obiektow do 6 m npt.,

c) maksymalne gabaryty poziome do 50 m,

d) dachy wiat i altan — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5°
do 50°,

e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy:

a) przytaczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale

zasadami,
b) budowli rolniczych;

3) budowe: doj$¢, dojazdow, placow manewrowych i innych placow, w tym o nawierzchni utwardzone;j,

bitumicznej, albo z elementéw betonowych;
4) wydzielenie dzialek zapewniajacych dojscia 1dojazdy w ramach zagospodarowania terenu
(niebedacych drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i szeroko$ci frontu mniejszej niz odpowiednie

wielko$ci minimalne ustalone w pkt 5-7 w ust. 3-6, przy czym o szeroko$ci frontu nie mniejszej niz

4,5 m;
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6) stosowanie dachow jednospadowych idwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 5° do 30°
z kalenica na wysokosci od 3 m npt. w gankach wejSciowych, zadaszeniach taraséw, lukarnach,

wykuszach itp. cze$ciach budynkow.
§ 12. 1. Na terenach R ustala si¢:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz zakaz zabudowy innymi niz budynki obiektami, z zastrzezeniem

ust. 2-4, a takze z wylaczeniem realizacji:

a) liniowych obiektow infrastruktury technicznej, wtym linii uzbrojenia technicznego,

niewymagajacych przeznaczania gruntéw rolnych klas I-III na cele nierolnicze i1 nieles$ne,
b) urzadzen melioracji szczegdtowej i podstawowej, a takze sieci drenarskie;j,
c) obiektow zabezpieczajacych powierzchnie ziemi przed erozja,

d) obiektow niezbednych do realizacji dziatan zwigzanych z zabezpieczeniem przed ryzykiem

wystgpienia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych,
e) dojazdoéw do gruntow rolnych;
2) zakaz zalesiania terenu, z zastrzezeniem ust. 2;

3) zakaz realizacji ogrodzen, z zastrzezeniem ust.2 pkt2 oraz ust. 5 pkt2, atakze z wylaczeniem
ogrodzen z poziomych Zerdzi drewnianych lub desek na stupach drewnianych, z przeswitem miedzy
najnizej polozong zerdzia, a powierzchnig terenu nie mniejszym niz 30 cm, a takze nie wyzszych niz

1,2 m npt.;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 95% powierzchni dziatki lub terenu;
5) nasadzenie pasa drzew 1 krzewow wzdluz granicy z terenem RP.
2. Na terenach 1R ustala si¢ ponadto:
1) mozliwos¢ realizacji niekubaturowych budowli rolniczych o wysokosci do 2 m npt.;
2) mozliwos¢ realizacji ogrodzen o wysokosci do 2 m npt. wokot upraw lesnych;
3) mozliwos¢ nasadzania drzew 1 krzewow, a takze zalesienia gruntow rolnych.
3. Na terenach 2R ustala si¢ ponadto:
1) nakaz zagospodarowania terenu jako tak lub pastwisk trwatych;
2) mozliwo$¢ nasadzania drzew i krzewow - jednak przy zachowaniu nastgpujacych ograniczen:
a) usytuowanie drzewa lub krzewu nie dalej niz 4 m od granicy dzialki, albo

b) usytuowanie drzewa lub krzewu nie dalej niz 4 m od innego drzewa lub krzewu, albo
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¢) ilo$¢ drzew nie wigksza niz 1 na kazde 1000 m? terenu, albo
d) ilo$¢ krzewow nie wigksza niz 5 na kazde 1000 m? terenu;
3) brak koniecznos$ci stosowania ograniczen zawartych w pkt 2 do upraw wieloletnich.
4. Na terenie 3R ustala si¢ ponadto:
1) mozliwos¢ realizacji niekubaturowych budowli rolniczych o wysokosci do 2 m npt.;
2) mozliwo$¢ nasadzania zywoptotéw 1 paséw krzewow.
5. Na terenie 4R ustala si¢ ponadto:
1) zagospodarowanie terenu jako sadéw, z uprawami wieloletnimi drzew owocowych 1 krzewow;

2) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen z siatki metalowej na stupach drewnianych, betonowych, zelbetowych

lub metalowych, o wysokosci do 2,5 m npt.;

3) mozliwo$¢ realizacji zabudowy budynkami niemieszkalnymi, zzachowaniem nastgpujacych

parametrow:

a) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 40%,

b) szerokos¢ elewacji od 3 do 40 m,

¢) wysokos$¢ okapu od 2 do 4 m npt.,

d) wysokos$¢ kalenicy lub topu dachu od 2,5 do 6 m npt.,

e) dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 30°

4) mozliwo$¢ realizacji obiektow stuzacych utrzymaniu sadu, w tym odstraszaniu zwierzat niszczacych
uprawy sadownicze lub ograniczajacych dostep tych zwierzat do upraw sadowniczych,
aw szczeg6lnosci:  wiez obserwacyjnych, armatek hukowych, siatek oraz konstrukcji

umozliwiajacych ich montaz - o wysokosci do 10 m npt.
6. Na terenie SR ustala si¢ ponadto nasadzania drzew i1 krzewow, a takze zalesienia gruntow rolnych.
§ 13. 1. Na terenie ZC ustala sig:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2;

2) nakaz zachowania zieleni wysokiej, a w przypadku ubytkow - uzupetniania tej zieleni;

3) nakaz zachowania istniejacych zaryséw uktadu przestrzennego cmentarza;

4) zakaz wykorzystywania cmentarza do nowych pochéwkow;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki lub terenu.
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2. Na terenie ZC dopuszcza sig:

1) realizacj¢ ogrodzenia terenu w formie azurowej z zastosowaniem elementdw drewnianych,

kamiennych lub metalowych - kutych, lub z cegly czerwonej lub bragzowej;
2) realizacje tablic edukacyjnych o wysokosci do 3 m npt. o konstrukcji drewnianej;

3) realizacj¢ wiaty o konstrukcji drewnianej, krytej gontem drewnianym lub dachoéwka ceramiczna,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) wysokos$¢ do 6 m npt.;

b) gabaryty poziome do 6 m;

c) dach dwuspadowy, symetryczny w profilu, o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°.
§ 14. 1. Na terenach ZS ustala si¢:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz zakaz zabudowy innymi niz budynki obiektami, z zastrzezeniem

ust. 2-3 oraz z wytaczeniem realizacji:

a) liniowych obiektow infrastruktury techniczne;,

b) urzadzen melioracji szczegdtowej i podstawowej, a takze sieci drenarskie;j,
c) obiektow zabezpieczajacych powierzchnie ziemi przed erozja,

d) obiektow niezbgdnych do realizacji dzialan zwigzanych z zabezpieczeniem przed ryzykiem

wystapienia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych,

e) obiektow stuzacych ochronie $rodowiska i ochronie przyrody, a takze stuzacych popularyzacji tej

ochrony,
f) dojazdow do gruntow rolnych;

2) zakaz realizacji ogrodzen, z zastrzezeniem realizacji ogrodzen zwigzanych zrealizacja obiektow
wymienionych w pkt 1 oraz z zastrzezeniem mozliwosci ogrodzen z poziomych Zerdzi drewnianych
lub desek na stupach drewnianych, z przeswitem mig¢dzy najnizej polozong zerdzia, a powierzchnig

terenu nie mniejszym niz 30 cm, a takze nie wyzszych niz 2 m npt.;

3) nakaz zachowania wystepujacych w danym terenie ekosystemoéw lgkowych, tegowych 1innych

terenow podmoktych;
4) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien i zakrzewien nadwodnych, z zastrzezeniem pkt 1;

5) nakaz zachowania istniejgcych stosunkow wodnych, z wytaczeniem realizacji dziatah wymienionych

w ust. 1 pkt 1 lit. b-e;
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6) zakaz zasypywania zbiornikdéw wodnych, zwylaczeniem realizacji dziatah wymienionych

w ust. 1 pkt 1 lit. b-e;

7) zakaz poglebiania zbiornikéw wodnych, z wylaczeniem realizacji dzialan wymienionych

w ust. 1 pkt 1 lit. b-e;
8) zakaz niszczenia szuwarow, z zastrzezeniem realizacji dziatlan wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. b-e;
9) powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 95% powierzchni dziatki lub terenu.

2. Na terenach 1ZS ustala si¢ ponadto zakaz zalesiania terenu.

3. Na terenach 2ZS ustala si¢ ponadto nakaz zachowania istniejacych zadrzewien 1 zakrzewien,
z zastrzezeniem mozliwos$ci ich usunigcia wylacznie w zwigzku z realizacjg dziatan, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 1.
§ 15. 1. Na terenach 1ZL oraz 2ZL ustala sig:
1) prowadzenie trwatej 1 zrbwnowazonej gospodarki lesnej;

2) zakaz zabudowy budynkami oraz zakaz zabudowy innymi niz budynki obiektami, z zastrzezeniem

ust. 2-3 oraz z wylaczeniem realizacji:
a) budowli stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej i towieckie;j,
b) budowli zabezpieczajacych powierzchnie¢ ziemi przed erozja,

c) budowli niezbednych do realizacji dzialan zwigzanych z zabezpieczeniem przed ryzykiem

wystapienia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych,

d) innych niz budynki obiektéw stuzacych ochronie $rodowiska iochronie przyrody, a takze

stuzacych popularyzacji tej ochrony,
e) dojazdoéw pozarowych i innych budowli zwigzanych z bezpieczenstwem pozarowym lasow;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 95% powierzchni dziatki lub terenu.
2. Na terenach 1ZL ustala si¢ ponadto zakaz realizacji obiektéw o wysokos$ci powyzej 10 m npt.
3. Na terenach 2ZL ustala si¢ ponadto zakaz realizacji obiektow o wysokosci powyzej 50 m npt.

4. Na terenie 3ZL wustala si¢ nakaz zachowania istniejagcego punktu triangulacyjnego oraz
wyznaczajacego go znaku geodezyjnego. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
dla terenu 1ZL, oile nie doprowadzi to do zniszczenia ww. punktu triangulacyjnego 1 znaku
geodezyjnego, albo gdy ww. elementy zostang zniesione w wyniku odrgbnych decyzji organow
wlasciwych do zakladania, utrzymywania i1 znoszenia punktow osnowy geodezyjnej, w szczegolnosci

sieci triangulacyjne;.
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§ 16. 1. Na terenach WS ustala sig:
1) nakaz zachowania ciggtosci przeptywu $rodladowych wod powierzchniowych;

2) zakaz zabudowy budynkami oraz zakaz zabudowy innymi niz budynki obiektami, z zastrzezeniem

ust. 2-7 oraz z wyltaczeniem realizacji:

a) obiektow stanowigcych urzadzenia wodne, atakze wurzadzen melioracji szczegotowej

1 podstawowej, a takze sieci drenarskiej oraz obiektow stuzacych bezpieczenstwu pozarowemu,

b) obiektow zabezpieczajacych powierzchni¢ gruntu, a takze brzegi rzek iciekow wodnych przed

erozja,

c) obiektow niezbednych do realizacji dziatan zwigzanych z zabezpieczeniem przed ryzykiem

wystapienia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych,

d) obiektéw stuzacych ochronie srodowiska i ochronie przyrody, a takze stluzacych popularyzacji tej

ochrony,
e) obiektow zapewniajacych dojazdy do gruntow rolnych i lesnych;

3) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien nadwodnych, z wylaczeniem mozliwos$ci

realizacji ustalen pkt 1-2;
4) zakaz niszczenia szuwarow, z wylaczeniem mozliwosci realizacji ustalen pkt 1-2;
5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 95% powierzchni dziatki lub terenu.

2. Na terenach 1WS ustala si¢ ponadto mozliwo$¢ realizacji obiektoéw zwigzanych z obstuga

kajakowej turystyki kwalifikowane;.

3. Na terenach 2WS ustala si¢ ponadto mozliwos$¢ budowy ogrodzen z poziomych zerdzi drewnianych
lub desek na stupach drewnianych, z prze§witem mi¢dzy najnizej potozong zerdzig, a powierzchnig terenu
nie mniejszym niz 30 cm, a takze nie wyzszych niz 2 m npt., o ile nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami

ust. 1 pkt 1.
4. Na terenach 3WS ustala si¢ ponadto:

1) nakaz zachowania istniejgcych stosunkow wodnych, z wytaczeniem realizacji dziatan wymienionych

w ust. 1 pkt 1-2;

2) zakaz zasypywania zbiornikéw wodnych, z wylaczeniem realizacji dziatah wymienionych

w ust. 1 pkt 1-2;

3) zakaz poglebiania zbiornikow wodnych, =z wyltaczeniem realizacji dzialan wymienionych

w ust. 1 pkt 1-2.
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5.Na terenie 4WS ustala si¢ ponadto, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1, zachowanie, z mozliwo$cia

przebudowy, rozbudowy, odbudowy, a takze budowy nowych:
1) mostu drogowego w ciggu drogi gminnej;

2) obiektow pietrzacych i stuzacych produkeji energii elektrycznej z wykorzystaniem sity spigtrzonej
wody.

§ 17. 1. Na terenach KD ustala si¢:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz zakaz zabudowy innych obiektow nie zwigzanych z droga i ruchem

drogowym, z wylaczeniem:

a) liniowych obiektow infrastruktury techniczne;,

b) urzadzen melioracji szczegdtowej i podstawowej, a takze sieci drenarskie;j,
c) obiektow zabezpieczajacych powierzchnie ziemi przed erozja,

d) obiektow niezbgdnych do realizacji dzialan zwigzanych z zabezpieczeniem przed ryzykiem

wystapienia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych,
e) obiektow stuzacych ochronie §rodowiska i ochronie przyrody,
f) obiektéw ochrony pozarowej;

2) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien przydroznych, o ile nie koliduja zrealizacja obiektow

wymienionych w pkt 1 oraz o ile nie zagrazaja drodze 1 bezpieczenstwu ruchu drogowego;
3) mozliwos¢ budowy nowych elementow drogi, w tym w szczegolnosci:
a) jezdni,

b) chodnika lub chodnikow, albo Sciezki rowerowej lub Sciezek rowerowych, albo Sciezki pieszo

rowerowej lub $ciezek pieszo rowerowych,
c¢) odwodnienia drogi,
d) obiektéw sterowania ruchem i bezpieczenstwa ruchu drogowego,
e) drogowych obiektow inzynierskich;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki lub terenu, przy czym
przy szerokosci pasa drogowego mniejszej niz 10 m dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez

pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej.
2. Na terenie 1KD ustala si¢ ponadto:

1) zachowanie istniejgcego rozgraniczenia pasa drogowego oraz przebiegu drogi gminnej;
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2) mozliwo$¢ remontu i przebudowy drogi.
3. Na terenie 2KD ustala si¢ ponadto:

1) zachowanie istniejgcego rozgraniczenia pasa drogowego oraz przebiegu drogi gminnej;

2) mozliwos$¢ remontu i przebudowy drogi, a takze budowy nowej drogi o nawierzchni utwardzone;.
4. Na terenie 3KD - ustala si¢ ponadto:

1) zachowanie istniejacego rozgraniczenia pasa drogowego oraz przebiegu drogi gminnej;

2) mozliwo$¢ remontu i przebudowy drogi, a takze budowy nowej drogi, w tym takze o nawierzchni

utwardzone;j.
§ 18. Na terenach KDW ustala sig¢:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz zakaz zabudowy innych obiektow nie zwigzanych z drogg i ruchem

drogowym, z wylaczeniem:

a) liniowych obiektéw infrastruktury techniczne;,

b) urzadzen melioracji szczegdtowej i podstawowej, a takze sieci drenarskie;j,
c) obiektow zabezpieczajacych powierzchnie ziemi przed erozja,

d) obiektow niezbednych do realizacji dzialan zwigzanych z zabezpieczeniem przed ryzykiem

wystgpienia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych,
e) obiektéw stuzgcych ochronie srodowiska i1 ochronie przyrody,

f) obiektow ochrony pozarowe;j;

2) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien przydroznych, o ile nie koliduja z realizacja obiektéw

wymienionych w pkt 1 oraz o ile nie zagrazaja drodze 1 bezpieczenstwu ruchu drogowego;
3) mozliwo$¢ budowy nowych elementdéw drogi, w tym w szczegdlnosci:
a) jezdni lub pieszojezdni,

b) chodnika lub chodnikow, albo $ciezki rowerowej lub $ciezek rowerowych, albo $ciezki pieszo

rowerowej lub $ciezek pieszo rowerowych,
¢) odwodnienia drogi,
d) obiektéw sterowania ruchem i bezpieczenstwa ruchu drogowego,
e) drogowych obiektéw inzynierskich;

4) mozliwo$¢ remontu 1 przebudowy drogi;

Id: 726975CE-09A6-44B6-BD8F-B895D5550A8A. Podpisany Strona 20



5) mozliwos¢ realizacji obiektow zwigzanych z obstuga turystyki kwalifikowanej: kajakowej, rowerowe;j
1 pieszej;
6) mozliwos¢ zagospodarowania terenu bez pozostawienia powierzchni biologicznie czynne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne teren o powierzchni 0,0797 ha stanowigcy

pastwiska trwale V klasy bonitacyjnej (PsV).

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci na

skutek uchwalenia niniejszej zmiany planu w wysokosci 30%.
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/258/2017
Rady Miejskiej w Wyrzysku

z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygni¢cie uwag zlozonych do projektu planu

Stosownie do  przepiséw art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579),
Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, nizej wymienione uwagi, w nastgpujacy sposob:

1) uwzglednia uwage pana P. P., zawarta w pisSmie z 9 lutego 2017 r., dorgczonym 10 lutego 2017 r.,
w ktorej kwestionowana jest bledne podanie numeru dziatki w uzasadnieniu do projektu planu
(uchwaty), wten sposob, iz w siddmym wierszu pierwszego akapitu uzasadnienia numer dziatki

podany jako "86/1", zastepuje si¢ poprawnym numerem "86/2";

2) nie uwzglednia uwagi pana P. P., zawartej w pismie z 9 lutego 2017 r., dorgczonym 10 lutego 2017 r.,
w ktorej kwestionowana jest zbyt maty rozmiar terenu RP - 50 x 100 m (faktycznie w projekcie
wynoszacy 70 x 100 m), ktory zgodnie z oczekiwaniem pana P. P. wynosi¢ powinien 100 x 100 m,
zmieniajagc ten rozmiar na 80 x 100 m w oznaczeniach linii rozgraniczajgcych i wymiarowych

w rysunku projektu planu;

3) uwzglednia uwage pana P. P., zawarta w pismie z 9 lutego 2017 r., dorgczonym 10 lutego 2017 r.,
w ktorej kwestionowana jest maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw na terenie 2RM ustalona w §
10 ust. 4 pkt 2 uchwaty, wynoszaca 40 m, a nie oczekiwane 60 m, w ten sposob, iz zamiast wartosci

"40 m" wprowadza si¢ "60 m";

4) nie uwzglednia uwagi panstwa E. N. 1 A. N. zawartej w pismie z9 lutego 2017 r., doreczonym
10 lutego 2017 r., w ktorej kwestionowane jest wyznaczenie w projekcie planu terenu RP
umozliwiajace realizacj¢ przemystowa hodowle trzody chlewnej na dziatce nr 86/2 w KosScierzynie

Wielkim,;

5)nie uwzglednia uwagi pana P. K. zawartej w pisSmie dorgczonym 10 lutego 2017 r., w ktorej
kwestionowane jest ustalenie w projekcie planu mozliwosci budowy dwodch chlewni o wielkosci

boiska do pitki noznej (chlewni na terenie RP na dziatce nr 86/1 w Kos$cierzynie Wielkim);

6) uwzglednia uwage pana R. G. zawarta w piSmie z 10 lutego 2017 r, dor¢czonym tego samego dnia,
w ktorej kwestionowany jest brak terendow zabudowy zagrodowej na cze$ci dziatki nr
3 w Koscierzynie Wielkim, w odlegtosci 70 m od granic z dziatkg nr 33, w ten sposob, ze wyznaczam

w ww. obszarze teren 4RM i linie zabudowy umozliwiajace realizacje ww. zabudowy.

Id: 726975CE-09A6-44B6-BD8F-B895D5550A8A. Podpisany Strona 1



Powyzsze uwagi ztozone zostaly z zachowaniem terminu do ich wniesienia, a takze spetniaty warunki
formalne, jakim uwagi do projektu planu winny odpowiadaé, wynikajace z przepiséw ustawy cytowanej

we wstepie.

Pierwsza z uwag dotyczyla oczywistego btedu w teks$cie uzasadnienia, totez jej uwzglednienie jest
zasadne. Druga z uwag dotyczyta mozliwosci powigkszenia obszaru planowanej zabudowy produkc;ji
rolniczej (hodowla tucznikéw o wielkosci 269 DJP dla ktorej Burmistrz Wyrzyska wydat decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach znak OSZP.6220.11.2013 z 19 listopada 2015 roku, ostateczng od
23 grudnia 2015 roku). Jej uwzglednienie pozwalajace na zwigkszeniu planowanej zabudowy do
gabarytow przekraczajacych znacznie gabaryty obiektu, dla ktérego wydano ww. decyzje, uznano za
bezzasadne. Zwigkszono wigc obszar RP nieznacznie, tak aby jego gabaryty odpowiadaly gabarytom
obiektu zww. decyzji. Trzecia z ww. uwag uznano za zasadng, poniewaz wolg organdw samorzadu
terytorialnego nie jest uniemozliwienie poprawy jako$ciowej istniejacej juz na terenie 2RM zabudowy
zagrodowej o gabarytach przekraczajacych ustalone w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu. Czwarta i pigta z ww. uwag zostaly uznane za bezzasadne, poniewaz zasadne jest wyznaczenie
terenow do produkcji rolniczej (hodowli tucznikdéw o wielkosci 269 DJP) poza obszarem zabudowy wsi,
na wzgbrzu oddzielonym od wsi pasem zieleni (stary cmentarz i zadrzewienia na skarpie). Ostatnia z ww.
uwag uznana zostata za zasadng, poniewaz zasadne jest umozliwienie rolnikom mozliwosci rozbudowy
ich gospodarstw, a poza tym wnioskowany teren jest mocno izolowany w krajobrazie zadrzewieniami, co

sprawia, ze planowana zabudowa nie bedzie agresywnie wchodzi¢ w krajobraz wsi 1 jej otoczenia.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/258/2017
Rady Miejskiej w Wyrzysku

z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Stosownie do  przepisow  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579),
Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycjami  z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gmin,
zapisanymi w niniejszym planie sg mozliwe do realizacji stosownie do potrzeb wspolnoty gminnej
odcinki sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej przechodzace przez teren objety ustaleniami planu,
szczegblnie zwigzane z mozliwo$cig lokalizowania nowej zabudowy: ustugowej, zagrodowej oraz

stuzacej produkcji rolnicze;j.

2. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — realizacja sukcesywna — wg potrzeb,
w tym takze w ramach inwestycji odrgbnych od ustalen planu oraz takze obejmujacych obszar inny niz

objety ustaleniami niniejszego planu.

3. Ustala si¢ jako zasade finansowania ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy, finansowanie ww. inwestycji z budzetu gminy oraz ewentualnie ze

srodkéw zewnetrznych, zgodnie z postanowieniami odrebnych umow lub porozumien.

Id: 726975CE-09A6-44B6-BD8F-B895D5550A8A. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXII/258/2017 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 31 marca 2017 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow wylaczonych z

zabudowy na wschod od Koscierzyna Wielkiego

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wylaczonych
z zabudowy na wschod od Koscierzyna Wielkiego nastgpito w celu ograniczenia mozliwosci
realizacji duzych obiektow stuzacych produkcji zwierzecej na terenach potoznych na wschod
od Koscierzyna Wielkiego, w celu eliminacji zrodet potencjalnych konfliktow spotecznych, ktore
moglyby powsta¢ na tym tle. Ograniczenie to nie dotyczy jednego przedsigwzigcia tego rodzaju,
dla ktorego opracowany zostat raport oddzialywania na srodowisko oraz wydana zostata decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, planowanego na dzialce nr 86/2 (teren RP oznaczony w

planie).

Zarowno Burmistrz Wyrzyska, jak 1 Rada Miejska w Wyrzysku, uznaty sporzadzenie niniejszego
planu za dziatanie stuszne, czego wyrazem byty wlasciwe do kompetencji tych organdéw dziatania,
ktorych efektem koncowym jest przyjecie niniejszej uchwaty, poprzedzone wykonaniem
wszystkich wymaganych czynnosci proceduralnych wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku poz. 778 z

pozn. zm.).

Wymogi okre§lone w przepisach art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym spetniono nastgpujaco:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, przez
zagwarantowanie spojnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, skupienie zabudowy
w obszarze wsi, z nieznaczng mozliwoscig rozbudowy jednostki osadniczej - stosownie do ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyrzysk, przyjetego uchwala nr XXXVI/329/2013 Rady Miejskiej w Wyrzysku z 29 listopada
2013 roku;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - j.w. oraz pozostawiajac jako wytaczone z zabudowy
otwarte przestrzenie pol, tak, dopuszczajagc wprowadzanie zadrzewien S$rodpolnych, a takze

utrzymanie zalesionych skarp doliny rzecznej Lobzonki, dopuszczajagc wyréwnanie granicy polno-
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lesnej;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych 1
lesnych - zamieszczajac w planie odpowiednie ustalenia w tym zakresie, w szczegdlnosci zakazy i

nakazy zabezpieczajgce srodowisko, w tym gruntowo-wodne przed szkodliwym oddziatywaniem

istniejacych i1 planowanych inwestycji;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej -
wprowadzajagc formy ochrony zabytkéw dla istniejgcych w terenie oraz w jego sasiedztwie

zabytkow nieruchomych, w tym archeologicznych -ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych - ustalajgc zakazy i1 nakazy jak w pkt 3 oraz zapewniajac odpowiednig ilos¢

miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - wprowadzajac jednolite zasady zagospodarowania
przestrzennego, czytelnie okreslajace prawa i obowigzki wiadajacych, unikajagc ew. niespodzianek
zwigzanych z ustalaniem warunkow zabudowy - np. dla zabudowy zagrodowej gospodarstw
duzych - gdzie nie ma koniecznosci speiniania warunku dobrego sgsiedztwa, totez wiadztwo
planistyczne de facto oddano wnioskodawcom, a ew. skutki ekonomiczne - w tym obnizenie

warto$ci nieruchomosci - dotykaja calej wspolnoty;
7) prawo witasnosci - ingerujagc w prawa wilasnosci w takim zakresie, w jakim jest to zasadne;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa - nie przewidujagc zagospodarowania

tworzacego ew. zagrozenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - zapewniajgc przebieg istniejacych drog publicznych, a takze
lokalizacje obecnie istniejacych obiektow publicznych (Swietlicy wiejskiej 1 boiska);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych - zapewniajgc mozliwos¢ realizacji tych sieci;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Ssrodkéw komunikacji elektronicznej - zawiadamiajac o
mozliwosci sktadania wnioskéw, uwag, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w tym

takze na stronie internetowej gminy;

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - przez przeprowadzenie

procedury planistycznej w sposob jawny 1 przejrzysty;
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13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
nie zwigkszajgc nadmiernie ilo$ci nowej zabudowy, a takze zapewniajac odpowiednie ustalenia w

tym zakresie, w tym prymat zbiorowego zaopatrzenia w wode.

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okres§lajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni nastgpito poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego - nie byto konieczne tworzenie nowej sieci ulic 1 drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu - nowa zabudowa znajduje si¢ w zasiegu izochrony dojscia pieszego (10 min.) do
przystanku autobusowego w Koscierzynie Wielkim, odlegto$¢ od bardziej uczeszczanego przez
srodki transportu publicznego przystanku przy drodze wojewddzkiej nr 242 jest dla nowej

zabudowy podobna jak odlegtos¢ zabudowy juz istniejgcej w catej wsi;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych 1
rowerzystoOw - zapewniono miejsce pod realizacj¢ chodnikow, Sciezek, czy tez drég o mniejszym

natezeniu ruchu kotowego - odpowiednich do potrzeb pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i1 lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r.

poz. 141), w szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy - tereny RM, U 1 P/U,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem

wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
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oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - teren

RP potozony poza wsig, na terenie ptaskim, blisko drogi.

Jak dotad nie zostala wykonana analiza , o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, totez nie jest mozliwe podanie wynikow tej analizy, jak rowniez

uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy;

Podjecie niniejszej uchwaty powinno mie¢ pozytywny wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy. Jak wynika z prognozy skutkow finansowych wykonanej w procesie sporzadzania
niniejszego planu - jego ustalenia nie naruszajg w istotny sposéb interesu prawnego wiascicieli
nieruchomosci polozonych w granicach planu, totez bilans kosztéw sporzadzenia niniejszego
planu, a takze skutkow finansowych jego sporzadzenia (zarowno w postaci kosztow, jak i1

przychodéw gminy) jest dodatni.

Wobec powyzszego przyjecie ww. uchwaty jest zasadne.
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