Zatgcznik
do zarzadzenia Nr 0050.4.2019
Burmistrza Wyrzyska

z dnia 3 stycznia 2019 r.

UCHWALA NR .../.../2019
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych

Na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 19 ust. 1-4 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496), Rada Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie nastepujace lokalne standardy urbanistyczne obowiazujace na terenie Gminy
Wyrzysk, z zastrzezeniem § 2:
1) odleglos¢ inwestycji mieszkaniowej od:

a) przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 16 grudnia 2010 r.
o publicznym transporcie zbiorowym (Dz.U. z2017r. poz.213612371 oraz z2018r.
poz. 317, 650 1 907) nie wieksza niz 500 m,

b) szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej
nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancodw inwestycji mieszkaniowej nie wiekszq niz
1500 m,

¢) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowiacej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe]
nie wieksza niz 1500 m,

d) urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu nie wiekszg niz 1500 m,

e) budynkow, w istniejacej zabudowie, o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej
mowa w pkt 2, nie wieksza niz 250 m;

2) wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa nie wieksza niz 2 kondygnacje

nadziemne;



3) liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe;j
jako nie mniejszg od 2/3 planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;j;

4) obowigzek zapewnienia dostepu inwestycji mieszkaniowej do sieci cieplowniczej na zasadach
wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
72018 1. poz. 755, 650, 685, 771, 1000 i 1356).

§ 2. Lokalne standardy urbanistyczne nie dotyczq inwestycji mieszkaniowych realizowanych na
obszarach objetych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z wylaczeniem obszarow kolejowych, w rozumieniu przepiséw o transporcie kolejowym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr .../.../2019 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia ... 2019 r. w sprawie lokalnych

standardéw urbanistycznych. -

Zgodnie z przepisami art. 19 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1496) gmina moze okresli¢, w drodze uchwaly stanowiacej akt prawa miejscowego,
lokalne standardy urbanistyczne, aby zastapic¢ standard}; lokalizowania inwestycji mieszkaniowych,

o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 1 7 ww. ustawy, ustalone odgornie ustawa dla catego kraju.

Jak wynika z przepisow art. 19 ust. 2 ww. ustawy lokalne standardy urbanistyczne nie moga

ro6znic sie o wiecej niz 50% od standardéw, o ktorych mowa w:
1) art. 17 ust. 2, 4, 61 7 ww. ustawy - w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji;’
2) art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b ww. ustawy - w zakresie wskaznikéw procentowych.

Natomiast, zgodnie z przepisami art. 19 ust. 3 ustawy w lokalnych standardach urbanistycznych,
o ktérych mowa w ust. 1, rada gminy moze okresli¢ liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla
obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub obowigzek zapewnienia dostepu do sieci
cieplowniczej na zasadach wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo

energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z péZn. zm.).

Ustawa, wspomniana wyzej, okresla zasady oraz procedury przygotowania i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i
realizacji. Pod pojeciem inwestycji mieszkaniowej rozumie sie przedsiewziecie obejmujace
budowe, zmiane sposobu uzytkowania lub przebudowe, w wyniku ktérej powstana budynek lub
budynki mieszkalne wielorodzinne o 1acznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25 lub
budynki mieszkalne jednorodzinne o lacznej liczbie nie mniejszej niz 10, wraz z urzadzeniami
budowlanymi z nimi zwigzanymi, drogami wewnetrznymi, a takze roboty budowlane niezbedne do
obstugi oraz prawidtlowego wykonania tych prac; inwestycje mieszkaniowg stanowig rowniez
czes$ci budynkéw przeznaczone na dziatalnos¢ handlowa lub ushugowa. Inwestycje mieszkaniowe
lokalizowane sa juz w sposéb szczegdlny, a nie w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, czy w oparciu li wylacznie o ustalenia obowiazujacych plandéw

miejscowych.

Inwestycje mieszkaniowe musza by¢ tez realizowane zgodnie z przyjetymi w ustawie



standardami, o ile gmina nie okresli swoich standardéw. Biorac pod uwage niedobre dla struktury
osadnicze] gminy potencjalne skutki zwolnienia inwestycji mieszkaniowych na obszarach
potozonych poza planami miejscowymi z rezimu zasady dobrego sasiedztwa, a takze inwestycji
mieszkaniowych na obszarach kolejowych objetych tymi planami z zasady zgodno$ci planowane;j
inwestycji z ustaleniami planu fniejscowego przez utozsamienie tej zgodnosci ze zgoda zarzadcy
infrastruktury lub nieruchomosci kolejowych na lokalizacje tej inwestycji - zasadne jest
wprowadzenie maksymalnie mocnych ograniczen w standardach lokalizacji inwestycji
mieszkaniowych na terenie gminy (wylaczajac tereny inne niz kolejowe objete ustaleniami planu

miejscowego).

Jezeli jakikolwiek inwestor bedzie chciat realizbwac’ na terenach kolejowych lub poza
Wyrzyskiem 1 Osiekiem nad Noteciq (gdzie obowiazujg plany) osiedle mieszkaniowe spetniajace
kryteria pozwalajace na okreSlenie jej mianem inwestycji mieszkaniowej, to organy gminy bedg
mogly wyegzekwowac jego lokalizacje blizej: przystankéw komunikacji publicznej, przedszkola,
czy szkoty, wieksza ilo$¢ miejsc, jaka nalezy zapewni¢ w tych placéwkach dla dzieci mieszkancow
ww. iInwestycji, mniejszq wysokosS¢ zabudowy (adekwatng do skali miejscowosci poza Wyrzyskiem
i Osiekiem nad Notecig), prawidlowy wskaznik miejsc postojowych, czy tez nakaz podlaczenia
inwestycji do sieci cieplowniczej. Tylko w ten sposob organy gminy moga wymoc, zeby ew.
inwestycja mieszkaniowa reprezentowala mozliwie wysoki standard, a takze nie obciazala
nadmiernie budzetu gminy, tym bardziej, Ze na podstawie wspomnianej we wstepie ustawy

realizowane moga byc¢ nie tylko mieszkania tanie i dostepne, ale takze osiedla deweloperskie.

Projekt niniejszej uchwaly zostal wylozony do publicznego wgladu, udostepniony na stronie
internetowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, a takze umozliwiono sktadanie uwag do
tego projektu - w ramach konsultacji spolecznych, poniewaz zakres ustalen niniejszej uchwaty

dotyczy spraw waznych dla gminy. W wyniku konsultacji spotecznych ...

Projekt ten przedtozono takze do zaopiniowania Gminnej Komisji

Urbanistyczno-Architektoniczne] w Wyrzysku. Opinia Komisji wyrazona ... 2019 roku byla ...

Podjecie niniejszej uchwaly jest wiec zasadne.
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