Wyrzysk, 11 pazdziernika 2021 roku
ZP.6730.42.2021

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY :

Stosownie do przepisoéw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.), art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz zgodnie z zarzadzeniem Nr OR.0050.51.2019 Burmistrza
Wyrzyska z dnia 1 kwietnia 2019 roku w sprawie upowaznienia pracownika do wydawania decyzji administracyjnych,
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego 22 czerwca 2021 roku dotyczacego budowy farmy fotowoltaicznej na terenie
inwestycji obejmujacym dziatki oznaczone numerami ewidencji gruntéw 33/1i35 w obrebie ewidencyjnym Osiek nad
Notecia, gm. Wyrzysk, przy udziale stron postgpowania: Ryszard Blabus, Wieslawa Blabus, Krystyna Rola, Jozef
Osesek, Starosta Pilski,

ustalam

dla Wnioskodawcy — PCWO Energy Projekt Sp. z 0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, (adres do korespondencji
—ul. $w. Leonarda 7, 25-311 Kielce (11 pietro PCWO), co nastgpuje:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji stanowiacego dzialki oznaczone numerami
ewidencji gruntéw 33/1 i 35 w obrebie ewidencyjnym Osiek nad Notecig, gm. Wyrzysk, polegajaca na budowie farmy
fotowoltaiczne;j.
2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia terenu inwestycji do 1,5 ha,
b) realizacja inwestycji bez realizacji budynkéw, przy czym dopuszcza sig obiekty kontenerowe,
w szczegdlnosci budowa lub montaz nastgpujgcych obiektow:
- paneli fotowoltaicznych w ilosci do 4000 szt. o lacznej mocy do 1,0 MW,
- drog wewnetrznych,
- miejsc postojowych,
- infrastruktury podziemnej 1 naziemnej, zwiazanej z konstrukcja nosna paneli
fotowoltaicznych,
- sieci energetycznej kablowej podziemnej niskiego napigcia — na potrzeby dostarczania
energii do stacji transformatorowej,
- przylacza elektroenergetycznego sredniego napigcia — przylaczenie farmy fotowoltaicznej
do sieci,
- kontenerowej stacji transformatorowo — kontrolnej,
- inwerteréw (falownikow),
- ogrodzenia instalacji,
- instalacji odgromowej,
- innych niezbednych elementéw infrastruktury, gcznosci i monitoringu zwigzanych
z budowa i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej,
c) wysokos¢:
- calej instalacji oraz konteneréw - do 5 m npt.,
- ew. slupéw energetycznych i oswietleniowych, odgromnikéw - do 20 m npt.,
- ogrodzenia - do 3 m npt.;
2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i uzytkowanie inwestycji jako przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko zgodnie z decyzja Burmistrza Wyrzyska znak 08.6220.27.2020 z 18 maja 2021 r.
(ostateczng od 18 czerwca 2021 1.),
b) nakaz zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu obowigzujgcymi
w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie dotyczy;
4) warunki ochrony débr kultury wspélczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) energia elektryczna z/do sieci za posrednictwem przylacza,
b) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadéw oraz zgodnie
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z przepisami o odpadach,
¢) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych;
6) warunki obshugi w zakresie komunikacji — nie dotyczy;,
7) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:
a) zagospodarowanie terenu inwestycji nie moze spowodowa¢ uniemozliwienia lub ograniczenia
obecnego sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich, ani prowadzi¢ do zaklécenia wlasciwej
pracy mogacych przebiega¢ przez teren inwestycji linii uzbrojenia technicznego lub urzadzen
melioracyjnych i drenarskich — poza robotami budowlanymi uzgodnionymi z zarzgdcami ww. sieci
iurzadzen,
b) zagospodarowanie terenu inwestycji, winno uwzgledniaé fakt przebiegania w jej sasiedztwie drog
wewnetrznych na dziatkach nr 28/2 i 40/4 oraz teren6éw rolniczych (upraw rolnych) na dziatkach nr 32
i36;
8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gémiczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji - oznaczono na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej
zalagcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

22 czerwca 2021 r. Wnioskodawca doreczyl swéj wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzywat wowezas i nie obowiazuje obecnie
zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okolicznosci stwarzajace obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsigwzigcie nie stuzy realizacji
celu publicznego. Wniosek nie obejmuje przedsigwzigcia w obrgbie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja stanowi
przedsiewziecie zaliczane, zgodnie z przepisami § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na érodowisko, do mogacych
znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, totez do wniosku zalgczono ostateczng decyzj¢ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wymieniong w sentencji.

Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz (po uzupelieniu) wniosek byt kompletny. Strony miaty
mozliwo$¢ zapoznania sie z zamierzeniem, sklada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktéry czyni
zado§¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postepowania nie
bylo konieczne przeprowadzenie analizy urbanistycznej, poniewaz planowane przedsigwzigcie stanowi urzadzenie
infrastruktury technicznej, totez zgodnie z przepisami art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wymaga spelnienia warunku dobrego sasiedztwa (badanie spelnienia tego warunku rzutuje na
konieczno$¢ opracowania analizy urbanistycznej), jak réwniez warunku dostgpu do drogi publicznej. Decyzja
wymagata uzgodnienia z/ze:

e Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Inowroclawiu — jako
organem melioracji wodnych;

Starosta Pilskim — jako organem wlasciwym do spraw ochrony gruntéw rolnych;

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu — w odniesieniu do formy ochrony przyrody —

obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”.

Uzgodnien tych nalezalo dokona¢ na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt 6 i 8 oraz art. 60 ust. | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
- istniejgca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsigwzigcia;
- nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
ileénych w zakresie koniecznosci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleéne — w ramach inwestycji zostanic dokonane przeznaczenie gruntéw
rolnych klasy 1Va na cele nierolnicze i nielesne, co nie wymaga uzyskania jakiejkolwiek zgody;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W s$wietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

Opracowal:
mgr inz, arch. Marcin Piotr Radeberg-Skorzysko
art. 5 pkt 2, 3 oraz 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2



POUCZENIE
1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnient 0sob trzecich.
2. Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwolania za posrednictwem Burmistrza Wyrzyska
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty doreczenia decyzji.
3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do whiesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg.
4. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
5. W przypadku zlozenia przez strone o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do whniesienia odwolania od decyzji
nie przyshuguje prawo do odwolania sig ani skargi do sadu administracyjnego.

Zalacznik — wtérnik mapy zasadniczej w skali 1:1000 z ustaleniami graficznymi.

Otrzymuja:

1) Wnioskodawca;

2) Strony postgpowania wg rozdzielnika;
3)Ala.
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