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UCHWALA NR XXXIX/360/2021
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koscierzyn Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922) Rada Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Koscierzyn Wielki po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wyrzysk, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Koscierzyn Wielki” w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wyrzysku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) budynku uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek niemieszkalny niebedacy budynkiem
produkcyjnym, w tym w szczegdlnosci budynek handlu, budynek biurowy, warsztat rzemie$lniczy;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

6) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, = gazowych,  ropociagowych,  cieplowniczych,  elektroenergetycznych  oraz
telekomunikacyjnych;
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7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,

stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym
lub numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM; 11RM; 12RM;
13RM; 14RM;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R;

4) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZL, 2ZL;

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone w rysunku symbolem: 1ZS, 2ZS, 3ZS, 4Z8, 5ZS;

6) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku symbolem WS;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KD-Z;

8) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KD-L, 2KD-L;

9) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D;

10) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW;
11) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku symbolem E;
12) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku symbolem W;
13) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku symbolami: 1K, 2K, 3K, 4K.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz o$wietlania obiektow w sposdb powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczaja maksymalny zasigg lica Scian zewnetrznych budynku;
3) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, nastepujacych czesci budynkow:

a) elementow dachu, w szczegolnosci okapow, elementdéw obrobek dekarskich, elementow kotwienia
powtok dachowych,

b) rynien i rur spustowych,
¢) wykuszy, balkonow,
d) taraséw, schodow zewngtrznych,
e) gankow wejsciowych, wiatrotapow, zadaszen nad wejsciami,
f) cokotoéw 1 gzymsow;
4) dopuszczenie:

a) zachowania oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu
istniejacej zabudowy,

b) zachowania Iub przebudowy istniejgcych budynkow o parametrach innych niz okre$lone w ustaleniach
planu, a takze ich nadbudowy o nie wigcej niz 1 m oraz ich rozbudowy o nie wiecej niz 10% powierzchni
zabudowy — w parametrach innych niz wynikajgce z ustalen planu,

¢) zachowania dotychczasowej funkcji istniejacej zabudowy,

d) lokalizacji kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia
jakosci lub zmniejszenia ilo§ci wod podziemnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 6867

e) lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej,

f) wydzielania dzialek pod lokalizacje ww. doj$¢, dojazdéw oraz obiektow infrastruktury technicznej,
atakze wcelu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi dzialkami oraz na poprawienie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej - niezaleznie od minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w niniejszym planie,

g) jezeli z rysunku planu wynika, ze linia zabudowy przylega do granicy dziatki, albo przekracza t¢ granice,
albo przebiega w odlegtosci nie wigkszej niz 1,5 m od tej granicy, nalezy przez to rozumie¢, iz z ustalen
niniejszego planu wynika mozliwos¢ realizacji $cian w odleglosci 1,5 m od ww. granicy, w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych;

h) jezeli z rysunku planu wynika, Ze linia zabudowy przylega do granicy dziatki, albo przekracza te graniceg,
albo przebiega bezposrednio przy tej granicy, nalezy przez to rozumie¢, iz z ustalen niniejszego planu
wynika mozliwo$¢ realizacji §cian bezposrednio przy ww. granicy, w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przestrzegania przy prowadzeniu dzialalno$ci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w ustawie o nawozach i nawozeniu;

3) ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 133 Zbiornik migdzymorenowy Miotkowo zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) ochrong Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie" zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) ochrone obszaru Natura 2000 - obszaru siedliskowego ,.Dolina tobzonki" (PLH300040) zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy
oraz przepisami o odpadach;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) melioracji wodnych,
¢) budowy i remontéw: drog, parkingow, sieci uzbrojenia technicznego,

d) dzialan zwiazanych z zabezpieczeniem przed ryzykiem wystapienia powodzi oraz osuwania si¢ mas
ziemnych;

9) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji dotyczacych recyklingu, sktadowania lub przetwarzania odpadow;
10) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

11) odprowadzenie $ciekéw bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
indywidualnych rozwigzan w tym zakresie, wtym szczelnych zbiornikdéw na S$cieki, oile nie ma
mozliwo$ci odprowadzenia §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania $ciekow;

13) w przypadku odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych do ziemi lub urzadzen wodnych,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych;

14) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odleglosci od istniejacych ciekow i zbiornikdw wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenach:
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a) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustlugowych,

b) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c¢) ZS jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony dziedzictwa archeologicznego ustala sig:

1) na obszarze planu zlokalizowane sa, wyznaczone na rysunku, obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow:

a) zagroda miynska: dom mlynarza ze Srutownikiem, ob. dom nr 16, mur., 2 pot. XIX w., dz. nr 85, 87/5,
b) szkota, ob. dom nr 43, mur. 1909 r., dz. nr 176,
¢) dom nr 8, mur./drewn., 1 ¢w. XX w., dz. nr 67/2,
d) dom nr 13, mur., 1 ¢w. XX w., dz. nr 63,
e) dom nr 14 - 14A, mur., 1922 r., dz. nr 64/2, 64/3,
f) dom nr 19 z budynkiem gospodarczym, mur., I. 20, 30-te XX w., dz. nr 189, 190,
g) budynek gospodarczy w zagrodzie nr 21, mur., 1 ¢w. XX w., dz. nr 199,
h) dom nr 34 z budynkiem gospodarczym, mur., 1. 20, 30-te XX w., dz. nr 182,
1) dom, ob. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 39, mur., 1 ¢w. XX w., dz. nr 177,
j) zagroda nr 45, mur,, pocz. XX w., dz. nr 211,
k) dom nr 49, mur., 1900 r., dz. nr 169,
1) dom nr 50, mur./drewn., XIX/XX w., dz. nr 214,
m) budynek gospodarczy w zagrodzie nr 53, mur., 1928 r., dz. nr 217,
n) dom nr 54 z budynkiem gospodarczym, mur., XIX/XX w., 1 ¢w. XX w., dz. nr 218, 219,
0) dom nr 55, mur., 1 ¢w. XX w., dz. nr 220,
p) dom nr 56, mur., 1 ¢w. XX w., dz. nr 221,
q) dom nr 57 z budynkiem gospodarczym, mur., pocz. XX w., dz. nr 221;
2) obiekty te obejmuje si¢ ochrong konserwatorska poprzez koniecznos¢ ich zachowania;

3) przy obiektach tych konserwatorskiej ochronie podlega bryta i wyglad zewnetrzny budynkéw w tym:
uksztaltowanie elewacji (podzialy stolarek okiennych, drzwi), wystré] zewnetrzny elewacji (obiekty
ceglane oraz posiadajace detal architektoniczny - zakaz docieplania od zewnatrz), pokrycia dachowe (w
przypadku pokry¢ historycznych konieczno$¢ ich zachowania lub wymiany na nowe z materiatow
1 kolorystyki jak pokrycie historyczne); prace prowadzone przy w/w obiektach mogace mie¢ wpltyw na
wyglad zewnetrzny budynku - przebudowy, rozbudowy, remonty elewacji, remonty dachu i wymiana
pokrycia dachowego, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - winny by¢ uzgadniane z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow;

4) na obszarze planu zlokalizowane jest, wyznaczone na rysunku, zabytkowe zatozenie zieleni: ,,0grod wiejski
przy miynie" ktore ujete jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw; obiekt ten obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska poprzez koniecznos¢ jego zachowania oraz:

a) ochrong istniejgcego starodrzewia (utrzymywanie w nalezytym stanie zdrowotnym oraz dazenie do jego
zachowania),

b) w przypadku planowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ lokalizacje istniejacych drzew oraz mozliwos¢
wystgpienia kolizji. Wszelkie nowe elementy nalezy harmonijnie wkomponowaé w zabytkowa
przestrzen,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 6867

¢) na prace zwigzane ze zmiang zagospodarowania tego obiektu, nalezy uzyska¢ opini¢ wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

5) na obszarze planu zlokalizowane sg, wyznaczone na rysunku, strefy ochrony stanowisk archeologicznych
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

6) mozliwos$¢ odstgpienia od nakazéw i zakazoéw zawartych w pkt 1 — 5, jednak wylacznie pod warunkiem
akceptacji rozwigzan niezgodnych ztymi nakazami lub zakazami przez wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, w szczegolnosci w odpowiednich pozwoleniach lub uzgodnieniach dokonywanych
na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku symbolami MN/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) lokalizacj¢ na jednej dziatce nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych i wiat,
b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych i budowli,
c) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
d) dojsc¢ i dojazdow;
4) lokalizacj¢ budynkéw i1 wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigksza niz 10 m,
b) pomocniczej i wiat nie wigksza niz 7 m,
¢) urzadzen technologicznych i budowli nie wigkszg niz 10 m;

9) stosowanie dachéw ptaskich lub jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 50°;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 600 m?;
11) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 7;
12) dostgpnos¢ komunikacyjna terendw z przyleglych terenow drég publicznych oraz wewnetrznych.

§ 10. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami RM ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat atakze budynkdéw inwentarskich
zwigzanych z produkcja rolng oraz obiektéw i budowli rolniczych;

3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

4) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow na ptynne odchody zwierzece poza wyznaczong linig zabudowy przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
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6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki;
7) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,01 do 0,9;
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 10 m,
b) dla pozostatych budynkoéw, wiat i budowli rolniczych nie wigcej niz 12 m;

9) stosowanie dachoéw ptaskich lub jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 50°;

10) dopuszczenie dachow tukowych dla garazy, budynkow gospodarczych, wiat atakze budynkow
inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz obiektow i budowli rolniczych;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zakresie podzialu gruntow
rolnych;

12) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 7;
13) dostgpnos¢ komunikacyjng terendw z przyleglych terenow drég publicznych oraz wewnetrznych.

§ 11. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym zachowania istniejacych
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

2) zachowanie istniejgcego systemu melioracji;

3) zachowanie istniejacych ciekow i oczek wodnych;

4) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i teletechniczne;j;

5) dopuszczenie usytuowania drog gruntowych stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych;

6) w zakresie ochrony zabytkoéw zasady zgodne z § 7;

7) dostepnos¢ komunikacyjng terenow z przylegtych terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych.

§ 12. Na terenach laséw oznaczonych na rysunku symbolami ZL ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, z dopuszczeniem dzialan pielegnacyjnych,
zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) zalesienie wszystkich wolnych przestrzeni niezalesionych zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dostepnos¢ komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych.

§ 13. Na terenie zieleni naturalnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZS, ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu jako zieleni naturalne;j;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu;

3)w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow
siedliskowych;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci oraz wiat;
6) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 7;

7) dostgpnos¢ komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych.

§ 14. Na terenie wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem WS,
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zachowanie istniejacych ciekow;

2) utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

4) dopuszczenie urzadzenia wzdtuz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew i krzewow;

5) zakaz lokalizacji budynkéw, z wylaczeniem budynkdéw stanowigcych elementy budowli wodnych,
o ktorych mowa w pkt 3.

§ 15. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku symbolem KD-Z, w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi i co najmniej jednostronnego chodnika;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 1, elementow infrastruktury
transportowej, w tym stanowisk postojowych i $ciezek rowerowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Na terenach drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku symbolami KD-L, w zakresie
zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi i co najmniej jednostronnego chodnika;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 1, elementow infrastruktury
transportowej, w tym stanowisk postojowych i §ciezek rowerowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku symbolami KD-D,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi i co najmniej jednostronnego chodnika;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 1, elementow infrastruktury
transportowej, w tym stanowisk postojowych i §ciezek rowerowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami KDW, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 1, elementow infrastruktury
transportowej, w tym stanowisk postojowych i §ciezek rowerowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonym na rysunku symbolem E,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: istniejaca stacja transformatorowa;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 100% powierzchni dziatki;
3) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki od 0,1 do 2,5;
4) wysoko$¢ zabudowy do 12 m do najwyzszego punktu dachu;
5) dowolna geometri¢ dachow;
6) dopuszcza sig:
a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) remonty,  przebudoweg, rozbudowe  istniejacych  obiektow  infrastruktury  technicznej
i elektroenergetycznej,

¢) remonty, przebudowe, rozbudowg istniejgcych budynkow;
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7) dostepnos¢ komunikacyjng terenu z przylegtej drogi publiczne;j.

§ 20. Na terenie infrastruktury technicznej — wodociagu, oznaczonym na rysunku symbolem W, w zakresie
zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: istniejaca hydrofornia;
2) sytuowanie budynkow z uwzglgdnieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 80% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng — 15% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,1 do 2,5;
6) wysoko$¢ zabudowy do 12 m do najwyzszego punktu dachu;
7) dowolna geometrie dachow;
8) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagow,
b) remonty, przebudowe, rozbudowe istniejacych obiektow infrastruktury technicznej i hydrotechnicznej,
¢) remonty, przebudowe, rozbudowg istniejagcych budynkéw,
d) lokalizacje obiektow matej architektury, wiat,
e) lokalizacje na dzialce budynkow pomocniczych;
9) dostepnos¢ komunikacyjng terenu z przylegtej drogi publiczne;.

§ 21. Na terenach infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonych na rysunku symbolami K,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: istniejace przepompownie;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) remonty, przebudowe, rozbudowg istniejacych obiektow infrastruktury technicznej i kanalizacyjne;j;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw z drog publicznych.

§ 22. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 23. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalna powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 pkt 10;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 24. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: R, ZS, ZL, WS, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, K.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) 5 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3)dla obiektow wymagajacych obslugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 2.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji za zezwoleniem zarzadcy
drogi;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5)w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania w zakresie poboru wody z uwzglednieniem zakazow okreslonych w ustaleniach niniejszej
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem § 5 pkt 111 12;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki przy uwzglednieniu § 5 pkt 13;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

11) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub energii elektrycznej;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji,
13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;
14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojgcych lub wbudowanych.

§ 27. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Luka
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi

Koscierzyn Wielki

Zalgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXXIX/360/2021
Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Legenda
= — = Granica obszaru objgtego planem
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zagospodarowania
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXXI1X/360/2021
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 27 sierpnia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koscierzyn Wielki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741, 784, 922), Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: Dziatka nr 162 w miejscowosci Koscierzyn Wielki — zmian¢ gruntu zadrzewionego
1 zakrzewionego na cele niele$ne oraz wytaczenie gruntu z produkcji lesnej z dazeniem na przeksztatcenie
na grunt rolny z mozliwoscig budowy domu jednorodzinnego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: Dziatki nr 33, 34, 35, 36, 37, 38 w miejscowosci Koscierzyn Wielki — usunigcie zapisu
o zakazie stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania §ciekow w przypadku braku mozliwosci
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej. Przesunig¢cie o 20,0 m linii rozgraniczajacej teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz teren zieleni naturalnej. Lini¢ przesuna¢ w kierunku terenu
zieleni naturalnej, zwigkszajac tym samy obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXXI1X/360/2021
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 27 sierpnia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22021 r., poz. 741, 784, 922) Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXI1X/360/2021
Rady Migjskiej w Wyrzysku

z dnia 27 sierpnia 2021 r.
Zalacznik4.gml

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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