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Poz. 7860

UCHWALA NR XL/390/2021
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 8 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Polanowo — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372 .) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741,784, 922) Rada Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Polanowo — etap I po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wyrzysk, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Polanowo — etap I’ w skali 1 : 1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wyrzysku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalna
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, = gazowych,  ropociggowych,  cieptowniczych,  elektroenergetycznych  oraz
telekomunikacyjnych;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostk¢ ustalen planu, oznaczong numerem
i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow: tereny obiektow
produkcyjnych, biurowych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku symbolami: 1P i 2P,

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz o$wietlania obiektow w sposdb powodujacy o$lepianie uczestnikow ruchu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczaja maksymalny zasigg lica Scian zewngtrznych budynku;
3) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, nastepujacych czesci budynkow:

a) elementow dachu, w szczegolnosci okapow, elementdow obrobek dekarskich, elementow kotwienia
powtok dachowych,

b) rynien i rur spustowych,
c¢) zadaszen nad wej$ciami;
4) dopuszczenie:

a) zachowania oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu
istnigjacej zabudowy,

b) zachowania dotychczasowej funkcji istniejacej zabudowy,

c) lokalizacji kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia
jakosci lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych,

d) lokalizacji dojs$¢, dojazdow, parkingdéw, obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury
technicznej,

e) wydzielania dziatek pod lokalizacje ww. doj$¢, dojazdow, parkingdw oraz obiektow infrastruktury
technicznej, atakze wcelu regulacji granic pomigdzy sasiednimi dziatkami — niezaleznie od
minimalnych powierzchni dziatek okreslonych w niniejszym planie,

f) jezeli z rysunku planu wynika, ze linia zabudowy przylega do granicy dziatki, albo przekracza te granice,
albo przebiega bezposrednio przy tej granicy, nalezy przez to rozumie¢, iz z ustalen niniejszego planu
wynika mozliwo$¢ realizacji $cian bezposrednio przy ww. granicy, W rozumieniu przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych;

g) jezeli z rysunku planu wynika, ze linia zabudowy przylega do granicy planu, w tym takze gdy stanowi
ona jednoczesnie granice dziatki, nie ogranicza to mozliwosci realizacji zabudowy wylacznie
w granicach planu, oile poza granicami planu lokalizacji zabudowy dokona si¢ innym dokumentem
lokalizacyjnym (odrebnym planem lub decyzja), z ktorego rowniez bedzie wynikata taka mozliwos¢.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrong Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci" zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrong¢ Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 133 Zbiornik migdzymorenowy ,,Mlotkowo” zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami o odpadach;

6) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji dotyczacych recyklingu, sktadowania lub przetwarzania odpadow;
7) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

8) odprowadzenie $ciekow przemystowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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9)w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowow, uwzglednienie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub
do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego;

10) wszelkie oddziatywania na Srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu nie moga powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony dziedzictwa archeologicznego ustala sig:

1) na obszarze planu obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw: Polanowo, stan. 18, 21 obszar AZP 37-30/129, 133 w oparciu o art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit.
a, b, art. 22 ust. 2, 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 710 ze zm.);

2) w celu zapewnienia ochrony ww. zabytkow archeologicznych:

a) wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych na zalaczniku graficznym do
miejscowego planu,

b) na terenie wyznaczonych stref dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych zwiazanych z zagospodarowaniem oraz zabudowa
terenu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. Na terenach obiektow produkcyjnych, biurowych, sktadéw i magazyndéw, oznaczonych na rysunku
symbolami 1P 1i2P wustala si¢ nastepujagce parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,
b) budynkéw biurowych,
¢) budynkéw pomocniczych oraz wiat,
d) urzadzen technologicznych i budowli,

e) doj$¢, dojazdéw, parkingdw iplacow manewrowych zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow
przeciwpozarowych,

f) studni glebinowych wraz z niezbgdng infrastrukturg,

g) szczelnych zbiornikéw podziemnych i nadziemnych wraz z niezbgdng infrastruktura,

h) obiektéw malej architektury i o§wietlenia terenu,

1) stacji transformatorowych,

J) stacji oczyszczania $ciekow,

k) sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

1) innych obiektow, ktérych usytuowanie jest konieczne ze wzgledow technologicznych;
2) lokalizacje¢ budynkéw i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) produkcyjnej, biurowej nie wigkszg niz 25 m,
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b) sktadéw i magazynow nie wigksza niz 40 m,
¢) pomocniczej i wiat nie wigksza niz 10 m,
d) urzadzen technologicznych i budowli nie wigksza niz 40 m;

6) stosowanie dachow ptaskich oraz jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 50°;

7) dopuszczenie dachéw tukowych dla budynkéw pomocniczych, wiat atakze budynkéw sktadow
1 magazynoéw;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki: nie mniejszg niz 3000 m?;
9) dostepnos¢ komunikacyjng terenow z przyleglych terenéw komunikacji potozonych poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W planie nie ustala si¢ szczegoélowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej;

2) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z obowiazujacych stref
ochronnych uje¢ wod podziemnych obejmujacych tereny ochrony bezposredniej ujec:

a) studni S1 na dziatce nr 701/2,
b) studni S2 na dziatce nr 784.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wilosci nie mniejszej niz
5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow produkcyjnych i biurowych;

3)dla obiektow wymagajacych obslugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 2.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz uje¢ wod podziemnych potozonych na terenie planu;

4) odprowadzenie Sciekow przemyslowych oraz komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem § 5 pkt §;

5) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych w granicach dziatki przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wadd lub do urzagdzen wodnych;

6) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
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8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

9) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i stalych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub energii elektrycznej;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;
11) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;
12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych.

§ 15. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Luka
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Polanowo - etap 1

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XL/390/2021
Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 8 pazdziernika 2021 roku

Skala 1: 1000
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr X1./390/2021
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 8 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Polanowo —
etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741, 784, 922), Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W terminie do dnia 12 sierpnia 2021 r. nie wplyneta zadna uwaga do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Polanowo. W zwiazku zczym Rada Miejska w Wyrzysku
nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr X1./390/2021
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 8 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22021 r., poz. 741, 784, 922) Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosSci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr X1./390/2021
Rady Migjskiej w Wyrzysku
z dnia 8 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml
Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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