Wyrzysk, 9 stycznia 2023 roku
ZP.6730.45.2022
DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2000 z pdzn. zm.) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego 12
wrzesnia 2022 r. dotyczacego budowy kontenerowej stacji paliw w zabudowie zagrodowej gospodarstwa rolnego o
powierzchni 434,18 ha — na terenie inwestycji stanowigcym czg$¢ dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 757
w Polanowie, gm. Wyrzysk, obreb Polanowo, o powierzchni 532 m?, przy udziale stron postepowania: f.ukasz Stoktosa,
Anna Ksobiak-Meler, Tomasz Meler, Skarb Pafistwa reprezentowany przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy
Panstwowe Nadlesnictwo Kaczory i Staroste Pilskiego, Kinga Maj,

ustalam

dla Wnioskodawcy — DNP Sp. z o.0., Polanowo 27 A, 89-300 Wyrzysk, co nastgpuje:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 757 w Polanowie,
gm. Wyrzysk, obrgb Polanowo, polegajaca na budowie kontenerowej stacji paliw w zabudowie zagrodowej
gospodarstwa rolnego o powierzchni 434,18 ha — na terenie inwestycji stanowigcym czg$¢ dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 757 w Polanowie, gm. Wyrzysk, obreb Polanowo, o powierzchni 532 m?.
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
a) realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej
w zatgczniku do niniejszej decyzji,
b) powierzchnia nowej zabudowy — do 7% powierzchni terenu inwestycji,
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej nowej zabudowy od 2 do 15 m,
d) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej nowej zabudowy od 2 do 4 m npt.,
e) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 0° do 25°,
z kalenicg na wysokos$ci od 2 do 4 m npt.;
2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja 1 uzytkowanie inwestycji jako przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z zastrzezeniem postanowien decyzji Burmistrza Wyrzyska znak
0SGO0.6220.19.2021 z 30 marca 2022 r.,
b) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji,
c) realizacja inwestycji bez zanieczyszczania wod podziemnych zgromadzonych w Glownym
Zbiorniku Wéd Podziemnych nr 133 ,,Mtotkowo”;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — inwestycja, jako znajdujaca si¢ w zasiggu strefy
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymaga, w przypadku realizacji robdt ziemnych, zastosowania
przepisow art. 31 oraz 36 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy;
4) warunki ochrony dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadéw oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,
b) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych oraz postanowien decyzji, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a,
c) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej, mozliwe wykorzystanie istniejacego przylacza
do tej sieci;
6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej nr 129320P, przez pozostalg czes¢ dziatki nr 757, dziatki
nr 755 (we wladaniu wlasciciela dziatki nr 757) i 745/1 (réw we wladaniu Skarbu Panstwa), albo
przez dziatke nr 766 (droga wewnetrzna we wladaniu Gminy Wyrzysk),
b) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow obshlugujacych posesje w granicach terenu
inwestycji;
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7) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:
a) zagospodarowanie terenu inwestycji nie moze spowodowa¢ uniemozliwienia lub ograniczenia
obecnego sposobu zagospodarowania terendow sasiednich, ani prowadzi¢ do zaklécenia wlasciwej
pracy przebiegajacych przez teren inwestycji lub w jego sasiedztwie linii uzbrojenia technicznego i
urzadzen drenarskich, poza uzgodnionymi z zarzadcami sieci i urzadzen robotami budowlanymi,
b) realizacja obiektow budowlanych w zabudowie wsi — z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych —
zachowanie szczegdlnych warunkéw budowy obiektow budowlanych, w tym wzgledem obiektow juz
istniejacych, albo uzyskanie stosownych odstepstw od tych warunkow;
8) warunki ochrony obiektoéw budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji, linie zabudowy - oznaczono na urzgedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
stanowigcej zalacznik do niniejszej decyz;ji.
UZASADNIENIE

12 wrze$nia 2022 r. Wnioskodawca dorgezyl swoj wniosek o wustalenie warunkéw zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze obj¢tym wnioskiem nie obowigzywal wowczas i nie obowigzuje obecnie
zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okolicznosci stwarzajace obowiazek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsigwzigcie nie stuzy realizacji
celu publicznego. Wniosek nie obejmuje przedsigwzigcia w obrgbie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja
stanowi przedsigwzigcie zaliczane, zgodnie z przepisami §3 ust. 1 pkt 37 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, jednak do wniosku zalaczona zostala ostateczna decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, wymieniona w sentencji decyzji.

W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. Zagadnienia potencjalnego znaczacego oddzialywania
inwestycji na obszary Natura 2000 rozpatrzono w ww. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Rozpatrzenie
wniosku bylo mozliwe, poniewaz po uzupetieniu wniosek byl kompletny. Strony miaty mozliwo$¢ zapoznania si¢
z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktory czyni
zado$¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postgpowania nie
byto konieczne przeprowadzenie analizy urbanistycznej, poniewaz zgodnie z przepisami art. 61 ust. 4 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do ustalania warunkéw zabudowy dla zabudowy zagrodowej
zwigzane]j z gospodarstwem rolnym o powierzchni wigkszej od Sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego w danej
gminie nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Planowana zabudowa ma shuzy¢ gospodarstwu o powierzchni ok. 434,18 ha, podczas gdy $rednia powierzchnia
gospodarstwa w gminie wynosi ok. 14,3 ha. Decyzja wymagata uzgodnienia z/ze:

e  Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — w odniesieniu do wprowadzanej niniejsza decyzja
formy ochrony zabytkdéw w postaci ustalen ochronnych dla zabytkéw archeologicznych;
e Marszalkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego — jako organem administracji geologicznej — w odniesieniu do

76z wod podziemnych — GZWP nr 133;

e Starosta Pilskim — jako organem ochrony gruntdéw rolnych — w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i le$ne;
e Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Inowroctawiu — jako organem melioracji wodnych —

w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne i lesne.

Uzgodnien tych nalezatlo dokona¢ na podstawie przepiséw art. 53 ust. 4 pkt 2, 5 i 6 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poza tym:

- planowana budowa zapewnia spelienie warunku kontynuacji cech i funkcji zabudowy z terenow
przylegtych;
- teren inwestycji ma zapewniony dojazd do drogi publicznej — gminnej nr 129320P;
- istniejaca 1 projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsigwzigcia;
- na terenie inwestycji wystepuja grunty rolne klasy IVb, nie wystepujg grunty rolne klas I-1IT 1 grunty
lesne, nie mniej teren pozostanie w uzytkowaniu rolniczym, totez nie nastgpi przeznaczenie gruntOw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele§ne — planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
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sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U.
72021 r. poz. 428, 784 1 922) ustanowiono zakaz zabudowy,
— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
W swietle wszelklch powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

2. Na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 757 w Polanowie, gm. Wyrzysk, obreb Polanowo, wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych (rowy melioracyjne), w zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w
sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzen. Istniejace urzadzenia melioracyjne nalezy
zachowa¢ lub przebudowa¢ na koszt Inwestora w sposdb zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie. Uzgodnienia
nalezy dokona¢ z wiascicielem gruntu, na ktorym znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne.

3. Od decyzji niniejszej stronie przyshuguje prawo do wniesienia odwotania za posrednictwem Burmistrza Wyrzyska
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty dorgczenia decyzji.

4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

5. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

6. W przypadku ztozenia przez strong o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji nie
przyshuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sagdu administracyjnego.

7. Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy przystuguje prawo do wniesienia
do Wojewody, za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji, zadania w sprawie wymierzenia kary
pieni¢znej w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku z zastrzezeniem art. 51 ust. 2¢ i 2d oraz art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

Zatgcznik — wtornik mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi.

Otrzymuja:

1) Wnioskodawca;

2) Strony postepowania wg rozdzielnika;
3) Ala.
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