Wyrzysk, 17 marca 2023 roku
7ZP.6730.33.2022

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2000 z pdzn. zm.), art. 59 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z zarzadzeniem Nr OR.0050.51.2019 Burmistrza
Wyrzyska z dnia 1 kwietnia 2019 roku w sprawie upowaznienia pracownika do wydawania decyzji administracyjnych,
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego 25 lipca 2022 roku dotyczacego budowy farm fotowoltaicznych o mocy do 5 MW
oraz magazyndéw energii o0 mocy do 5 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca — ,,Wyrzysk 2” na terenie inwestycji
obejmujacym czg$¢ dzialki oznaczonej numerem ewidencji gruntdéw 733/4 w obrebie ewidencyjnym Polanowo, gm.
Wyrzysk, o powierzchni do 6,26 ha, przy udziale stron postgpowania: Lukasz Wiodarek, Ryszard Blabus, Wiestawa
Blabus, Stawomir Boruta, Katarzyna Boruta, Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste¢ Pilskiego oraz przez PGL
Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kaczory,

ustalam

dla Wnioskodawcy — NRG Plus Sp. z 0.0., ul. Grunwaldzka 229, 85-451 Bydgoszcz, co nastgpuje:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji stanowigcego cze¢s$¢ dziatki oznaczonej numerem
ewidencji gruntéw 733/4 w obrebie ewidencyjnym Polanowo, gm. Wyrzysk, o powierzchni do 6,26 ha, polegajaca na
budowie farm fotowoltaicznych o mocy do 5 MW oraz magazynéw energii o0 mocy do 5 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca — ,, Wyrzysk 27, obejmujace;j:
1) panele fotowoltaiczne w ilosci do 20000 szt., o tgcznej mocy do 5 MW, na metalowych konstrukcjach
wsporczych;
2) magazyny energii w ilo$ci do 5 szt., o tacznej mocy do 5 MW;
3) kontenerowe stacje transformatorowe w ilosci do 5 szt.;
4) infrastrukture naziemna i podziemng zwigzang z konstrukcja no$ng paneli fotowoltaicznych;
5) sie¢ energetyczng kablowa podziemng niskiego i $redniego napigcia oraz przylacze elektroenergetyczne
sredniego napigcia, a takze wszelkie niezbgdne urzadzenia i instalacje zapewniajace prace ww. elementow
inwestycji, np. inwertery, system alarmowy, ew. instalacja odgromowa;
6) drogi wewnetrzne, miejsca postojowe;
7) system monitoringu oraz ogrodzenie instalacji.
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia terenu inwestycji do 6,26 ha,
b) realizacja inwestycji bez realizacji budynkow, z wylaczeniem obiektéw kontenerowych,
¢) wysoko$¢:
- calej instalacji oraz konteneréw - do 5 m npt.,
- ew. stupow energetycznych i o§wietleniowych, odgromnikéw - do 20 m npt.,
- ogrodzenia - do 3 m npt.;
2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i1 uzytkowanie inwestycji zgodnie z ustaleniami decyzji Burmistrza Wyrzyska znak
0SG0.6220.7.2022 z 31 maja 2022 r.,
b) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni terenu
inwestycji,
¢) zakaz podejmowania dziatan, ktére moga doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych
pod terenem inwestycji w Gtownym Zbiorniku Wod Podziemnych nr 133 ,,Mtotkowo”;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — inwestycja, jako znajdujaca si¢ w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymaga, w przypadku realizacji robdt ziemnych, zastosowania
przepisow art. 31 oraz 36 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy;
4) warunki ochrony dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) energia elektryczna z/do sieci za posrednictwem przylacza,
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b) odprowadzanic odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadow oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,
¢) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych;
6) warunki obshugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd z drogi gminnej nr 129320P, w tym przez drogi wewngtrzne lub na zasadzie stuzebnosci,
b) zapewnienie nie mniej niz 2 miejsc postojowych dla pojazdow osobowych lub placu
manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 10 m na 10 m w granicach terenu inwestycji;
7) wymagania dotyczace ochrony interes6w 0sob trzecich:
a) zagospodarowanie dziatki nie moze spowodowac¢ uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego
sposobu zagospodarowania terenow sgsiednich, ani prowadzi¢ do zaktocenia wiasciwej pracy
przebiegajacych lub mogacych przebiega¢ przez teren inwestycji linii uzbrojenia technicznego lub
urzadzen melioracyjnych i drenarskich — poza robotami budowlanymi uzgodnionymi z zarzadcami
ww. sieci 1 urzadzen,
b) zagospodarowanie dzialki, winno uwzglednia¢ fakt graniczenia dziatki nr 733/4 z lasem (dziatki nr
8069 1 8068/2);
8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji - oznaczono na urz¢dowej kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 stanowigce;j
zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

25 lipca 2022 r. Wnioskodawca dorgczyt swoj wniosek o ustalenie warunkéow zabudowy dla przedmiotowego
zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzywal wowczas 1 nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okolicznos$ci stwarzajace obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsigwzi¢cie nie stuzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie
obejmuje przedsiewzigcia w obrebie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja stanowi przedsigwzigcie zaliczane,
zgodnie z przepisami § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, przeto wymagato zataczenia do wniosku ostatecznej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Decyzja Burmistrza Wyrzyska znak OSGO0.6220.7.2022 z 31 maja 2022 r., ostateczna od 2 lipca 2022 r. zostala
dostarczona wraz z wnioskiem.

Rozpatrzenie wniosku byto mozliwe, poniewaz (po uzupehlieniu) wniosek byt kompletny. Strony mialy
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktory czyni
zado$¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postepowania nie
bylo konieczne przeprowadzenie analizy urbanistycznej, poniewaz planowane przedsigwzigcie stanowi urzadzenie
infrastruktury technicznej, totez zgodnie z przepisami art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wymaga spelnienia warunku dobrego sasiedztwa (badanie spelnienia tego warunku rzutuje na
konieczno$¢ opracowania analizy urbanistycznej), jak réwniez warunku dostgpu do drogi publicznej. Decyzja
wymagala uzgodnienia z/ze:

o  Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — w odniesieniu do wprowadzanej niniejsza decyzja
formy ochrony zabytkéw — ustalen ochronnych dla zabytkéw archeologicznych — w zwiazku z potozeniem
inwestycji w granicach zespotu stanowisk archeologicznych ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow — karta nr
56;

e  Marszalkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego — jako organem administracji geologicznej w odniesieniu
do ztoza wod podziemnych GZWP nr 133;

e Starosta Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej
na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow art. 92 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami —
w zakresie gruntow rolnych;

e Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Inowroctawiu — jako organem melioracji wodnych
w odniesieniu do nieruchomos$ci wykorzystywanej na cele rolne i le§ne w rozumieniu przepisow art. 92 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Uzgodnien tych nalezalo dokona¢ na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt: 2, 5 1 6 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poza tym:

- istniejaca 1 projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsigwzigcia;
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- nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
ile$nych w zakresie konieczno$ci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdow rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne — w ramach inwestycji zostanie dokonane przeznaczenie gruntow
rolnych klas: IVa, IVb, V i VI na cele nierolnicze i niele$ne, co nie wymaga uzyskania jakiejkolwiek
zgody;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
- w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
W swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

2. Na terenie dziatlki o nr ewidencyjnym 733/4 obreb ewidencyjny Polanowo, gm. Wyrzysk, wystepuje urzadzenie
melioracji wodnych (row), w zwiazku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje¢ w sposob
zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzenia. Istniejagce urzadzenie melioracyjne nalezy zachowaé
lub przebudowaé na koszt Inwestora w sposdb zapewniajacy prawidlowe jego funkcjonowanie. Uzgodnienia nalezy
dokona¢ z wlascicielem gruntu, na ktorym znajduje si¢ urzadzenie melioracyjne. Ponadto dziatka ta graniczy z dziatka
o nr ewidencyjnym 745/6 obreb ewidencyjny Polanowo, gm. Wyrzysk, stanowigca urzadzenie melioracji wodnych
(row).

3. Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwolania za posrednictwem Burmistrza Wyrzyska
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty dorgczenia decyzji.

4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publiczne;j, ktory wydat decyzje.

5. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

6. W przypadku ztozenia przez stron¢ o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji nie
przyshuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sagdu administracyjnego.

7. Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przystuguje prawo do wniesienia
do Wojewody, za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji, zadania w sprawie wymierzenia kary
pieni¢znej w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku z zastrzezeniem art. 51 ust. 2¢ i 2d oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.).

Zalgcznik — wtornik mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 z ustaleniami graficznymi.

Otrzymuja:

1) Wnioskodawca;

2) Strony postepowania wg rozdzielnika;
3) Ala.
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