Wyrzysk, 31 marca 2023 roku
ZP.6730.51.2022

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2000 z pdzn. zm.), art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z zarzadzeniem Nr OR.0050.51.2019 Burmistrza
Wyrzyska z dnia 1 kwietnia 2019 roku w sprawie upowaznienia pracownika do wydawania decyzji administracyjnych,
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego 7 grudnia 2022 r., uzupelnionego i skorygowanego 9 stycznia 2023 r., dotyczacego
budowy instalacji odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 z pézn. zm.) na istniejacym jazie na Lobzonce, na terenie
inwestycji obejmujacym cze$ci dziatlek oznaczonych numerami ewidencji gruntow: 1109/2, 1128, 1129/1, 1129/2,
1130/1 1 1131 w obrebie ewidencyjnym Osiek nad Notecia, gm. Wyrzysk, pn. ,,mata elektrownia wodna w km 3+672
Lobzonki”, przy udziale stron postgpowania: Starosta Pilski, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Jacek
Borzych, Barbara Borzych, Grazyna Lemke, Zbigniew Gogotek, Leszek Felski, Maria Felska, Dariusz Plewa, Wiestaw
Rybacki, Maria Zimny, Leszek Zimny, Elzbieta Zimna, Zarzad Zlewni w Inowroctawiu,

ustalam

dla Wnioskodawcy — Przedsiebiorstwa Produkcji Rolnej ,,Agrifarm” Sp. z 0.0., Smitowo, ul. Pilska 36, 64-810 Kaczory,
co nastepuje:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji o powierzchni 975 m? stanowigcego czesci dziatek
oznaczonych numerami ewidencji gruntow: 1109/2, 1128, 1129/1, 1129/2, 1130/1 1 1131 w obrgbie ewidencyjnym
Osiek nad Notecig, gm. Wyrzysk, polegajaca na budowie instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 z pdézn. zm.) na
istniejagcym jazie na Lobzonce, pn. ,,mata elektrownia wodna w km 3+672 Lobzonki”.
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) realizacja nowej zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych w zalgczniku do
decyzji,
b) powierzchnia nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji od 0 do 16%,
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej nowej zabudowy od 3,5 do 4,5 m,
d) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej nowej zabudowy od 4 do 4,5 m npt.,
e) dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenica na wysokosci
od 4,5 do 6 m npt., réwnolegla do frontu terenu inwestycji,
f) realizacja innych niz budynki obiektow niezb¢dnych do funkcjonowania ww. instalacji, nie
wyzszych niz 10 m npt., w liniach rozgraniczajacych inwestycji;
2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i uzytkowanie inwestycji zgodnie z ustaleniami decyzji Burmistrza Wyrzyska znak
0SGO0.6220.27.2021 z 11 lipca 2022 1.,
b) mozliwo$¢ realizacji inwestycji bez zachowania jako powierzchni biologicznie czynnej
jakiejkolwiek czgsci powierzchni terenu inwestycji,
¢) zakaz podejmowania dziatan, ktére moga doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych
pod terenem inwestycji w Gloéwnym Zbiorniku Woéd Podziemnych nr 138 | Pradolina Torun —
Eberswalde (Note¢)”,
d) budowa (przebudowa, rozbudowa) urzadzen wodnych, wymaga¢ moze uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, z zastrzezeniem przepiséw art. 389 pkt 6 w zwigzku z art. 16 pkt 65 lit. a, ¢, d oraz
i, atakze art. 17 ust. 1 pkt 4 Prawa wodnego,
e) zmiana uksztaltowania terenu na gruntach przylegajacych do wod, majaca wptyw na warunki
przeplywu wod, wymagaé bedzie uzyskania pozwolenia wodnoprawnego z zastrzezeniem przepisow
art. 389 pkt 8 Prawa wodnego;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie dotyczy;
4) warunki ochrony dobr kultury wspolczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpaddéw oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,
b) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji,
¢) podlaczenie do sieci elektroenergetycznej;
6) warunki obshugi w zakresie komunikacji:
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a) dojazd z drogi gminnej 129336P przez droge wewne¢trzng we wiladaniu Skarbu Panstwa i
Whioskodawcy — na dziatkach nr: 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1109/2, 1128, 1129/1 oraz 1134/3,
b) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow obstugujacych inwestycje w  granicach
gospodarstwa rybackiego Ostrowek we wtadaniu Wnioskodawcy;
7) wymagania dotyczace ochrony interes6w 0sob trzecich:
a) zagospodarowanie dzialek, w zakresie uzasadnionym obowigzujacym prawem — nie moze
spowodowa¢ uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego sposobu zagospodarowania terenow
sasiednich, ani prowadzi¢ do zakldcenia wlasciwej pracy przebiegajacych lub mogacych przebiegac
przez teren inwestycji linii uzbrojenia technicznego lub urzadzen melioracyjnych i drenarskich — poza
robotami budowlanymi uzgodnionymi z zarzadcami ww. sieci i urzadzen,
b) zagospodarowanie dzialek winno uwzglednia¢ fakt potozenia cieku Lobzonki, a takze nie moze
wplywaé na zmiang¢ stosunkéw wodnych, w szczegolnosci moze wykorzystywac istniejace pigtrzenie
wod, jednak bez jakichkolwiek zmian w jego parametrach (wysoko$¢ pigtrzenia itp.);
8) warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczono na urz¢dowej kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500 stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

7 grudnia 2022 r. Wnioskodawca doreczyt swoj wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowego
zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzywal wowczas 1 nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okoliczno$ci stwarzajace obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsigwzigcie nie stuzy realizacji celu publicznego. Wniosek
nie obejmuje przedsiewzigcia w obrgbie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja stanowi przedsiewzigcie zaliczane,
zgodnie z przepisami § 3 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, totez do wniosku zatgczono ostateczng decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Decyzja ta
rozstrzyga rowniez zakres oddzialywania przedsigwzigcia na obszary Natura, albowiem przedsigwzigcie nie jest
zwigzane z ochrong tych obszardw, ale lokalizowane jest na terenie dwoch z nich — obszaru specjalnej ochrony ptakow
,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB 300001 oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Dolina
Noteci” PLH 300004.

Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz (po uzupehieniach) wniosek byl kompletny. Strony miaty
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i1 wyjasnienia w sprawie. Wptyngto pismo
od mieszkancow pobliskiego Jadwizyna, w tym dwojga wspotwlascicieli dzialki 1126 sgsiadujacej z dziatkami
wchodzacymi w sktad terenu inwestycji zawierajgce zastrzezenia dotyczace planowanej inwestycji i w ogole
dziatalnosci Wnioskodawcy (stawy rybne, zwigzane z tym zrzuty wody) w konteksécie uniemozliwienia korzystania
z uzytkéw rolnych na ww. dzialce i w ogole wzdhuz Lobzonki ponizej istniejacego jazu. Zastrzezenia te nie znajduja
potwierdzenia w ustaleniach poczynionych przy wydawaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla ww.
przedsigwzigcia, nadto nie wskazuja na jakiekolwiek przepisy prawa zakazujace realizacji planowanej inwestycji.
Autorzy tego pisma nie uwzglednili faktu, ze planowana elektrownia wodna nie moze mie¢ zadnego wplywu
na przeptywy wod, co jasno wynika z ustalen ww. decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach, jak rowniez z faktu
planowania inwestycji na istniejagcym pigtrzeniu, bez zmian w zakresie poziomu pigtrzenia, a zarazem wielko$ci
zrzutow wody do stanu istniejacego. Kwestia zalewania ich nieruchomosci, a takze rzekomego zwiazku tych zalan ze
zrzutami wod ze stawOw na jesieni nie nalezy do zagadnien zwigzanych z funkcjonowaniem ww. inwestycji, a do
zagadnien zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego wnioskodawcy. Wyjasnienie tych spraw winno
nastgpi¢ w drodze odrgbnych dziatan administracyjnych lub cywilnych.

Projekt decyzji zostal opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktory czyni
zado$¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postepowania nie
bylo konieczne przeprowadzenie analizy urbanistycznej, poniewaz planowane przedsigwzigcie stanowi instalacje
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 Iutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 z pdézn. zm.), w szczegbdlnosci jako instalacja stanowigca wyodrebniony zespot
urzadzen shuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia jest
wytwarzana z odnawialnych zrodet energii, w tym wypadku jako hydroenergia, czyli energia powstala z wykorzystania
sity plynacych mas wody, totez zgodnie z przepisami art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wymaga spetnienia warunku dobrego sasiedztwa (badanie spetnienia tego warunku rzutuje na
konieczno$¢ opracowania analizy urbanistycznej). Decyzja wymagata uzgodnienia z/ze:

e  Marszalkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego — jako organem administracji geologicznej w odniesieniu do

ztoza wod podziemnych GZWP nr 138;

e Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Inowroctawiu — jako
organem melioracji wodnych;
e  Starostg Pilskim — jako organem wiasciwym do spraw ochrony gruntéw rolnych;
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e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu — w odniesieniu do form ochrony przyrody:
obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci” oraz ww. obszaréw Natura 2000.
Uzgodnien tych nalezalo dokona¢ na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt: 5, 6 i 8 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
- teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej opisany w sentencji,
- istniejaca 1 projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsigwziecia;
- nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntdow rolnych
ilesnych w zakresie konieczno$ci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne — w ramach inwestycji zostanie dokonane przeznaczenie gruntow
rolnych klasy V na cele nierolnicze i nielesne, co nie wymaga uzyskania jakiejkolwiek zgody;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
- dla terenu inwestycji nie ustalono zakazu zabudowy na podstawie przepisOw o budowie sieci
strategicznych, a teren inwestycji nie znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagéw przesytowych
lub rurociagéw strategicznych.
W swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
2. W przypadku realizacji inwestycji na gruntach rolnych — grunty pod stawami Wsr, inwestor przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe powinien wystapi¢ do Starosty Pilskiego o wydanie decyzji zezwalajacej na wylaczenie gruntow
z produkcji rolniczej.
3. Na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 1109/2 w obrgbie ewidencyjnym Osiek nad Notecig, gm. Wyrzysk, wystgpuje
urzadzenie melioracji wodnych (r6w) oraz urzadzenia wodne (stawy). Natomiast na terenie dziatki o nr ewidencyjnym
1129/2 w obrebie ewidencyjnym Osiek nad Notecig, gm. Wyrzysk, wystepuje urzadzenie wodne (staw), a na terenie
dziatki o nr 1131 w obrgbie ewidencyjnym Osiek nad Notecia, gm. Wyrzysk, wystepuje urzadzenie melioracji wodnych
(ré6w) oraz urzadzenie wodne (staw). W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycje w
sposob zapewniajacy zachowanie sprawno$ci uzytkowej ww. urzadzen. Istniejace urzadzenia nalezy zachowac lub
przebudowac¢ na koszt Inwestora w sposob zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie. Uzgodnienia nalezy dokona¢
z wilascicielem gruntu, na ktorym znajduja si¢ urzadzenia. Ponadto dziatka o nr ewidencyjnym 1128 w obrebie
ewidencyjnym Osiek nad Notecig, gm. Wyrzysk, stanowi publiczng wodg powierzchniowa — rzeke Lobzonke, natomiast
dziatki o nr ewidencyjnych: 1109/2, 1129/1, 1129/2, 1130/1, 1131 w obrebie ewidencyjnym Osiek nad Noteciag, gm.
Wyrzysk, z rzeka ta graniczg. Dodatkowo dzialka o nr ewidencyjnym 1109/2 w obrebie ewidencyjnym Osiek nad
Notecig, gm. Wyrzysk, graniczy z dziatka o nr ewidencyjnym 1108/1 stanowigca urzadzenie melioracji wodnych (réw).
4. Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwolania za posrednictwem Burmistrza Wyrzyska
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty dorgczenia decyzji.
5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
6. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
7. W przypadku zlozenia przez stron¢ o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji nie
przystuguje prawo do odwotlania si¢ ani skargi do sagdu administracyjnego.
8. Podmiotowi, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéow zabudowy przystuguje prawo do wniesienia
do Wojewody, za posrednictwem organu wilasciwego do wydania decyzji, zadania w sprawie wymierzenia kary
pieni¢znej w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku z zastrzezeniem art. 51 ust. 2¢ i 2d oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.).

Zalgcznik — wtornik mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi.

Otrzymuja:

1) Wnioskodawca;

2) Strony postepowania wg rozdzielnika;
3) Ala.
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