Wyrzysk, 16 czerwca 2023 roku

ZP.6730.16.2023
DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
22023 1. poz. 775 z p6zn. zm.), art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz zgodnie z zarzadzeniem Nr OR.0050.51.2019 Burmistrza Wyrzyska z
dnia 1 kwietnia 2019 roku w sprawie upowaznienia pracownika do wydawania decyzji administracyjnych, po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego 29 marca 2023 r. dotyczacego budowy farm fotowoltaicznych o mocy do 5 MW oraz
magazynéw energii o mocy do 5 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca — ., Wyrzysk 3” na terenie inwestycji
obejmujacym czes¢ dziatki oznaczonej numerem ewidencji gruntéw 8059/15 w obrebie ewidencyjnym Polanowo, gm.
Wyrzysk, o powierzchni do 7,64 ha, przy udziale stron postepowania: Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w
Poznaniu, Piotr Pikulik, Edyta Pikulik, Ryszard Blabus, Wiestawa Blabus,

ustalam

dla Wnioskodawcy — NRG Plus Sp. z 0.0., ul. Grunwaldzka 229, 85-451 Bydgoszcz, co nastgpuje:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji stanowigcego czes¢ dzialki oznaczonej numerem
ewidencji gruntéw 8059/15 w obrgbie ewidencyjnym Polanowo, gm. Wyrzysk, o powierzchni do 7,64 ha, polegajaca
na budowie farm fotowoltaicznych o mocy do 5 MW oraz magazyn6w energii 0 mocy do 5 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszacg — ,, Wyrzysk 3, obejmujace;j:
1) panele fotowoltaiczne w ilosci do 20000 szt., o facznej mocy do 5 MW,
2) magazyny energii w ilosci do 5 szt., o tacznej mocy do 5 MW,
3) kontenerowe stacje transformatorowe w ilosci do 5 szt.,
4) infrastrukture naziemna i podziemna zwiazang z konstrukcja no$na paneli fotowoltaicznych,
5) sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego i $redniego napiecia oraz przylacze elektroenergetyczne
$redniego napiecia, a takze wszelkie niezbgdne urzadzenia i instalacje zapewniajace pracg ww. elementoéw
inwestycji;
6) drogi wewnetrzne, miejsca postojowe,
7) system monitoringu, alarmowy oraz ogrodzenie instalacji,
8) ew. instalacje odgromowa.
2. Warunki i szczegGtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia terenu inwestycji do 7,64 ha,
b) realizacja inwestycji bez realizacji budynkéw, z wyltaczeniem obiektow kontenerowych,
¢) wysokoS$¢:
- calej instalacji oraz konteneréw - do 5 m npt.,
- ew. slup6w energetycznych i o§wietleniowych, odgromnikéw - do 20 m npt.,
- ogrodzenia - do 3 m npt.;
2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i uzytkowanie inwestycji zgodnie z ustaleniami decyzji Burmistrza Wyrzyska znak
0SG0.6220.8.2022 z 10 listopada 2022 1.,
b) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 65% powierzchni terenu
inwestycji;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie dotyczy;
4) warunki ochrony débr kultury wspélczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) energia elektryczna z/do sieci za posrednictwem przylacza,
b) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadow oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,
¢) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych;
6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd z drogi gminnej nr 129333P,
b) zapewnienie nie mniej niz 2 miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych lub placu
manewrowego o wymiarach 10 m na 10 m w granicach terenu inwestycji;
7) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
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a) zagospodarowanie dziatki nie moze spowodowa¢ uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego
sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich, ani prowadzi¢ do zaklocenia wlasciwej pracy
przebiegajacych lub mogacych przebiega¢ przez teren inwestycji linii uzbrojenia technicznego lub
urzadzen melioracyjnych i drenarskich — poza robotami budowlanymi uzgodnionymi z zarzadcami
ww. sieci i urzadzen,
b) zagospodarowanie dzialki, winno uwzgledniaé fakt graniczenia terenu inwestycji z: zabudowa
zagrodowa, zadrzewieniami $rédpolnymi oraz drogami publicznymi;
8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji - oznaczono na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej
zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

29 marca 2023 r. Wnioskodawca doreczy} swéj wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowego
zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzywat wowczas i nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okoliczno$ci stwarzajace obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsiewzigcie nie stuzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie
obejmuje przedsiewzigcia w obrebie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja stanowi przedsiewziecie zaliczane,
zgodnie z przepisami § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, przeto wymagato zataczenia do wniosku ostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Decyzja Burmistrza Wyrzyska znak 0SG0.6220.8.2022 z 10 listopada 2022 r., ostateczna od 16 grudnia 2022 r.. zostala
dostarczona wraz z wnioskiem.

Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek byt kompletny. Strony mialy mozliwos¢ zapoznania
si¢ z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i wyjasénienia w sprawie.

Projekt decyzji zostat opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktéry czyni
zado$¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postepowania nie
bylo konieczne przeprowadzenie analizy urbanistycznej, poniewaz planowane przedsigwzigcie stanowi instalacje do
produkcji energii ze Zrodet odnawialnych, totez zgodnie z przepisami art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie wymaga spehienia warunku dobrego sasiedztwa (badanie spelienia tego
warunku rzutuje na konieczno$é opracowania analizy urbanistycznej), jak réwniez warunku dostepu do drogi
publicznej. Decyzja wymagata uzgodnienia z/ze:

e Starosta Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej
na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw art. 92 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami —

w zakresie gruntéw rolnych;

e Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Inowroclawiu — jako organem melioracji wodnych

w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow art. 92 ust. 2

ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

e Zarzadem Wojewodztwa Wielkopolskiego — jako zarzadca przylegajacej do terenu inwestycji drogi

wojewodzkiej nr 242.

Uzgodnien tych nalezato dokona¢ na podstawie przepiséw art. 53 ust. 4 pkt: 6 i 9 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
- istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsi¢wzigcia;
- nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
ilesnych w zakresie koniecznosci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne — w ramach inwestycji zostanie dokonane przeznaczenie gruntow
rolnych klas: IVa, IVb, IV i V na cele nierolnicze i nielesne, co nie wymaga uzyskania jakiejkolwiek
zgody;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.
22021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,
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- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
W $wietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieft 0s6b trzecich.
2. Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwotania za posrednictwem Burmistrza Wyrzyska
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty dorgczenia decyzji.
3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotlania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
4.7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do whniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
5. W przypadku ztozenia przez strong o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji nie
przyshuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.
6. Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przystuguje prawo do wniesienia
do Wojewody, za po$rednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji, zadania w sprawie wymierzenia kary
pienigznej w wysokosci 500 zt za kazdy dzieh zwloki w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia
Zlozenia wniosku z zastrzezeniem art. 51 ust. 2¢ i 2d oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Zatacznik — wtérnik mapy zasadniczej w skali 1:1000 z ustaleniami graficznymi.

Otrzymuja:

1) Wnioskodawca,

2) Strony postepowania wg rozdzielnika,
[3_)A/a.
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