Wyrzysk, 4 lipca 2023 roku

ZP.6730.11.2023
DECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2023 . poz. 775 z pbéin. zm.) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego 17 lutego 2023 r.
dotyczacego inwestycji pn. ,rozbiorka i budowa mnichéw wlotowych na stawy rybne powyzej istniejacego jazu w km
3+672 rzeki Lobzonki” w zabudowie zagrodowej gospodarstwa rybackiego o powierzchni 423,55 ha, na terenie
inwestycji obejmujacym czesci dziatek oznaczonych numerami ewidencji gruntéw: 1107, 1109/2, 1128, 1129/1, 1129/2,
1130/1 i 1131 w obrebie ewidencyjnym Osiek nad Notecia, gm. Wyrzysk, przy udziale stron postgpowania: Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy, Jacek Borzych, Barbara
Borzych, Grazyna Lemke, Starosta Pilski, Zbigniew Gogotek, Pafistwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Pafistwowe
Nadlesnictwo Kaczory, Leszek Felski, Maria Felska, Dariusz Plewa, Wiestaw Rybacki, Maria Zimny, Leszek Zimny,
Elzbieta Zimna, Zarzad Zlewni Panistwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody Polskie” w Inowroclawiu, Kujawsko-
Pomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku,

ustalam

dla Wnioskodawcy — Przedsiebiorstwa Produkcji Rolnej ,,Agrifarm” Sp. z 0.0., Smitowo, ul. Pilska 36, 64-810 Kaczory,
€0 nastepuje:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji o powierzchni 6870 m?, stanowigcego czesci dziatek
oznaczonych numerami ewidencji gruntow 1107, 1109/2, 1128, 1129/1, 1129/2, 1130/1i 1131 w obrebie ewidencyjnym
Osiek nad Notecia, gm. Wyrzysk, polegajaca na: rozbiorce i budowie mnichéw oraz niezbgdnych robotach
budowlanych (remoncie) brzegéw Lobzonki (umocnienie obu brzegéw rzeki $cianka szczelng) w ramach inwestycji pn.
_rozbiorka i budowa mnichéw wlotowych na stawy rybne powyzej istniejacego jazu w km 3+672 rzeki Lobzonki”, w
zabudowie zagrodowej gospodarstwa rybackiego o pow. 423,55 ha,
z zachowaniem naste¢pujacych parametrow:
1) mnichy wbudowane w $cianki szczelne o facznej powierzchni do 250 m?;
2) dlugosé $cianek szczelnych do 150 m.
2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja inwestycji w liniach rozgraniczajacych inwestycji okreslonych w zataczniku do decyzji,
b) realizacja inwestycji bez realizacji zabudowy w postaci budynkow;
2) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i uzytkowanie inwestycji jako przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, zgodnie z postanowieniami decyzji Burmistrza Wyrzyska znak 08GO0.6220.9.2022 z
20 wrzesnia 2022 1.,
b) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 26% powierzchni terenu
inwestycji,
¢) zakaz podejmowania dzialan, ktére moga doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych
pod terenem inwestycji w Gléwnym Zbiorniku Wo6d Podziemnych nr 138 ,Pradolina Torufi —
Eberswalde (Notec)”,
d) realizacja inwestycji z uwzglednieniem faktu polozenia w obszarach chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody:
- obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”,
- obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego”
(PLB300001),
- specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Dolina Noteci” (PLH 300004),
e)budowa (przebudowa) urzadzen wodnych, wymaga¢é bedzie uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, z zastrzezeniem przepisow art. 389 pkt 6 w zwigzku z art. 16 pkt 65 lit. c oraz i, a
takze art. 17 ust. 1 pkt 4 Prawa wodnego,
f) zmiana uksztattowania terenu na gruntach przylegajacych do wod, majaca wplyw na warunki
przeplywu wéd, wymagaé bedzie uzyskania pozwolenia wodnoprawnego z zastrzezeniem przepisow
art. 389 pkt 8 Prawa wodnego;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie dotyczy;
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4) warunki ochrony débr kultury wspélczesnej — nie dotyczy;

5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpad6w oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,
b) powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na terenie inwestycji;

6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd z drogi gminnej 129336P przez droge wewngtrzna we wiadaniu Skarbu Panstwa i
Whrioskodawcy — na dziatkach nr: 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1109/2, 1128, 1129/1, 112972,
1130/1, 1131 oraz 1134/3,
b) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw obshigujacych inwestycje W granicach
gospodarstwa rybackiego Ostrowek;

7) wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
a) zagospodarowanie dzialek, w zakresie uzasadnionym obowiazujagcym prawem — nie moze
spowodowaé uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego sposobu zagospodarowania terenow
sasiednich, ani prowadzi¢ do zakl6cenia wlaciwej pracy przebiegajacych lub mogacych przebiegad
przez teren inwestycji linii uzbrojenia technicznego lub urzadzen melioracyjnych i drenarskich — poza
robotami budowlanymi uzgodnionymi z zarzadcami ww. sieci i urzadzen,
b) zagospodarowanie dzialek winno uwzglednia¢ fakt pofozenia cieku Lobzonki;

8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gémiczych — nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace inwestycji - oznaczono na wydruku wektorowej mapy zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej
zalgcznik do ninigjszej decyzji.

UZASADNIENIE

17 lutego 2023 r. Wnioskodawca dorgczyt swéj wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowego
zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowiazywal wowczas i nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okolicznosci stwarzajace obowiazek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsigwzigcie nie shizy realizacji celu publicznego. Wniosek nie
obejmuje przedsiewziecia w obrebie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja stanowi przedsigwzigcie zaliczane,
zgodnie z przepisami § 3 ust. 1 pkt 67 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
przeto do wniosku zataczono ostateczna decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ostateczng od 8 pazdziernika
2022 r. W decyzji tej dokonano takze oceny w zakresie oddziatywania przedsigwzigcia na obszary Natura, ktore nie jest
zwigzane z ochrong tych obszaréw, ale znajduje si¢ na terenie dwéch z nich: obszaru specjalnej ochrony ptakéw
,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalz Bydgoskiego” PLB 300001 oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Dolina
Noteci” PLH 300004.

Rozpatrzenie wniosku byto mozliwe, poniewaz (po uzupetnieniach) wniosek byl kompletny. Strony mialy
mozliwo$é zapoznania si¢ z zamierzeniem, sklada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostat opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktéry czyni
zado$é wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postepowania nie
byto konieczne przeprowadzenie analizy urbanistycznej, poniewaz planowane przedsigwzigcie realizowane ma by¢ w
zabudowie zagrodowej gospodarstwa rolnego (rybackiego) o powierzchni 423,55 ha, a wiec wiekszej od éredniej
powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie Wyrzysk wynoszacej 14,2 ha, totez zgodnie z przepisami art. 61 ust. 4 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wymaga spelnienia warunku dobrego sasiedztwa (badanie
spenienia tego warunku rzutuje na koniecznoéé opracowania analizy urbanistycznej). Decyzja wymagata uzgodnienia
2/ze:

o Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego — jako organem administracji geologicznej w odniesieniu do

ztoza wod podziemnych GZWP nr 138;

e Starostg Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i lesne — grunty rolne pod wodami;
e Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Inowroctawiu — jako organem melioracji wodnych —

w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne i lesne — grunty rolne pod wodami;

e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu — w odniesieniu do form ochrony przyrody:

obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci” oraz ww. obszaréw Natura 2000.

Uzgodnien tych nalezato dokona¢ na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt: 5, 6 i 8 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
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- teren posiada dostep do drogi publicznej,
- istniejgca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsiewzigcia;
- nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i Jesnych
w zakresie koniecznosci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne — w ramach inwestycji nie zostanie dokonane przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne, grunty te pozostana gruntami rolnymi, co nie wymaga uzyskania
jakiejkolwiek zgody;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
- nie wydano zadnych decyzji na lokalizacje strategicznych sieci przesylowych, ani nie wystepuja
w poblizu inwestycji linie przesylowe gazu ziemnego i rurociagi.

W $wietle wszelkich powyzszych okoliczno$ci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniefi osob trzecich.

2. Na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 1109/2 w obrebie ewidencyjnym Osiek nad Notecig, gm. Wyrzysk, wystepuje
urzadzenie melioracji wodnych (r6w) oraz urzadzenia wodne (stawy), a na terenie dziatki nr ewidencyjnym 1107 w
obrebie ewidencyjnym Osiek nad Notecia, gm. Wyrzysk, wystepuja urzadzenia melioracji wodnych (rowy) oraz
urzadzenia wodne (stawy). Natomiast na terenie dzialki o nr ewidencyjnym 1129/2 w obrebie ewidencyjnym Osiek nad
Notecia, gm. Wyrzysk, wystepuje urzadzenie wodne (staw), a na terenie dziatki o nr 1131 w obrebie ewidencyjnym
Osiek nad Notecia, gm. Wyrzysk, wystepuje urzadzenie melioracji wodnych (réw) oraz urzadzenie wodne (staw). W
zwiazku z powyzszym Inwestor zobowiazany jest wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci
uzytkowej ww. urzadzen. Istniejace urzadzenia nalezy zachowa¢ lub przebudowaé na koszt Inwestora w sSposéb
zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie. Uzgodnienia nalezy dokona¢ z wlascicielem gruntu, na ktérym znajduja
sie urzadzenia. Ponadto dziatka o nr ewidencyjnym 1128 w obrebie ewidencyjnym Osiek nad Notecia, gm. Wyrzysk,
stanowi publiczng wode powierzchniowa — rzeke Lobzonke, natomiast dziatki o nr ewidencyjnych: 1107, 1109/2,
1129/1, 1129/2, 1130/1, 1131 w obrgbie ewidencyjnym Osiek nad Notecia, gm. Wyrzysk, z rzeka ta granicza.
Dodatkowo dziatki o nr ewidencyjnych: 1107, 1109/2 w obrgbie ewidencyjnym Osiek nad Notecig, gm. Wyrzysk,
granicza z dzialka o nr ewidencyjnym 1108/1 stanowigca urzadzenie melioracji wodnych (réw).

3. 0d decyzji niniejszej stronie przysluguje prawo do wniesienia odwofania za posrednictwem Burmistrza Wyrzyska
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty doreczenia decyzji.

4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

5. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do whniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

6. W przypadku zlozenia przez stron¢ o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji nie
przyshiguje prawo do odwotania sig ani skargi do sadu administracyjnego.

7. Podmiotowi, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przystuguje prawo do wniesienia
do Wojewody, za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji, zadania w sprawie wymierzenia kary
pienigznej w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia
zlozenia wniosku z zastrzezeniem art. 51 ust. 2¢ i 2d oraz art. 64-uST, I ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) -
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Zatacznik — wydruk wektorowej mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi.

Otrzymuja:

1) Wnioskodawca;

2) Strony postgpowania wg rozdzielnika,
3)Ala.
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