Wyrzysk, 26 pazdziernika 2023 roku
ZP.6730.34.2023

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
22023 r. poz. 775 z p6zn. zm.), art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) oraz zgodnie z zarzadzeniem Nr OR.0050.51.2019 Burmistrza
Wyrzyska z dnia 1 kwietnia 2019 roku w sprawie upowaznienia pracownika do wydawania decyzji administracyjnych,
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego 22 czerwca 2023 r. dotyczacego budowy farmy fotowoltaicznej ,, Wyrzysk 1”
omocy do 8 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca — na terenie inwestycji stanowigcym czg$¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym 68 w Wyrzysku Skarbowym, obreb Wyrzysk Skarbowy, 89-300 Wyrzysk, w gminie Wyrzysk, przy
udziale stron postgpowania: Halina Czeszewska, Zygmunt Rogalski, Starosta Pilski, Powiatowy Zarzad Drég w Pile,
Danuta Brzezinska,

ustalam

dla Wnioskodawcy — NRG 14 SP. z.o0.0., ul. Grunwaldzka 229, 85-451 Bydgoszcz, reprezentowanego przez
Petnomocnika — pana Adama Dogofiskiego, ul. Wspélna 16, 89-200 Szkocja, co nastgpuje:
1. Rodzaj inwestycji — budowa farmy fotowoltaiczne] ,Wyrzysk 1”7 omocy do 8 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca — na terenie inwestycji stanowigcym czgs$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 68 w Wyrzysku Skarbowym,
obreb Wyrzysk Skarbowy, 89-300 Wyrzysk, w gminie Wyrzysk, o nastepujacych parametrach i skfadowych:
1) powierzchnia zajeta pod obiekty budowlane i urzadzenia budowlane — od 5000 do 59745 m’,
2) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu — od 5000 do 90523 m?,
3) moduty/panele stoneczne montowane na metalowych Kkonstrukcjach wsporezych, o wysokosci od 0,8
do 5 m npt., w rzedach, w odstgpach od 5 do 10 m,
4) nie wiecej niz 8 stacji transformatorowych o wysokosci do 7 m npt. i powierzchni nie wigkszej niz 50 m?
kazda, realizowanych jako obiekty kontenerowe lub z elementow gotowych,
5) utwardzone drogi wewngtrzne, dojazdy, place manewrowe, parkingi,
6) instalacja elektroenergetyczna wraz z kablami optotelekomunikacyjnymi oraz inwerterami DC/AC
(dopuszcza sig zastosowanie inwerteréw centralnych),
7) linie kablowe elektroenergetyczne,
8) ogrodzenie terenu inwestycji o wysokosci ok. 2 m (azurowe) wraz z bramg oraz furtka wejsciowa,
9) instalacja alarmu i monitoringu terenu inwestycji.
2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja inwestycji bez realizacji nowej zabudowy — budynkoéw, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4, totez
nie okresla sie linii nowej zabudowy, wskaznika intensywnosci nowej zabudowy oraz gabarytow
nowej zabudowy oraz geometrii dachéw,
b) teren zbedny na potrzeby inwestycji zagospodarowac zielenig niska lub nawierzchnig dojs¢
lub ciggéw komunikacyjnych;
2) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i uzytkowanie inwestycji jako przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z zastrzezeniem postanowien decyzji Burmistrza Wyrzyska o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, znak 08G0.6220.29.2022 z 4 kwietnia 2023 1.,
b) zachowanie nie mniej niz 32,9% terenu inwestycji jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — inwestycja, jako znajdujaca si¢ w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw (karta zespotu stanowiska nr 33) zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz art. 22 ust. 4
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymaga, w przypadku realizacji
rob6t ziemnych, zastosowania przepisow art. 31 oraz 36 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy,
4) warunki ochrony dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) gospodarowanie odpadami w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi oraz
zgodnie z przepisami o odpadach,
b) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,
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c) energia elektryczna — przylgczenie do sieci;
6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej - powiatowej nr 1193P,
b) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw obstugujacych inwestycje w granicach terenu
inwestycji;
7) wymagania dotyczace ochrony intereséw o0séb trzecich:
a) zagospodarowanie terenu inwestycji nie moze spowodowaé uniemozliwienia lub ograniczenia
obecnego sposobu zagospodarowania terenéw sgsiednich,
b) realizacja obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych w odleglosciach innych niz normowe
od granic dziatki — na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych, albo w wyniku odstepstw od
tych przepiséw;
8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji — oznaczono na urzedowej kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 stanowiacej
zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

22 czerwca 2023 r. Wnioskodawca dorgczyl swéj wniosek o ustalenie warunkow zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowiazywal wéwczas i nie obowigzuje obecnie
zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okolicznosci stwarzajace obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsi¢wzigcie nie stuzy realizacji
celu publicznego. Wniosek nie obejmuje przedsigwziecia w obrebie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja
stanowi, zgodnie z przepisami §3 ust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, przedsigwzigcie mogace znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, totez do wniosku zataczono ostateczng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Whiosek o ustalenie warunkéw zabudowy, po uzupehieniu dokonanym 18 lipca 2023 r. byl kompletny pod wzgledem
formalnym.

W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. Badanie potencjalnego znaczacego oddzialywania
inwestycji na obszary Natura 2000 zostalo juz dokonane przed wydaniem decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, totez nie zastosowano dzialan polegajacych na uzyskaniu w tym zakresie stanowiska Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Rozpatrzenie wniosku byto mozliwe, poniewaz po uzupehieniu wniosek
byt kompletny. Strony mialy mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, sklada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w
sprawie,

Projekt decyzji zostal opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktéry czyni
zado$¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postgpowania nie
bylo konieczne przeprowadzenie analizy urbanistycznej, poniewaz zgodnie z przepisami art. 61 ust. 3 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do ustalania warunkéw zabudowy dla instalacji odnawialnych Zrodet
energii nie stosuje si¢ przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oznacza to réwniez brak zastosowania przepiséw art. 61 ust. 6 i 7 ww. ustawy, a zarazem przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagai dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
poz. 1588 z p6zn. zm.). Dokonano wylgcznie analiz, o ktérych mowa w przepisach art. 53 ust. 3 ww. ustawy majacych
zastosowanie na mocy przepiséw art. 64 ust. 1 tejze ustawy.

Stosownie do przepiséw art. 53 ust. 4 pkt: 2, 5, 6, 8 i 9 oraz art. 60 ust. 1 ww. ustawy konieczne bylo
dokonanie uzgodnienia z: Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — w odniesieniu do wprowadzonej
W niniejszej decyzji (w postaci ustalen ochronnych dla zabytkéw archeologicznych) form ochrony zabytkow dla
zespolu stanowisk archeologicznych nr 33 (wg GEZ), Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego — jako organem
administracji geologicznej, Starostg Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych — oraz Dyrektorem Zarzadu
Zlewni PGW Wody Polskie w Inowroctawiu — jako organem melioracji wodnych — w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i lesne, jaka jest dziatka nr 68 (na Jej ezesci w granicach inwestycji grunty rolne klas IV,
[Va, IVb i V, dla ktérych nie ustalono jak dotad warunkow zabudowy), jak réwniez z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w odniesieniu do obszarowej formy ochrony przyrody — obszaru chronionego
krajobrazu Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie) i zarzadea przylegajacej do terenu inwestycji drogi publicznej
(powiatowej nr 1193P) Zarzadem Powiatu w Pile. Niniejsza decyzja, zawiera stosowne ustalenia, ktére zapewniaja jej
zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.

Poza tym:

- istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
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przedsiewziecia,
- nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych w zakresie konieczno$ci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz nastepuje przeznaczenie gruntéw rolnych (ornych) klas: IV,
IVa, IVb 1 V na cele nierolnicze i nielesne — ktore nie wymaga jednak zadnej zgody;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
- nie wydano zadnych decyzji na lokalizacj¢ strategicznych sieci przesylowych, ani nie wystepuja
w poblizu inwestycji linie przesylowe gazu ziemnego i rurociagi.

W swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0s6b trzecich.
2. Inwestor winien wystapi¢ do zarzadcy drogi o wydanie zezwolenia na lokalizacje zjazdu z drogi powiatowej.
3. Na terenie dziatki o nr ewid. 68 w Wyrzysku Skarbowym, obreb ewidencyjny Wyrzysk Skarbowy, gm. Wyrzysk,
wystepuje obszar zdrenowany, w zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycje w sposéb
zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracyjnych. Istniejace urzadzenia melioracyjne nalezy
zachowad lub przebudowa¢ na koszt Inwestora w sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie. Uzgodnienia
nalezy dokona¢ z whascicielem gruntu, na ktorym znajduja sie urzadzenia melioracyjne.
4. Od decyzji niniejszej stronie przyshiguje prawo do wniesienia odwotania za posrednictwem Burmistrza Wyrzyska
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty doreczenia decyzji.
5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
6. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
7. W przypadku ztozenia przez stron¢ o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji nie
przystuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.
8. Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przyshiguje prawo do wniesienia
do Wojewody, za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji, zadania w sprawie wymierzenia kary
pienigznej w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia
zlozenia wniosku z zastrzezeniem art. 51 ust. 2¢ i 2d oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).
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Zatgcznik - wtoérnik mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 z ustaleniami graficznymi.

Otrzymuja:

1) Pelnomocnik Wnioskodawcy;

2) Strony postepowania wg rozdzielnika;
E) Ala.
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