Wyrzysk, 14 listopada 2023 r.

ZP.6730.37.2023
DECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
22023 1. poz. 775 z po6zn. zm.), art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z zarzgdzeniem Nr OR.0050.51.2019 Burmistrza
Wyrzyska z dnia 1 kwietnia 2019 roku w sprawie upowaznienia pracownika do wydawania decyzji administracyjnych,
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego 12 lipca 2023 r. dotyczacego budowy budynku magazynowego z czgscig socjalno-
biurowa i infrastrukturg techniczng, w zabudowie produkcyjnej, na terenie inwestycji stanowiacym dziatki nr 690
i689/2 w Polanowie, gm. Wyrzysk, obreb Polanowo, przy udziale stron postgpowania: Pafstwowe Gospodarstwo
Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kaczory, Piotr Smelsz, Justyna Smelsz,

ustalam

dla Wnioskodawcy — DNP Sp. z 0.0., Polanowo 27A, 89-300 Wyrzysk, co nastgpuje:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji o powierzchni 36316 m’ obejmujgcego dziatki
oznaczone numerami ewidencyjnymi 690 i 689/2 w Polanowie, gm. Wyrzysk, obreb Polanowo, polegajaca na budowie
budynku magazynowego z cze¢scig socjalno-biurows i infrastrukturg techniczng, w zabudowie produkcyjnej.
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy 0znaczonej
w zalgczniku do niniejszej decyzji,
b) powierzchnia nowej zabudowy — od. 14% do 37% powierzchni terenu inwestycji,
¢) szeroko$é elewacji frontowej nowej zabudowy (elewacji od strony frontu terenu inwestycji) od 50
m do 115 m, dla czesci budynku w liniach rozgraniczajacych inwestycji,
d) wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej nowej zabudowy (elewacji od strony frontu terenu
inwestycji) od 16 do 22 m npt.,
e) dach wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 1,70° do 10°, z kalenica na wysokosci od 16 do
22 m npt;
2) warunki ochrony érodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i uzytkowanie inwestycji jako przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z zastrzezeniem postanowieni decyzji Burmistrza Wyrzyska znak 0SG0.6220.9.2021 226
maja 2023 r., ostateczng od 29 czerwca 2023 r.,
b) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 35% powierzchni terenu
inwestycji,
¢) realizacja inwestycji bez zanieczyszczania wéd podziemnych zgromadzonych w Gléwnym
Zbioniku Wéd Podziemnych nr 133 ,,Mlotkowo”,
d) zachowanie gruntéw lesnych (oznaczonych w zalaczniku do decyzji) w uzytkowaniu lesnym (bez
przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne);
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie dotyczy;
4) warunki ochrony débr kultury wspétczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadéw oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,
b) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek, jak réwniez
odprowadzanie wéd do zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe oraz do istniejacego
zaktadu — zgodnie z decyzja srodowiskowg znak 0SGO.6220.9.2021,
¢) energia elektryczna — na zasadzie rozbudowy wewnetrznej sieci zaktadu na terenach przyleglych,
d) woda — na zasadzie rozbudowy wewnetrznej sieci zakladu na terenach przylegtych,
e) écieki — na zasadzie rozbudowy wewngtrznej sieci zakladu na terenach przyleglych, mozliwa
realizacja odrgbnego przylacza, z zastrzezeniem decyzji, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a,
f) indywidualny system grzewczy, w tym na zasadzie rozbudowy wewnetrznej sieci zakladu na
terenach przyleglych;
6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej nr 129320P,
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b) zapewnienie miejsc postojowych na potrzeby zakladu w granicach zakladu lub terenow we
wiladaniu Wnioskodawcy;
7) wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
a) zagospodarowanie dzialek nie moze spowodowa¢ uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego
sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich, ani prowadzi¢ do zaklocenia wlasciwej pracy
przebiegajacych przez teren inwestycji lub w jego sasiedztwie linii uzbrojenia technicznego i urzadzef
drenarskich, poza uzgodnionymi z zarzadcami sieci i urzadzen robotami budowlanymi,
b) realizacja obiektow budowlanych — z zastrzezeniem przepiséw odrebnych — zachowanie
szczegblnych warunkéw budowy obiektow budowlanych wzgledem obiektow juz istniejacych, drogi
publicznej i lasu, albo uzyskanie stosownych odstepstw od tych warunkéw;
8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji, linie zabudowy - oznaczono na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
stanowiacej zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

12 lipca 2023 r. Wnioskodawca dorgczyt swoj wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowego
zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzywal wowczas i nie obowiazuje obecnie zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okolicznosci stwarzajace obowiazek sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsigwzigcie nie stuzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie
obejmuje przedsigwzigcia w obrebie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja stanowi przedsigwzigcie zaliczane,
zgodnie z przepisami § 3 ust. 2 pkt 2 w zw, z ust. 1 pkt: 54 lit. b, pkt 93 1 pkt 99 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 . w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, do mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, jednak do wniosku zalaczono ostateczng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz po
uzupehieniu wniosek byl kompletny. Strony mialy mozliwos¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, sklada¢ ewentualne
dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostat opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktéry czyni
zado$é wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postepowania nie
bylo konieczne przeprowadzenie analizy urbanistycznej, poniewaz zgodnie z przepisami art. 61 ust. 2 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do ustalania warunkéw zabudowy dla zabudowy produkcyjnej
realizowanej na terenach przeznaczony na ten cel (produkcja rolna) w nieobowiazujacych juz planach ogélnych, nie
stosuje si¢ przepisoéw art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzja
wymagata uzgodnienia z/ze:

e  Marszalkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego — jako organem administracji geologicznej — w odniesieniu do

zt6z wod podziemnych — GZWP nr 1335

e Starosta Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i lesne;
e Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Pafistwowych w Pile — jako organem ochrony gruntéw lesnych —

w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne i lesne;

¢ Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Inowroclawiu — jako organem melioracji wodnych —
w odniesieniu do nieruchomos$ci wykorzystywanej na cele rolne i lesne.
Uzgodnien tych nalezato dokona¢ na podstawie przepiséw art. 53 ust. 4 pkt 51 6 oraz art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
- dziatki maja zapewniony dojazd do drogi publicznej — gminnej nr 129320P;
-istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsigwzigcia;
- na terenie inwestycji wystgpuja grunty rolne klas: IVa, IV i V, a takze wystgpujg grunty lesne, teren
lasu pozostanie w uzytkowaniu lesnym, totez nie nastapi przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nieleéne, a przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych nie wymaga
zgody — planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nierolnicze i nielesne;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
— w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art, 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o
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przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 922) ustanowiono zakaz zabudowy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
—  strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
W $wietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.
2. 0d decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwotlania za posrednictwem Burmistrza Wyrzyska
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty doreczenia decyzji.
3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
4. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
5. W przypadku zlozenia przez strong o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji nie
przystuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.
6. Podmiotowi, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przysluguje prawo do wniesienia
do Wojewody, za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji, zadania w sprawie wymierzenia kary
pienieznej w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia
zlozenia wniosku z zastrzezeniem art. 51 ust. 2¢ i 2d oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zZm.).

Zalacznik — wtémik mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi.

Otrzymuja:

1) Wnioskodawca;

2) Strony postepowania wg rozdzielnika;
3)Ala.
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