uchwalanr ...../...../.......
Rady Miejskiej w Wyrzysku
zdnia ....cooeeveniieine, roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Wyrzysk — Karolewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekto-
rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), Rada
Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastepuje:

81.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonic Wyrzysk —

2.

Karolewo, zwany dalej planem.

Plan obejmuje obszar wyodrebniony granicami planu, oznaczonymi w zalgczniku do niniej-

szej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, obejmujacy tereny zabudowane lub przewidy-

wane do zabudowy, zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego gminy Wyrzysk w granicach miasta Wyrzyska oraz wsi Karolewo i

Wiernowo.

Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodaro-

wania terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2, a w szczegolnosci:

1) przeznaczenie potozonych tam gruntéw na cele:
a)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b)zabudowy wielorodzinnej,
¢) zabudowy zagrodowej oraz produkcyjnej — rolniczej,
d)drog wewnetrznych;

2) zachowanie:
a)terenow rolniczych, lesnych, zielonych oraz $rodladowych wod powierzchniowych,
b)terenéw infrastruktury i komunikacji, w tym drog publicznych i wewnetrznych.

Integralng cze¢$cig planu sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na pomniejszonym wtorniku
mapy zasadniczej w skali 1:500, obejmujacy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej ry-
sunkiem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne, w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214).
Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w ni-

niejszej uchwale ustalenia, w szczego6lnos$ci:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;

2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zwane tez krocej nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dziatce, linie
ktérych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylgczeniem elementow, ktore
nie tworzg jego kubatury;



10.

2) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewngtrznej
$ciany tworzacej gtowna bryle budynku mieszkalnego na dziatce, wyznaczajgce miejsce
usytuowania nie mniej niz potowy (50%) dlugosci elewacji frontowej tego budynku,
przy czym:

a) zasade wyprowadzenia niekubaturowych elementéw budynku przed lini¢ zabudowy
ustalong dla maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy stosuje si¢ odpo-
wiednio do wszelkich dobudowek do gtéwnej bryty budynku, o ile ich gabaryty nie
przekraczaja potowy (50%) odpowiednich gabarytow tej bryty,

b) dla budynkéw niemieszkalnych obowigzujace linie zabudowy stanowig nieprzekra-
czalne linie zabudowy;

3) WKZ — wlasciwego miejscowo wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Kazdorazowo uzyte stowo dzialka dotyczy dziatki budowlanej, o ile uzyte jest w ustale-

niach w konteks$cie ustalania parametrow odnoszacych sie, stosownie do przepisow odrgb-

nych, do parametrow zagospodarowania dziatek budowlanych lub parametrow odnoszo-
nych do dziatek budowlanych.

Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowe, nadbudowe i odbudowg.

Nadto mozliwos¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zmia-

ny sposobu uzytkowania catosci lub czgsci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww.

funkcji. W wyniku dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako calos¢ ma miec
funkcje, ktora mogtaby powsta¢ w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego te-
renu.

Ustalenie mozliwosci realizacji budynkéw nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan

oraz podobnych obiektéw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich

odrebnie cech zabudowy, ustalenia dotyczace budynkéw niemieszkalnych stosuje si¢ odpo-
wiednio.

W przypadku, gdy budynki istniejace lub ich czesci znajduja si¢ poza liniami zabudowy,

o ktérych mowa w ust. 6, dopuszcza si¢ ich zachowanie, a takze ich przebudowe lub nadbu-

dowe poza zasiggiem tych linii.

82.1. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, jako przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) jednorodzinnej lub ustug — oznaczone symbolami: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-
U, SMN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U,
14MN-U i 15MN-U,
b) wielorodzinnej — oznaczone symbolami 1l6MW i 17MW;
2) tereny komunikacji:
a) drogowej publicznej:
— drogi gléwnej — oznaczony symbolem 1KDG,
— drogi lokalnej — oznaczony symbolem 2KDL,
— drogi dojazdowej — oznaczone symbolami: 3KDD, 4KDD i SKDD,
b) drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR, 13KR, 14KR i 15KR;
3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — oznaczony symbolem 11E;
4) tereny rolnictwa:
a) z zakazem zabudowy:
— Iak 1 pastwisk — oznaczony symbolem 1RNL,
— gruntdéw ornych i upraw — oznaczony symbolem 2RNR,
b) zabudowy zwigzanej z rolnictwem:
— zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolami: 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM,



7RZM, 8RZM, 9 RZM, 10 RZM, 11RZM i 12 RZM,
— produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczone
symbolem 13RZP i 14RZP;
5) tereny wod — wod powierzchniowych srodladowych — oznaczone symbolami 1WS
12WS;
6) teren lasu — oznaczony symbolem 1L;
7) tereny zieleni — zieleni urzadzone;j:
a) zieleni urzadzonej niskiej — oznaczone symbolami 1ZPN i 2ZPN,
b) zieleni urzadzonej wysokiej — oznaczony symbolem 3ZPW.
Tereny wymienione w ust. 1 wyznaczono na rysunku liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania.
Tereny wymienione w ust. 1 w dalszej cze$ci uchwaty okreslane sa w nastepujacy sposob:
1) opisowo, przez podanie nazwy klasy przeznaczenia terenu z poziomu 1, 2 lub 3 z tabeli
stanowigcej zalgcznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), albo
2) z zastosowaniem symbolu.
Okreslenie terendw zgodnie z ust. 3 pkt 2 dokonane bez wyszczegolniania wyr6znikow cy-
frowych, odnosi si¢ do wszystkich terendw z danym symbolem literowym niezaleznie od
poprzedzajacego je numeru.
Funkcja uslug na terenach MN-U wystepowaé moze wylacznie jako uzupetnienie istniejq-
cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na danej dziatce, z wylaczeniem dopuszczenia
zachowania ustug istniejacych przewidzianego w ustaleniach szczegoétowych.

83.1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsigwzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego;

2) infrastruktury technicznej, w tym wiercen na potrzeby uje¢ wody;

3) chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich jednak wytacznie w zakresie przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, na terenach RZP;

4) realizacji zabudowy mieszkaniowej lub ustug, a takze parkingdw, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej oraz zaktadow o du-
zym ryzyku wystapienia awarii przemystowej;

2) wszelkich inwestycji zwigzanych z recyklingiem, sktadowania lub przetwarzania odpa-
dow.

Ustala si¢ ochrone¢ zabytkow archeologicznych ujetych w gminnej i wojewoddzkiej ewiden-

cji zabytkow:

1) stanowiska archeologicznego Bakowo, nr 6, obszar AZP 37-31/64, zwanego dalej sta-
nowiskiem archeologicznym;

2) zespothu stanowisk archeologicznych nr 58 wg kart gminnej ewidencji zabytkow, zwa-
nego dalej zespotem stanowisk archeologicznych.

Ochrona zabytkow na terenie stanowiska archeologicznego zgodnie z zasadami wynikaja-

cymi z przepisow art. 31 1 art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1

opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

Ochrona zabytkéw archeologicznych poza zasiggiem stanowiska archeologicznego, w tym

w zasiggu zespotu stanowisk archeologicznych, zgodnie z ogdélnymi zasadami wynikajacy-

mi z przepisow art. 32 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w ust. 5.



7. Ustala si¢ strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:
1) w odlegtosci 15 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110
kV relacji GPZ Wyrzysk — GPZ Kcynia;
2) w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ 15
kV.
8. W ww. strefach obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wyni-
kajace z przepisoéw odrebnych.
9. Nakazuje si¢ zachowanie cigglosci i sprawnosci wystepujacych w granicach planu urzadzen
melioracji oraz sieci drenarskich.
10. Ustalenia planu dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotyczg dzialek na potrzeby:
1) wydzielania doj$¢ lub dojazdéw do nieruchomosci,
2) regulacji granic nieruchomosci sgsiednich,
3) poprawie warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej w rozumieniu przepi-
sow art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoscia-
mi (Dz. U. z 2024 poz. 1145).

84.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunika-
cji:

1) powigzanie terenu planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym przez droge pu-
bliczng — wojewodzka nr 241 — polaczong z drogami publicznymi gminnymi nr:
129332P, 129333P i 129357P w istniejacych skrzyzowaniach oraz z przylegtymi do jej
pasa terenami 1 drogami wewngetrznymi — przez istniejgce zjazdy, a do terenéw rolnych i
lesnych takze przez tereny rolne lub lesne;

2) miejsca parkingowe zapewni¢ w granicach dziatek;

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) na terenach MN-U i RZM — nie mniej niz dwdch miejsc postojowych dla pojazdow
osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) na terenach MN-U — nie mniej niz dwdch miejsc postojowych dla pojazdow osobo-
wych na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej ustug,

C) naterenach MW — nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden lokal miesz-
kalny, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie 9KR,
zgodnie z ustaleniami szczegdlnymi dla tego terenu,

d) na terenie RZP — nie mniej niz jednego miejsca na kazdego zatrudnionego pracow -
nika,

e) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode z lo-
kalnej lub gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody, w tym tak-
ze zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wodg¢ do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemOw zaopatrze-
nia w wodg, albo ze zrédet niezaleznych od ww. systemdéw, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekéw bytowych i komu-
nalnych do lokalnej lub gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni Sciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obicktow stuzgcych gospodarowaniem wodami
opadowymi i1 roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) ujmowanic wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylgcznie, gdy



obowiazek taki wynika z przepisow odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchnio-
we odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, bez kanalizowania, przy czym go-
spodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej dziatki;

7) zaopatrzenie w cieplo — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii 1 urzadzen
do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza sie pobor ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub
rozbudowe istniejacej, albo budowe nowe;j sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub $redniego napigcia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub Sredniego
ci$nienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyj-
nych — kablowych;

12) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-
spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrebnymi.

85.1. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisow art. 35 cyt. we wstepie ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sposobow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisow art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenow.

86.1. Na terenach MN-U ustala sig:

1) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) budowg¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze towarzyszacych im budyn-
kéw niemieszkalnych: ustugowych, technicznych, gospodarczych i garazowych, jak
rowniez budynkéw taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje;

3) zakaz lokalizacji:

a) handlu wielkopowierzchniowego;
b) obiektow ustugowych o powierzchni przekraczajacej 150 m?.
2. Na terenach MN-U dopuszcza si¢:

1) zachowanie, jak rowniez: przebudowe, rozbudowe, nadbudowa lub odbudowe istnieja-
cych:

a) budynkoéw ustugowych, w tym takze innych niz wyszczeg6lnione w ust. 1 pkt 2,
b) budynkéw i obiektow stuzgcych produkcji rolniczej;

2) realizacj¢: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komu-
nalne, obiektow matej architektury, w tym elementoéw zagospodarowania terenu — re-
kreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysoko$¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
— jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
— o kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;



3.

4.

5.

realizacj¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen shuzacych

obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak réwniez bu-

dowe: doj$¢, dojazdow, parkingdw, placow manewrowych;

scalanie 1 podzial nieruchomosci z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) powierzchnia dzialek nie mniejsza od wartosci minimalnej powierzchni dziatki
okreslonej dla kazdego terenu oraz nie wigksza od powierzchni tego terenu, a zara-
zem nie wigksza niz 3000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,

) szeroko$¢ frontu dziatki od 15 do 50 m;

wydzielenie dziatek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania te-

renu (niebedacych drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i szeroko$ci frontu mniej-

szej niz odpowiednie wielkosci minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szeroko$ci

frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

Na terenie IMN-U ustala sig:

1)

o U1 B Wi
N N o —

7

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,02 (2%) i nie wigksza niz 0,3

(30%);

udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 2% 1 nie wigkszy niz 20%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 40 m;

wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 2000 m®.

Na terenie 2MN-U ustala sie¢:

1)

o U1 B~ W N
N o —

7

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,7

(70%);

udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;

wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 700 m?.

Na terenie 3MN-U ustala sig:

1)

o U1 B Wi
N o —

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) 1 nie wieksza niz 0,7

(70%);

udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% 1 nie wigkszy niz 50%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;

wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,



b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 500 m’.
6. Na terenie 4MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6
(60%);
udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
dachy budynkéw:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,
b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchni¢ dziatek nie mniejsza niz 500 m?, a dla zabudowy w ukladzie blizniaczym
— nie mniejszg niz 400 m>.
7. Na terenie SMN-U ustala sig¢:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6
(60%);
udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wiekszy niz 50%;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
dachy budynkéw:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,
b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 500 m’.
8. Na terenie 6MN-U ustala sig¢:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6
(60%);
udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wiekszy niz 50%;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
dachy budynkéw:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,
b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchni¢ dzialek nie mniejszg niz 500 m? a dla zabudowy w ukladzie blizniaczym
— nie mniejsza niz 400 m?.
9. Na terenie 7MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5
(50%);
udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 40%;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
dachy budynkow:
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a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 1000 m?.

10. Na terenie 8MN-U ustala sig:

1)

o U1 B Wi
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7

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5

(50%);

udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 50%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;

wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 1200 m?.

11. Na terenie 9MN-U ustala sig:

1)
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7)

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wieksza niz 0,7
(70%);

udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 60%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;

wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 500 m?, a dla zabudowy w uktadzie blizniaczym

— nie mniejszg niz 400 m>.

12. Na terenie 10MN-U ustala sig¢:

1)
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nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 (20%) i nie wigksza niz 0,7

(70%);

udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 50%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;

wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m?,

13. Na terenie 1 1MN-U ustala sie¢:

1)

o U1 B W N
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nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,25 (25%) i nie wigksza niz 0,75
(75%);

udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 25% i nie wigkszy niz 55%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;

wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,



b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 500 m’.

. Na terenie 12MN-U ustala sig¢:

1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5

(50%);

udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 45%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 45%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;

wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 1000 m?,

. Na terenie 13MN-U ustala sig¢:

1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,7

(70%);

udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 60%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;

wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejsza niz 500 m?, a dla zabudowy w ukladzie blizniaczym
— nie mniejszg niz 400 m>.

. Na terenie 14MN-U ustala sig¢:

1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6

(60%);

udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 60%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;

wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 500 m?, a dla zabudowy w uktadzie blizniaczym
— nie mniejszg niz 400 m>.

. Na terenie 15MN-U ustala sig:

1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,2 (20%) i nie wigksza niz 0,7

(70%);

udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 50%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;

wysokos$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
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2.

3.

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m?,

Na terenach MW ustala sig:

zachowanie istniejagcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

budowg¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, a takze towarzyszacych im budyn-
kow niemieszkalnych: technicznych, gospodarczych i garazowych, jak rowniez budyn-
koéw taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje.

Na terenach MW dopuszcza sig¢:

1)

2)

zachowanie istniejacych budynkéw niemieszkalnych, w tym takze innych niz wyszcze-
g6lnione w ust. 1 pkt 2;
realizacj¢: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komu-
nalne, obiektow matej architektury, w tym elementoéw zagospodarowania terenu — re-
kreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysoko$¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
— jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
— o kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy i urzadzen stuzacych
obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak réwniez bu-
dowe: dojs¢, dojazdow, parkingdow, placow manewrowych;
scalanie i podziat nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) powierzchnia dzialek nie mniejsza od wartosci minimalnej powierzchni dziatki
okreslonej dla kazdego terenu oraz nie wigksza od powierzchni tego terenu,
b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,
) szeroko$¢ frontu dziatki od 15 do 50 m;
wydzielenie dziatek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania te-
renu (niebedacych drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i szeroko$ci frontu mniej-
szej niz odpowiednie wielkosci minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szeroko$ci
frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

Na terenie 16MW ustala sie:

1)

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,6 (60%) 1 nie wigksza niz 1,2
(120%);

udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% 1 nie wigkszy niz 40%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych —od 8 do 60 m,

b) niemieszkalnych —od 3 do 20 m;

wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych —od 9 do 12 m npt.,

b) niemieszkalnych —od 3 do 6 m npt.;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 0° do 20°, w tym maskowane attyka;

10



4.

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 800 m’.

Na terenie 17MW ustala si¢:

1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,6 (60%) i nie wigkszg niz 1,5
(10,5 (50%));

2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych —od 8 do 40 m,
b) niemieszkalnych —od 3 do 20 m;

5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych —od 9 do 12 m npt.,
b) niemieszkalnych —od 3 do 6 m npt.;

6) dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 0° do 20°, w tym maskowane attyka;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 600 m’.

88.1. Na terenach KD ustala si¢:

2.

1) parametry drogi, z zastrzezeniem pkt 4, jak dla drogi klasy:

a) glownej — dla terenu 1KDG,
b) lokalnej — dla terenu 2KDL,
¢) dojazdowej — dla terenow: 3KDD, 4KDD i 5KDD;

2) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzgcymi prowadzeniu ruchu, w szczegol-
no$ci drdg, a takze ich elementami oraz infrastruktura zapewniajaca ich funkcjonowa-
nie;

3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

4) zachowanie istnicjgcej szeroko$ci pasow drogowych, z zastrzezeniem, ze tereny 4KDD
1 SKDD stanowig jedynie cze$¢ pasa drogowego;

5) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego.

Na terenach KR ustala si¢:

1) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzgcymi prowadzeniu ruchu, w szczegol-
no$ci drdg, a takze ich elementami oraz infrastruktura zapewniajaca ich funkcjonowa-
nie;

2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

3) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego;

4) mozliwos¢ zagospodarowania w formie ciggu pieszojezdnego.

Na terenie 9KR dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych dla terenéw MW, jednak

z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) lokalizowanie miejsc w cze$ci terenu nie dalej od jego granic niz przed osig napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepisdéw odrgbnych, w szczegdlnosci
wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

89. Na terenie 11E ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub odbudowy, albo budowe nowej stacji transformatorowe;j;

2) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 20 m?;

3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy
niz 0 (0%) 1 nie wigkszy niz 0,8 (80%);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

5) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 m npt.;
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2.

3.

4.

5.

4)

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 0°
do 20°.

Na terenie 1RNL ustala sig:

zagospodarowanie na potrzeby tak lub pastwisk;

zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

mozliwo$¢ realizacji budowli rolniczych:

a) pozbawionych kubatury,

b) nie wyzszych niz 3 m npt.,

C) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

Na terenie 2RNR ustala sie¢:

1)

2)
3)

4)

zagospodarowanie na potrzeby gruntdw ornych lub upraw, w tym upraw wieloletnich
lub sadow;

zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

mozliwos¢ realizacji budowli rolniczych:

a) pozbawionych kubatury,

b) nie wyzszych niz 3 m npt.,

C) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

Na terenach RZM ustala sie¢:

1)

2)

zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow nie-
mieszkalnych — w zabudowie zagrodowej gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego;
realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw niemieszkalnych
stuzacych produkeji rolnej, a takze towarzyszacych im budynkow technicznych, gospo-
darczych 1 garazowych, a takze budynkoéw laczacych w sobie co najmniej dwie ww.
funkcje — w zabudowie zagrodowej gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego.

Na terenach RZM dopuszcza si¢:

1)

realizacj¢: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komu-
nalne, obiektow matej architektury, w tym elementoéw zagospodarowania terenu — re-
kreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysoko$¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:

— jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

— o kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy i urzadzen stuzacych
obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak réwniez bu-
dowe: dojs¢, dojazdow, parkingow, placow manewrowych, jak rowniez budowli rolni-
czych o wysokos$ci nie wigkszej niz 12 m npt. i powierzchni nie wigkszej niz 200 m?.

Na terenie 3RZM ustala si¢ ponadto:

1)

udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 25%,

b) Dbiologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,3
(30%);

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;

wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
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7.

9.

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wiclospa-
dowe, z kalenicg rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 10° do 50° jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe.

Na terenie 4RZM ustala si¢ ponadto:

1)

udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,

b) Dbiologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5

(50%);

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 40 m;

wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wiclospa-
dowe, z kalenicg rownolegla lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe, albo tukowe.

Na terenie SRZM ustala si¢ ponadto:

1)

udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,4

(40%);

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;

wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wiclospa-
dowe, z kalenicg rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe, albo tukowe.

Na terenie 6RZM ustala si¢ ponadto:

1)

udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,

b) Dbiologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6

(60%);

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 50 m;

wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wiclospa-
dowe, z kalenicg rownolegla lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe, albo tukowe.

Na terenie 7RZM ustala si¢ ponadto:

1)

2)

udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6
(60%);
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szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 50 m;

wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wiclospa-
dowe, z kalenicg rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe, albo tukowe.

10. Na terenie 8RZM ustala si¢ ponadto:

1)

udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,

b) Dbiologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6

(60%);

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 50 m;

wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wiclospa-
dowe, z kalenicg rownolegla lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe, albo tukowe.

11. Na terenie 9RZM ustala si¢ ponadto:

1)

udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5

(50%);

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;

wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wiclospa-
dowe, z kalenicg rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe, albo tukowe.

12. Na terenie 10RZM ustala si¢ ponadto:

1)

udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,

b) Dbiologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6

(60%);

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 50 m;

wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wiclospa-
dowe, z kalenicg rownolegla lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe, albo tukowe.

13. Na terenie 11RZM ustala si¢ ponadto:

1)

udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
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nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6

(60%);

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 50 m;

wysokos$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wiclospa-
dowe, z kalenicg rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe, albo tukowe.

14, Na terenie 12RZM ustala si¢ ponadto:

1)

udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,

b) Dbiologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6

(60%);

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 50 m;

wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wiclospa-
dowe, z kalenicg rownolegla lub prostopadia do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe, albo tukowe.

15. Na terenach 13RZP i 14RZP ustala si¢:

1)

2)

realizacje zabudowy produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrod-

niczych;

budowe budynkow niemieszkalnych stuzacych produkeji rolnej, w szczegolnosci bu-

dynkow:

a) produkcyjnych,

b) inwentarskich,

magazynowych,

garazowych,

gospodarczych,

) technicznych,

) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych stuzacych produkcji rolnej lub zwig-
zanych z tg produkcjg oraz budynkow laczacych ww. funkcje;

udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 60%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wieksza niz 0,7

(70%);

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 3 do 120 m;

wysokos¢ zabudowy od 2,5 do 12 m npt.;

dachy budynkéw — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci do 30°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych, w tym tu-

kowe.

fLeers

[{oFNes)

16. Na terenach 13RZP i 14RZP dopuszcza si¢ realizacj¢, niezaleznie od ustalonych w rysunku
linii zabudowy:

1)

2)
3)

siloséw, wiat, zasiekOow itp. obiektow — w odlegloéci nie mniejszej niz 10 m od linii roz-
graniczajacych drog;

przylaczy i obiektow infrastruktury techniczne;j;

dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.
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812. Na terenach 1WS i 2WS ustala si¢ zachowanie $rodladowych wod powierzchniowych,
bez mozliwosci realizacji zabudowy, z wylaczeniem urzadzen wodnych i budowli hydro-
technicznych oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

813. Na terenie 1L ustala si¢ zachowanie le$nego uzytkowania terenu, bez mozliwosci reali-
zacji zabudowy, z wylaczeniem:

1) obiektdw o powierzchni do 50 m? i wysoko$ci do 5 m npt., stuzacych prowadzeniu ra-
cjonalnej gospodarki le$nej, wodnej 1 lowieckiej, albo pozaprodukcyjnym funkcjom
lasu;

2) realizacji sieci infrastruktury technicznej nie skutkujacej przeznaczeniem gruntow le-
$nych na cele nierolnicze i nielesne, a takze budowy drog lesnych.

814.  Na terenach zicleni urzgdzonej ustala sie:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

2) zagospodarowanie zielenia:
a) niska, w szczegolnosci trawnikiem lub ptozacymi ro§linami okrywowymi — terenow

1ZPN i 2ZPN,

b) wysoka, w szczegdlnosci szpalerami i skupinami drzew — terenu 3ZPW,

3) mozliwos¢ realizacji doj$¢ lub dojazdéw do posesji na nie wigcej niz 10% powierzchni
terenu;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

815.  Ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nierucho-
mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

816. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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zatgcznik nr 2

do uchwatynr .../.../...
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia ...

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu Wyrzysk - Karolewo, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940,
z 2025 1. poz. 527)

Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nast¢puje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu Wyrzysk - Karolewo,
realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, przewiduje si¢ realizacj¢ nastepuja-
cych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy —
po 1200 m biezacych sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej (przylaczenie do istniejg-
cych wodociagu i sieci kanalizacji sanitarnej).

Inwestycje te realizowane beda sukcesywnie, w ciggu najblizszych czterech kadencji samorza-
du gminnego. Realizacja inwestycji winna zosta¢ poprzedzona przygotowanie niezbednej do-
kumentacji projektowej 1 budzetowe;.

Finansowanie inwestycji nastapi z budzetu gminy, przy czym nie wyklucza si¢ finansowania
zewnetrznego na zasadzie delegowania zadan innym podmiotom, czy partnerstwa publiczno
prywatnego.



Dane przestrzenne

zatacznik nr 3

do uchwatynr .../.../...
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia ...



UZASADNIENIE

Podstawowym powodem sporzadzenia planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospo-
darowania terenow w zasiegu strefy I zurbanizowanej w ustaleniach obowiazujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk, przyjetego
uchwatg nr XXXVI1/329/2013 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 29 listopada 2013 roku,
zmienionego uchwatg nr X1./329/2017 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 24 listopada 2017
roku.

W celu sporzadzenia niniejszego planu Rada Miejska w Wyrzysku podjeta uchwate Nr
1X/77/2024 z dnia 20 grudnia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wyrzysk — Karolewo.

Na calym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-

waniem si¢ mas ziemnych,

3) formy ochrony przyrody, poza obszarem chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”,

4) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

5) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

6) strefy ochronne uje¢ wody,

7) szczegolne warunki korzystania z wod regionu wodnego 1 zlewni,

8) obszary wymagajace scalen 1 podzialdow nieruchomosci,

9) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

10) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

11) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne,

12) linie kolejowe znaczenia panstwowego, a takze tereny do nich przylegajace.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527), zwanej dalej u.p.z.p.

Sporzadzajac niniejszy plan spelniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p.,
w szczegolnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — skupiajac
zabudowe¢ w zwartym obszarze wpisujacym si¢ w strukture przestrzenng wsi,

b) potrzeby zrownowazonego rozwoju — nie wprowadzajac funkcji wykraczajacych
poza ustalone w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego,

c) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu 1 otoczenia (j.w.),

d) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych 1 lesnych oraz ochrony zt6z kopalin — przewidujac zagospoda-
rowanie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych — ograniczono si¢ do
gruntow przewidzianych do takiego przeznaczenia w obowigzujacym studium,
nie wkraczajac w obszary zasobdw z16z kopalin,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne] — dostosowujac gabaryty zabudowy do zabytkowego otoczenia,
wprowadzajac ustalenia ochronne dla zabytkow ujetych w ewidencji zabytkow,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by 0s6éb ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U.
z 2022 1. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731) — nie wprowadzajac zadnych barier



g)
h)

)

k)

D

p)

dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, ani zagospodarowania generujacego po-
tencjalne zagrozenia dla zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi i mienia,

walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrzebo-
wania spotecznego oraz mozliwosci technicznych spotecznosci lokalnej,

prawo wlasno$ci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wlascicieli,

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — nie wprowadzajac zadnych ba-
rier na gtownych szlakach komunikacyjnych,

potrzeby interesu publicznego — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w
tym zakresie, zachowujac pasy drog publicznych, a takze zapewniajgc ich po-
wigkszenie w miejscach tego wymagajacych,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac nieslusznych ograniczen w tym zakre-
sie,

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Wyrzysk,

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dziatania, zapewniajac mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczna,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — nie wyznaczajgc nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych
oraz do celéw gasniczych,

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdro-
wia ludzkiego i1 srodowiska — nie przewidujac lokalizacji zaktadow o ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwo-
ju produkcji rolniczej — wyznaczono tereny do produkcji rolniczej, w szczegol-
nosci na gruntach poza granicami miasta, na gruntach o wyzszej klasie bonita-

cyjnej;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, Srodowiskowe i1 spoteczne;

sytuujagc nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez:

3)

a)

b)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — nie wyznaczono nowych
drog i1 generatoré6w ruchu ponadto, co juz byto zaplanowane (np. w studium),
a takze nie stworzono takiej koniecznosci,

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — wprowadzono nowa zabudowe w oddaleniu
nie wigkszym niz ok. 1000 m od przystanku komunikacyjnego przy drodze wo-
jewodzkiej nr 242,



C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych 1 rowerzystow — nie uniemozliwiono lokalizacji $ciezek rowerowych
wzdhuz ciggdw komunikacyjnych,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegodlno-
$ci poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy.

Rada Miejska w Wyrzysku dokonala oceny aktualnosci studium i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalg nr VI1/80/2019 z dnia 22 lutego 2019 r. Przed doko-
naniem tej oceny Burmistrz Wyrzyska wykonal analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym gminy. Jej wyniki nie majg zadnego odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmiang za-
sad zagospodarowania niniejszego terenu.

Wplyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym budzet gminy ma by¢ dodatni,
tzn. ma kumulowaé¢ wigcej po stronie przychodow, niz po stronie rozchodéw. W celu sporza-
dzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynnos$ci proceduralnych wg przepisow art. 17
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



