UCHWALA NR XXVI1/153/2025
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich

wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r., poz.1153), art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 4, ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2024 r. poz. 1145, poz. 1222, poz. 1717, poz. 1881 z 2025 r.
poz. 1080) - Rada Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Wyrzysk
w zakresie nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi,

wydzierzawiania i wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.
§ 2. Uchwata nie dotyczy zasad wynajmowania lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami

(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.);

2) ustawie o samorzadzie gminnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 8 marca 1990r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153.);

3) Kodeksie cywilnym - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 23 kwietnia 1965 r. Kodeks cywilny

(Dz. U. 22025 r., poz. 1071)
4) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Wyrzysk;
5) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Wyrzyska;
6) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Wyrzysku;

7) gminnym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ gminny zasob nieruchomos$ci stanowigcy wilasno$¢

Gminy Wyrzysk.

§ 4. 1. Gminnym zasobem gospodaruje Burmistrz w oparciu o postanowienia ustawy oraz zasady

okreslone niniejszg uchwata, o ile ustawy szczeg6lne nie stanowig inacze;j.
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2. Burmistrz gospodaruje gminnym zasobem kierujac si¢ przeznaczeniem nieruchomosci

wynikajacym z:

1) zapisow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, aw razie ich braku studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a takze decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu oraz planu ogolnego;

2) strategii rozwoju gminy 1 innych programow, jezeli dotycza przeznaczenia nieruchomosci nalezacego
do gminnego zasobu.
Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci
§ 5. Wyraza si¢ zgode na nabywanie przez Burmistrza do gminnego zasobu nieruchomosci na

zasadach okreslonych w ustawie 1 niniejszej uchwale.

2. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu nastgpuje w szczeg6lnosci na rzecz gminy w drodze:
zawarcia umowy sprzedazy, nabycia w drodze pierwokupu, przyjecia darowizny, nieodptatnego

przekazania, spadku, zapisu lub zamiany oraz innych czynnosci prawnych.
3. Nabycie do gminnego zasobu nastepuje w zwigzku z koniecznoscig realizacji:

a) zadan gminnych okres$lonych w ustawie o samorzadzie gminnym,

b) celow publicznych okreslonych w ustawie,

¢) innych celow 1 zadan gminy wynikajacych ze strategii, programow oraz przepisoOw odrebnych.
4. Warunki nabycia nieruchomosci ustala si¢ w protokole rokowan z jej zbywca.

5. Nabycie nieruchomos$ci do gminnego zasobu nastepuje nieodplatnie lub za optata w ramach kwot

przewidzianych w budzecie.

6. W przypadku wynegocjowania ceny wyzszej niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona przez
rzeczoznawce majatkowego, przed przystgpieniem do dalszych czynnosci dotyczacych nabycia
nieruchomos$ci wymagana jest zgoda Rady odrgbng uchwata.

Rozdziatl 3.
Zbywanie nieruchomosciami
§ 6. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie przez Burmistrza nieruchomos$ci wchodzacych w sktad gminnego

zasobu na zasadach okreslonych w ustawie 1 niniejszej uchwale.

§ 7. Nieruchomos$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu zbywane sg w drodze przetargu, chyba,

Ze ustawa, niniejsza uchwatla lub inne przepisy stanowia inaczej.

2. Zbywanie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym bedzie nastepowaé na zasadach okre§lonych

W ustawie.
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3. O zbyciu nieruchomosci decyduje Burmistrz w formie zarzadzenia.
4. O formie przetargu decyduje Burmistrz.

§ 8. W przypadku przeznaczenia do zbycia nieruchomosci w stosunku, do ktorej przystuguje prawo

pierwokupu w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do zbycia podaje sig:
1) podmiot, w stosunku do ktoérego przystuguje prawo pierwokupu,
2) warunki wykonania prawa pierwokupu.

Rozdzial 4.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci
§9. 1. Wyraza si¢ zgode na wydzierzawianie i1wynajmowanie nieruchomosci nalezacych do

gminnego zasobu na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony na zasadach

okreslonych w ustawie i niniejszej uchwale.

2. Zasady okre$lone w niniejszej uchwale stosuje si¢ do wydzierzawiania lub wynajmowania

nieruchomosci na:
1) okres dtuzszy niz 3 lata;
2) czas nieoznaczony;

3) czas oznaczony do 3 lat, gdy strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama

nieruchomos¢.

§ 10. 1. Burmistrz moze bez zgody Rady zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, w przypadku gdy wczesniejsze umowy zawarte byly na czas

oznaczony do 3 lat.
2. Zawarcie kolejnej umowy nastgpuje w trybie bezprzetargowym.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢, jezeli wptynal wigcej niz jeden wniosek o dzierzawe lub najem tej

samej nieruchomosci. Wowczas Burmistrz przeprowadza przetarg.

§ 11. 1. Burmistrz moze bez zgody Rady wydzierzawi¢ iwynaja¢ nieruchomo$¢ nalezaca do

gminnego zasobu na okres do 10 lat.

2. Wydzierzawianie lub wynajecie nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu na czas oznaczony

dhuzszy niz 10 lat lub na czas nieoznaczony wymaga zgody Rady odrgbng uchwala.
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Rozdzial 5.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 12. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na obcigzanie nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu
ograniczonymi prawami rzeczowymi, o ktorych mowa w Kodeksie cywilnym wedtlug zasad okreslonych

w odrgbnych przepisach oraz niniejszej uchwale.
2. Obciazenie nieruchomosci moze polega¢ w szczegolnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki,
2) ustanowieniu shluzebnosci gruntowej, przesytu lub osobistej,
3) oddaniu nieruchomos$ci w uzytkowanie.

3. Nieruchomosci nalezagce do gminnego zasobu moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami

rzeczowymi na rzecz osob fizycznych 1 oséb prawnych.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 13. Traci moc uchwala Nr XXIII/177/08 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 29 sierpnia 2008 r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania, wydzierzawiania i wynajmowania

nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Miasta 1 Gminy Wyrzysk.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska,

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do uchwaty nr XXVII/153/2025
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania iobciazania nieruchomosci oraz ich

wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony

Zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
czynno$ciami przekraczajacymi zakres zwyklego zarzadu w zakresie gospodarowania mieniem
komunalnym, w stosunku do ktérych niezbedne jest taczne wspodtdziatanie Rady Miejskiej oraz
Burmistrza sg sprawy dotyczace zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile
ustawy szczeg6lne nie stanowig inaczej; uchwala rady gminy jest wymagana rowniez w przypadku, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem

jest ta sama nieruchomos$¢

Dotychczasowe zasady wynikajace z uchwaty nr XXIII/177/08 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia
29 sierpnia 2008 r. stosowane byty przez okres siedemnastu lat. W szczegdlnos$ci, ze wzgledu na zmiany
przepiséw prawa, zmiany uwarunkowan rynkowych oraz brak mozliwo$ci dostosowania uregulowan do

praktycznych problemoéw, dotychczas obowigzujace zasady wymagajg zmiany.

Glowne zmiany zawarte w niniejszej uchwale dotycza w szczegdlnosci: eliminacji instytucji
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe, ktére na podstawie przepisow
odrebnych zostato przeksztalcone z mocy prawa we wtasnos¢, ujednolicenie i uporzadkowanie zapiséw
w sprawie dzierzawy 1 najmu nieruchomosci, a takze obcigzania nieruchomosci nalezacych do gminnego

zasobu nieruchomosci.

Projekt przedmiotowej uchwaty, zgodnie z uchwatg Nr XLVI1/406/2010 Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 28 wrzeénia 2010 r w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu konsultowania projektéw aktow
prawa miejscowego z gminng rada dziatalnos$ci pozytku publicznego lub organizacjami pozarzagdowymi
oraz innymi podmiotami dziatajacymi w sferze dziatalnosci pozytku publicznego w dziedzinach
dotyczacych dziatalno$ci statutowej tych organizacji, zarzadzeniem nr 0050.200.2025 Burmistrza
Wyrzyska zdnia 6 pazdziernika 2025 roku zostal poddany konsultacjom w terminie od dnia
7 pazdziernika 2025 r do dnia 14 pazdziernika 2025 r. Przedmiotowe zarzadzenie zostalo zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Gminy Wyrzysk www.wyrzysk.pl oraz

na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w celu wyrazenia opinii.
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W wyznaczonym terminie nie wplyneto Zadne stanowisko ani organizacji pozarzadowej, ani podmiotu
dzialajacego w sferze dziatalnosci pozytku publicznego. Przedmiotowy projekt uchwaly zostat
przedtozony przez Burmistrza Wyrzyska wiasciwej Komisji Rady Miejskiej w Wyrzysku wraz

z informacjg o braku zgloszenia propozycji i uwag.

Obowigzkiem organu wykonawczego jest ochrona mienia stanowigcego wlasno$¢ gminy
oraz zachowanie szczeg6lnej staranno$ci przy wykonywaniu zarzadu, stad niezbedne jest okreslenie

w niniejszej uchwale szczegdélowych uregulowan gospodarowania tym mieniem.

W $wietle powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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