UCHWALA NR XXVII/151/2025
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z2025r. poz. 527 i poz. 680),
w zwigzku zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.

poz. 1824, oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy,

zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary wyodrebnione granicami planu, oznaczonymi w zalgcznikach
do niniejszej uchwaty, oktorych mowa wust.4pkt1i2, obejmujgce tereny zabudowane lub
przewidywane do zabudowy, zgodnie zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk, w granicach wsi Wyrzysk Skarbowy oraz

Gleszczonek.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania

terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2, a w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie potozonych tam gruntow na cele:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) zabudowy wielorodzinne;,
c) zabudowy zagrodowej oraz produkcyjnej — rolniczej,
d) drog wewnetrznych;

2) zachowanie:
a) terenow rolniczych, zielonych oraz §rédlagdowych wod powierzchniowych,
b) terendéw infrastruktury i komunikacji, w tym drog publicznych i wewnetrznych.

4. Integralng czg$cig planu sa:
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1) zalacznik nr 1- rysunek planu wskali 1:1000, wykonany na mapie zasadnicze] w wersji

elektronicznej, cze$¢ 1 obejmujaca zachodni z dwdch obszardw opisanych w ust. 2;

2) zalgcznik nr 2 — rysunek planu wskali 1:1000, wykonany na mapie zasadnicze] w wersji

elektronicznej, cz¢$¢ 2 obejmujaca wschodni z dwdch obszarow opisanych w ust. 2;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatagcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalagcznik nr 5— dane przestrzenne, w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca

2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242).
5. Zalaczniki nr 1 1 nr 2 wymienione w ust. 4 w dalszej czg¢sci uchwaty okresla sie jako rysunek.

6. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej

uchwale ustalenia, w szczego6lnosci:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
7. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zwane tez krdcej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie ktorych nie mozna

przekroczy¢ elementami budynku, z wytaczeniem elementdw, ktdre nie tworza jego kubatury;

2) obowigzujace linie zabudowy - linie wyznaczajgce miejsce usytuowania zewnetrznej $ciany
tworzace] gtowng bryle budynku mieszkalnego na dzialce, wyznaczajace miejsce usytuowania

nie mniej niz potowe (50%) dlugosci elewacji frontowej tego budynku, przy czym:

a) zasad¢ wyprowadzenia niekubaturowych elementéw budynku przed lini¢ zabudowy ustalong dla
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy stosuje si¢ odpowiednio do wszelkich
dobudéwek do gtéwnej bryly budynku, oile ich gabaryty nie przekraczaja polowy (50%)
odpowiednich gabarytow tej bryly,

b) dla budynkéw innych niz mieszkalny na dzialce obowigzujace linie zabudowy stanowig

nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) WKZ — wihasciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Id: AAED42C7-A320-4BAD-B1E8-7943F495FEC6. Podpisany Strona 2



8. Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dziatki budowlanej, oile uzyte jest w ustaleniach
w konteks$cie ustalania parametrow odnoszacych sie, stosownie do przepisOw odrebnych, do parametrow

zagospodarowania dziatek budowlanych lub parametréw odnoszonych do dziatek budowlanych.

9. Kazdorazowo uzyte slowo budowa, oznacza takze rozbudowe, nadbudowe i odbudoweg. Nadto
mozliwos¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo§¢ zmiany sposobu
uzytkowania calosci lub cze$ci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww. funkcji. W wyniku
dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako cato§¢ ma mie¢ funkcjeg, ktéra moglaby powstaé

w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego terenu.

10. Ustalenie mozliwo$ci realizacji budynkow nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan oraz
podobnych obiektow nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich odrebnie cech

zabudowy, ustalenia dotyczace budynkow innych niz dominujace stosuje si¢ odpowiednio.

11. W przypadku, gdy budynki istniejace lub ich czesci znajdujg si¢ poza liniami zabudowy, o ktérych
mowa w ust. 7, dopuszcza si¢ ich zachowanie, a takze ich przebudowe lub nadbudowg poza zasiggiem
tych linii.

§ 2. 1. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, jako przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) jednorodzinnej lub uslug — oznaczone symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U,
6MN-U, 7MN-U, SMN-U, OMN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U,
16MN-U, 17MN-U i I8MN-U

b) wielorodzinnej — oznaczone symbolami 19 MW, 20MW 1 21MW;
2) tereny komunikacji:
a) drogowej publicznej — drogi zbiorczej — oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ,

3) drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR
i 13KR;

4) teren infrastruktury technicznej — wodociggoéw — oznaczony symbolem 11W;
5) tereny rolnictwa:
a) z zakazem zabudowy:
- IRN i 2RN,
- I3k 1 pastwisk — oznaczone symbolami 3RNL 1 4RNL,

- gruntdow ornych 1 upraw — oznaczony symbolem 5RNR,
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b) zabudowy zwigzanej z rolnictwem:

- zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolami: 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9 RZM, 10RZM,
11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM
i21RZM,

- produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczony symbolem

22R7ZP;
6) teren wod — wod srodladowych powierzchniowych — oznaczony symbolem 1WS;
7) teren zieleni — zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem 1ZP.

2. Tereny wymienione w ust. | wyznaczono na rysunku liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym

przeznaczeniu lub réZnym sposobie zagospodarowania, opisanymi skrotowo jako linie rozgraniczajace.
3. Tereny wymienione w ust. 1 w dalszej czgsci uchwaty okreslane sa w nastepujacy sposob:

1) opisowo, przez podanie nazwy klasy przeznaczenia terenu z poziomu 1, 2 lub 3 z tabeli stanowigcej
zalacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

22021 r. poz. 2404), albo
2) z zastosowaniem symbolu.

4. Okreslenie terendw zgodnie z ust. 3 pkt 2 dokonane bez wyszczegdlniania wyréznikow cyfrowych,
odnosi si¢ do wszystkich terenéw z danym symbolem literowym niezaleznie od poprzedzajacego je

numeru.

5. Funkcja ustug na terenach MN-U wystepowa¢ moze wylgcznie jako uzupetnienie istniejg-cej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na danej dziatce, z wylgczeniem dopuszczen przewidzianych

w ustaleniach szczegdtowych dla tych terenow.

§ 3. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacja przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na §rodowisko.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) infrastruktury technicznej, w tym wiercen na potrzeby uje¢ wody;

3) chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich jednak wylacznie w zakresie przedsiewzig¢ mogacych

potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, na terenach:

a) RZP,
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b) RZM, w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od granic terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

4) realizacji zabudowy mieszkaniowej lub uslugowej, atakze parkingéw, zgodnie z ustaleniami

niniejszego planu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej oraz zaktadéw o duzym ryzyku

wystapienia awarii przemystowej;
2) wszelkich inwestycji zwigzanych z recyklingiem, sktadowania lub przetwarzania odpadow.
4. Ustala si¢ ochrong zabytkow ujetych w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
1) nieruchomych:
a) budynku mieszkalnego z konca 19. wieku — Wyrzysk Skarbowy 14, dz. nr 63/7,
b) budynku mieszkalnego z konca 19. wieku — Wyrzysk Skarbowy 15, dz. nr 62;
2) archeologicznych:
a) stanowisk archeologicznych:
- Wyrzysk Skarbowy nr 32, obszar AZP 36-31/152, w zespole wyszczegdlnionym w lit. b,
- Wyrzysk Skarbowy nr 42, obszar AZP 36-31/154,

b) zespolu stanowisk archeologicznych nr 33 wg kart gminnej ewidencji zabytkow, zwanego dalej

zespotem stanowisk archeologicznych.

5. Ochrona zabytkow na terenie stanowiska archeologicznego zgodnie zzasadami wynikajacymi
z przepisOw art. 31 i art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz. U. 2 2024 1. poz. 1292).

6. Ochrona zabytkow archeologicznych poza zasiggiem stanowiska archeologicznego, w tym
w zasiegu zespolu stanowisk archeologicznych, zgodnie z ogdlnymi zasadami wynikajacymi z przepisow

art. 32 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w ust. 5.

7. Ustala si¢ strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow w odlegtosci 7,5 m od osi

napowietrznej linii elektroenergetycznych §rednich napigé¢ 15 kV.

8. W ww. strefach obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace
z przepisOw odrgbnych. Strefy te ukazano w rysunku, wraz zodpowiednimi liniami, jako pasy

technologiczne tych linii.

9. Nakazuje si¢ zachowanie ciggloSci 1sprawnosci wystepujacych w granicach planu urzadzen

melioracji oraz sieci drenarskich.

Id: AAED42C7-A320-4BAD-B1E8-7943F495FEC6. Podpisany Strona 5



10. Ustalenia planu dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza dziatek na potrzeby:
1) wydzielania doj$¢ lub dojazdow do nieruchomosci,
2) regulacji granic nieruchomosci sasiednich,

3) poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej w rozumieniu przepisow
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2025
poz. 1080).

11. Czg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Lobzonki 1 Bory Kujanskie”, gdzie obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow —

zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Ponizsze tereny zalicza si¢ do odpowiednich kategorii terendw, o ktérych mowa w przepisach

odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska przed hatasem:
1) MN-U — tereny mieszkaniowo-ustugowe,
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

13. Dla terené6w wymienionych w ust. 12 obowigzuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu

w §rodowisku okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie terenu planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym przez drogi publiczne —
powiatowe nr 1192P 11193P — polaczonymi zprzylegtymi do jej pasa terenami idrogami

wewnetrznymi, a do terenow rolnych takze przez tereny rolne;
2) miejsca parkingowe zapewni¢ w granicach dzialek;
3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) na terenach MN-U i RZM — nie mniej niz dwéch miejsc postojowych dla pojazdow osobowych na

jeden lokal mieszkalny,

b) na terenach MN-U — nie mniej niz dwoch miejsc postojowych dla pojazdow osobowych na kazde

rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej ushug,
c¢) na terenach MW — nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
d) na terenie RZP — nie mniej niz jednego miejsca na kazdego zatrudnionego pracownika,

e) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury

techniczne;j:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode z lokalnej lub

gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych zniezaleznego ujgcia wody, wtym takze

zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemOw zaopatrzenia w wode,
albo ze zrédet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen

umozliwiajacych pobdr wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do

lokalnej lub gminne;j sieci kanalizacyjnej 1 dalej do oczyszczalni §ciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektéw stuzacych gospodarowaniem wodami opadowymi

i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) yymowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy obowiazek taki
wynika z przepisow odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewnic

w granicach kazdej dzialki;

7) zaopatrzenie w ciepto — ze Zrdodet ciepla w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem
paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz
z wykorzystaniem alternatywnych Zrodet energii i1urzadzen doich spalania o wysokim stopniu

sprawnosci;

8) dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudowe

istniejacej, albo budowe nowej sieci cieptowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy
energii elektrycznej do odbiorcéw, w tym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego

lub $redniego napigcia;
10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego ci$nienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, atakze budowa nowych linii telekomunikacyjnych —

kablowych;

12) gromadzenie 1 segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,

zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi.
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§ 5. 1. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisow art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym  sposobéw  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

2. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepiséw art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym termindw  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Na terenach MN-U ustala sig:
1) zachowanie istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, atakze towarzyszacych im budynkéw
niemieszkalnych: ustugowych, technicznych, gospodarczych i garazowych, jak réwniez budynkow

taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje;
3) powierzchni¢ sprzedazy nie wigkszg niz:
a) 400 m2 w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i1 Bory Kujanskie”,
b) poza tym — 2000 m2.
2. Na terenach MN-U dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejagcych budynkéw ustugowych, wtym takze innych niz wyszczeg6lnione

w ust. 1 pkt 2;

2) realizacjg: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oslon na pojemniki na odpady komunalne, obiektow
matej architektury, wtym elementow zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od =zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku, z zastrzezeniem

ust. 14 pkt 8 i ust. 15 pkt 8,
b) wysokos¢ obiektéw do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,

e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
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3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okre$lonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rowniez budowe: doj$¢, dojazdow,

parkingow, placow manewrowych;
4) scalanie i1 podziat nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) powierzchnia dzialek nie mniejsza od warto$ci minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla

kazdego terenu oraz nie wigksza od powierzchni tego terenu, a zarazem nie wigksza niz 3000 m?,
b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
c) szerokos¢ frontu dziatki od 15 do 50 m;

5) wydzielenie dzialek zapewniajacych dojscia 1dojazdy w ramach zagospodarowania terenu
(niebedacych drogami wewngtrznymi) — o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie

wielko$ci minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.
3. Na terenie IMN-U ustala sie¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,15 (15%) i nie wieksza niz 0,6 (60%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 15% 1 nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dzialek nie mniejsza niz 500 m?, a dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — nie mniejsza

niz 400 m?.
4. Na terenie 2MN-U ustala sie¢:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) 1 nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;

5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
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6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, przy

czym dopuszcza si¢ zachowanie dachow o mniejszym kacie nachylenia potaci,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1000 m?.

5. Na terenie 3MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) 1 nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, przy

czym dopuszcza si¢ zachowanie dachow o mniejszym kacie nachylenia potaci,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1000 m?.

6. Na terenie 4MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, przy

czym dopuszcza si¢ zachowanie dachow o mniejszym kacie nachylenia potaci,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
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7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1000 m?.
7. Na terenie SMN-U ustala sie:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,02 (2%) i nie wigkszg niz 0,45 (45%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 2% 1 nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1200 m?.

8. Na terenie 6MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 (15%) i nie wieksza niz 0,5 (50%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 15% i nie wigkszy niz 40%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchni¢ dzialek nie mniejszg niz 500 m?2.
9. Na terenie 7MN-U ustala sie¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,15 (15%) 1 nie wieksza niz 0,6 (60%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 15% 1 nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
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5) wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m?.

10. Na terenie 8MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) 1 nie wigkszg niz 0,6 (60%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% 1 nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 1000 m?, adla zabudowy w ukfadzie blizniaczym -

nie mniejsza niz 600 m?.
11. Na terenie 9MN-U ustala sie:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
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7) powierzchni¢ dziatek nie mniejsza niz 1000 m?, adla zabudowy w uktadzie blizniaczym -

nie mniejsza niz 600 m?.
12. Na terenie 10MN-U ustala sig¢:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) 1 nie wigkszg niz 0,6 (60%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% 1 nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 1000 m?, adla zabudowy w ukfadzie blizniaczym -

nie mniejsza niz 700 m?.
13. Na terenie 1 1MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) 1 nie wigekszg niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wiekszy niz 45%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 800 m?2.
14. Na terenie 12MN-U ustala sig¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);

2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% 1 nie wigkszy niz 35%;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1000 m?>

8) zakaz realizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewngtrznej krawedzi jezdni drég dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglo$s¢ obiektow

budowlanych od jezdni drog publicznych.
15. Na terenie 13MN-U ustala sig¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 40%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchni¢ dzialek nie mniejsza niz 1000 m>

8) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewnetrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglos¢ obiektow

budowlanych od jezdni drég publicznych.
16. Na terenie 14MN-U ustala sig¢:

1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) 1 nie wigkszg niz 0,5 (50%);
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2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% 1 nie wigkszy niz 35%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5 (50%);
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 1000 m?.

17. Na terenie 15MN-U ustala sig¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% 1 nie wigekszy niz 45%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 800 m?.

18. Na terenie 16MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 40%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,
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b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 800 m?.

19. Na terenie 17MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,7 (70%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszag niz 1000 m?, adla zabudowy w ukltadzie blizniaczym -

nie mniejsza niz 600 m?.
20. Na terenie 18MN-U ustala sig¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powltok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 1500 m?;

8) mozliwos¢ realizacji wylacznie zabudowy ustugowej, w tym zachowanie i rozbudowe sali wiejskiej

1 towarzyszacych obiektow rekreacyjnych 1 sportowych.
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§ 7. 1. Na terenach MW ustala sig:
1) zachowanie istniejagcych budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, atakze towarzyszacych im budynkéw
niemieszkalnych: technicznych, gospodarczych i garazowych, jak réwniez budynkow taczacych

w sobie co najmniej dwie ww. funkcje.
2. Na terenach MW dopuszcza si¢:

1) zachowanie istniejagcych budynkow niemieszkalnych, w tym takze innych niz wyszczego6lnione

w ust. 1 pkt 2;

2) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw
malej architektury, wtym elementow zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) lokalizacja niezaleznie od zasigegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.,
c¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektow innych nizZ wymienione w lit. d — dowolna;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen shuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rowniez budowe: dojs¢, dojazdow,

parkingoéw, placow manewrowych;
4) scalanie 1 podziat nieruchomosci z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza od warto$ci minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla

kazdego terenu oraz nie wigksza od powierzchni tego terenu,
b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki od 15 do 50 m;

5) wydzielenie dzialek zapewniajacych dojscia 1dojazdy w ramach zagospodarowania terenu
(niebedacych drogami wewnetrznymi) — o powierzchni 1 szeroko$ci frontu mniejszej niz odpowiednie

wielko$ci minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

3. Na terenie 19MW ustala sig:
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1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 (20%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych — od 8 do 40 m,

b) niemieszkalnych — od 3 do 40 m;
5) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — od 6 do 10 m npt.,

b) niemieszkalnych — od 3 do 6 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1200 m?.

4. Na terenie 20MW ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,2 (20%) i nie wigeksza niz 0,7 (70%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wiekszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych — od 8 do 50 m,

b) niemieszkalnych — od 3 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — od 6 do 10 m npt.,

b) niemieszkalnych — od 3 do 8 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
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7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1200 m?.
5. Na terenie 21MW ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% 1 nie wiekszy niz 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — od 8 do 40 m,
b) niemieszkalnych — od 3 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — od 6 do 10 m npt.,
b) niemieszkalnych — od 3 do 6 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
7) powierzchni¢ dziatek nie mniejsza niz 2000 m?.
§ 8. 1. Na terenach KD ustala si¢:
1) parametry drogi, z zastrzezeniem pkt 4, jak dla drogi klasy zbiorczej dla terenow:

a) 1IKDZ 12KDZ stanowigcych odcinki dréog powiatowych w rejonie ich bezkolizyjnego przej$cia

przez droge ekspresowg S10, na gruntach we wladaniu Skarbu Panstwa,
b) 3KDZ i 4 KDZ stanowigcych odcinki drég powiatowych;

2) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzagcymi prowadzeniu ruchu, w szczegdlnosci drog,

a takze ich elementami oraz infrastrukturg zapewniajaca ich funkcjonowanie;
3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
4) zachowanie istniejacej szerokosci pasow drogowych;
5) lokalizacjg sieci uzbrojenia technicznego.

2. Na terenach KR ustala si¢:
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1) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzacymi prowadzeniu ruchu, w szczego6lnosci drog,

a takze ich elementami oraz infrastrukturg zapewniajacg ich funkcjonowanie;
2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
3) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego;
4) mozliwo$¢ zagospodarowania w formie ciggu pieszojezdnego.

§ 9. Na terenie 1IW ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej infrastruktury wodociggowej zprawem do przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy lub odbudowy, albo budowg¢ nowej;
2) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 20 m?;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy oraz udziat powierzchni zabudowy nie mniejsze niz 0 (0%) i nie

wieksze niz 0,8 (80%);
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
5) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 m npt.;
6) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 0° do 20°;

7) do czasu ustanowienia strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych zakaz zabudowy

z zastrzezeniem pkt 1.
§ 10. 1. Na terenach 1RN 1 2RN ustala sig¢:

1) zagospodarowanie na potrzeby fak lub pastwisk, gruntow ornych lub upraw, wtym upraw

wieloletnich lub sadow;
2) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwos¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m>

d) w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od
zewngtrznej krawedzi jezdni droég dodatkowych w pasie drogi ekspresowej S 10, z zastrzezeniem

przepisow odrebnych regulujacych odlegtos$¢ obiektéw budowlanych od jezdni drég publicznych;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

2. Na terenach 3RNL 1 4RNL ustala sig¢:
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1) zagospodarowanie na potrzeby tak lub pastwisk;
2) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwos¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.
3. Na terenie SRNR ustala sie¢:
1) zagospodarowanie na potrzeby gruntéw ornych lub upraw, w tym upraw wieloletnich lub sadow;
2) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwos¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.
4. Na terenach RZM ustala sig:

1) zachowanie istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow niemieszkalnych

— w zabudowie zagrodowej gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego;

2) realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw niemieszkalnych stuzacych
produkcji rolnej, a takze towarzyszacych im budynkéw technicznych, gospodarczych i1 garazowych,
a takze budynkow taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje — w zabudowie zagrodowe;j

gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego.
5. Na terenach RZM dopuszcza sig¢:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektow
matej architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych,

z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku, z zastrzezeniem:

ust. 13 pkt 6, ust. 14 pkt 6, ust. 15 pkt 6 1 ust. 16 pkt 6,

b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.,
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c) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak réwniez budowe: dojs¢, dojazdow,
parkingdw, placow manewrowych, jak réwniez budowli rolniczych o wysokos$ci nie wigkszej niz

12 m npt. i powierzchni nie wigkszej niz 250 m?.
6. Na tereniec 6RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wieksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg

réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.
7. Na terenie 7RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 20%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wieksza niz 0,3 (30%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;

4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
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5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 10° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe.

8. Na terenic 8RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 30%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wieksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

9. Na terenie 9RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 30%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wieksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

roéwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.
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10. Na terenie 10RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wieksza niz 0,4 (40%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg

réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

11. Na terenie 11RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 40%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i1 nie wieksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.
12. Na terenie 12RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
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2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wieksza niz 0,4 (40%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;

4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg

rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

13. Na terenie 13RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i1 nie wieksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewngtrznej krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewngtrznej krawedzi jezdni drég dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisoOw odrebnych regulujacych odleglo$¢ obiektow

budowlanych od jezdni drog publicznych.
14. Na terenie 14RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) 1 nie wieksza niz 0,6 (60%);
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3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 50 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewngetrznej krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewngtrznej krawedzi jezdni drég dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglo$§¢ obiektow

budowlanych od jezdni drég publicznych.
15. Na terenie 15RZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wiekszg niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewnetrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglos¢ obiektow

budowlanych od jezdni drég publicznych.
16. Na terenie 16RZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
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b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wieksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

roéwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewngtrznej krawedzi
drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od zewngtrznej krawedzi jezdni dréog dodatkowych w pasie drogi
ekspresowej S 10, zzastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odlegtos¢ obiektow

budowlanych od jezdni drog publicznych.
17. Na terenie 17RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wieksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.
18. Na terenie 18RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
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2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wieksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;

4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg

rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

19. Na terenie 19RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 50%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i1 nie wieksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

20. Na terenie 20RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 50%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) 1 nie wieksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

5) dachy budynkow:
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a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica

roéwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

21. Na terenie 21RZM ustala si¢:
1) udzial powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 50%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i1 nie wieksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysokos¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg

roéwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe, albo tukowe.

22. Na terenie 22RZP ustala si¢:
1) realizacje zabudowy produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
2) budowe budynkoéw niemieszkalnych stuzacych produkcji rolnej, w szczeg6lnosci budynkow:

a) produkcyjnych,

b) inwentarskich,

¢) magazynowych,

d) garazowych,

e) gospodarczych,

f) technicznych,

g) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych shuzacych produkcji rolnej lub zwigzanych zta
produkcja oraz budynkéw taczacych ww. funkcje;

3) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 60%;
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4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,7 (70%);
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 3 do 120 m;

7) wysoko$¢ zabudowy od 2,5 do 12 m npt.;

8) dachy budynkéw — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°,

albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych, w tym lukowych;

9) zachowanie przebiegu rowu melioracyjnego, zgodnie z oznaczeniem w rysunku, z mozliwoscia jego

przebudowy, w tym na rurociag lub kanat, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych.
23. Na terenie 22RZP dopuszcza si¢ realizacje, niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy:

1) siloséw, wiat, zasiekéw itp. obiektow — w odleglosci nie mniejszej niz 10m od linii

rozgraniczajacych drog;
2) przytaczy 1 obiektéw infrastruktury technicznej;
3) doj$¢, dojazdow, placow manewrowych itp.

§ 11. Na terenie 1WS ustala si¢ zachowanie $rodladowych wod powierzchniowych, bez mozliwosci
realizacji zabudowy, z wylaczeniem urzadzen wodnych i1budowli hydrotechnicznych oraz obiektow

infrastruktury techniczne;.
§ 12. Na terenie 1ZP ustala si¢:
1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
2) zagospodarowanie zielenig:
a) niskg, w szczegdlnosci trawnikiem lub plozacymi roslinami okrywowymi,
b) wysoka, w szczegolnosci szpalerami i skupinami drzew;

3) zachowanie mozliwo$ci prowadzenia robot zwigzanych z utrzymaniem przyleglego rowu na terenie

1WS;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/151/2025
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez panig H. C. do terenu dziatki nr 63/2 w obrebie ewidencyjnym

Wyrzysk Skarbowy, kwestionujace nastgpujace czesci projektu planu:

1. § 6 ust 19 pkt 2 — wielko$ci minimalnego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie od 10%, zamiast od

5%;

2.§ 6ust. 19 pkt 3 — wielko§¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%,

zamiast 30%;

3.§ 6ust. 19 pkt 6 lit. a— geometric dachéw budynkéw mieszkalnych okreslong jako dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci od 20° do 50°, zamiast jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie

nachylenia do 50°;
4. § 6 ust. 19 pkt 7 — wielko$¢ minimalnej powierzchni dziatek okres$long jako 1000 m?, zamiast 500 m?;

5.§ 10ust. 19 pkt 5 lit. a— geometrie¢ dachow budynkéw mieszkalnych okreslong jako dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 50°, z kalenica réwnolegta lub prostopadia do frontu dzialki,

zamiast jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia do 50°;

6. w ustaleniach dla terenu 17MN-U, albo ogo6lnie dla wszystkich terendéw MN-U — brak mozliwosci realizacji

zabudowy zagrodowej;

7. w zalgczniku nr 1 (rysunku planu) — przebieg linii zabudowy na terenie 19RZM w odlegltosci 30 m, a nie

8 m, od granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr 1193P;

8. w zalaczniku nr 1 (rysunku planu) — przebieg linii zabudowy uniemozliwiajacy lgczenie zabudowy na

dzialce nr 63/2 potozonej na dwoch roznych terenach 17MN-U i 19RZM;
9. w zalagczniku nr 1 (rysunku planu) — wyznaczenie linii zabudowy od strony zachodniej na terenie 17MN-U;

10. w zatgczniku nr 1 (rysunku planu) — wyznaczenie terenu 1ZP, zamiast poszerzenia terenu 17MN-U;
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11. w zatgczniku nr 1 (rysunku planu) — wyznaczenie terenu 8KR, zamiast poszerzenia terenu 17MN-U.
Uzasadnia si¢ to nastepujaco:

ad. 1)minimalna wielko$¢ udzialu powierzchni zabudowy umozliwia realizacj¢ zabudowy o odpowiednich
gabarytach, nawiagzujacych do zabudowy na dziatkach sgsiednich, a wigc o powierzchni zabudowy wigkszej od
100 m?, przy dziatkach o powierzchni 1000 m?, czy wigkszej od 150 m?, przy dziatkach o powierzchni 1500 m?,
totez zasadne jest pozostawienie wartosci minimalnej na poziomie 10%, mniejsze wartosci, w tym realizacja tzw.
domoéw o powierzchni zabudowy do 70 m? jako wylacznej zabudowy na dzialce (parametr odnosi si¢ do tacznej
zabudowy na terenie przysziej dziatki budowlanej, a nie do kazdego budynku z osobna) nie jest zasadna, poniewaz
zapewnienie tadu przestrzennego wymaga odpowiedniej ,,gestosci” zabudowy, a nie nadmiernego jej zageszczenia

lub rozproszenia;

ad. 2)zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej z 40% na 30% oznaczaloby, ze mniejsza mogtaby
by¢ powierzchnia biologicznie czynna kazdej dziatki budowlanej, na dzialce o powierzchni 1000 m?, zamiast
400 m?, byloby to jedynie 300 m2, oile takie warto§ci mozna dopu$ci¢ w centrum miasta, otyle na wsi
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug jest to juz malo zasadne, takie tereny winny
by¢ przede wszystkim terenami zabudowy o charakterze podmiejskiej rezydencji, a przynajmniej zduzym

udzialem zieleni, stad zmniejszenie tej wartosci nie jest zasadne;

ad. 3)wigkszy rygor odnos$nie geometrii dachow na nowych budynkach mieszkalnych, w szczegdlnosci za$
budynkéw o formach charakterystycznych dla architektury lokalnej (historycznej) — dachy dwuspadowe, ma na
celu ksztattowanie krajobrazu kulturowego wsi zgodnie z tradycja, totez nie jest zasadne umozliwianie realizacji
form obcych tradycji (dachy ptlaskie, jednospadowe i wielospadowe), szczegoélnie w sgsiedztwie zachowane;

zabudowy historycznej na terenach sasiednich;

ad. 4)zmniejszenie powierzchni dziatek budowlanych z 1000 m? na 500 m? umozliwia realizacj¢ osiedla o duzej
intensywnosci zabudowy, co nie lezy w interesie gminy inie wynika z faktycznego zapotrzebowania na dziatki
budowlane w gminie, gdzie nadal sa dostepne dziatki na terenie miasta, a nie blisko kilometr od jego granic,

umozliwienie takich podziatdw moze zaburzy¢ tad przestrzenny;

ad. S)wigkszy rygor odnos$nie geometrii dachow na nowych budynkach mieszkalnych, w szczegdlno$ci za$s
budynkéw o formach charakterystycznych dla architektury lokalnej (historycznej) — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o okreslonym ukladzie kalenic, ma na celu ksztaltowanie krajobrazu kulturowego wsi zgodnie
z tradycja, totez nie jest zasadne umozliwianie realizacji form obcych tradycji (dachy ptaskie, jednospadowe

1 wielospadowe), szczegdlnie w sagsiedztwie zachowanej zabudowy historycznej na terenach sgsiednich;

ad. 6)zabudowa zagrodowa izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to dwa rézne irozlgczne rodzaje
zabudowy, nie mozna w planie miejscowym ustali¢ tych dwoch funkcji tacznie dla jednego terenu, poza

dopuszczeniem zachowania istniejacej zabudowy, a taka na terenie objetym uwaga nie wystepuje;

ad. 7)nieprzekraczalna (nie obowigzujaca) linia zabudowy na terenie 19RZM jest wyznaczona jednorodnie na
kilku dziatkach w obrebie tego terenu w taki sposob, aby nie zastania¢ nowa zabudowa istniejacych budynkow nr

141 15 o ciekawych formach architektonicznych, uczynienie wyjatku na terenie dziatki nr 63/2 nie jest zasadne;
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ad. 8)oddzielenie zabudowy o réznych funkcjach — zagrodowej (stuzacej wigc produkcji rolnej)
i mieszkaniowej jednorodzinnej ma na celu uniknigcie niepotrzebnych konfliktow przestrzennych i sgsiedzkich,
albowiem produkcja rolna i pozarolnicze osadnictwo na terenach wiejskich to dwie oddzielne sfery, ktore nie zyja
w zgodzie, produkcja rolnicza mieszkancom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jawi si¢ jako ucigzliwa,
a mieszkaniowa jednorodzinna — rolnikom- jako ograniczenia dla ich dziatalno$ci, zachowanie pasa wolnego od
zabudowy umozliwia tez realizacj¢ izolacji akustycznej, optycznej izapachowej, wtym z wykorzystaniem

krzewow i drzew;

ad. 9)analogicznie jak w poprzednim punkcie nalezy oddzieli¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng od

potozonych poza planem terenow rolnych;

ad. 10)wyznaczenie terenu 1ZP w pasie szeroko$ci 5Sm od rowu (zmeliorowanego cieku) jest zasadne,
poniewaz pas zieleni, wolny od zabudowy umozliwia prace konserwacyjne tego rowu, nadto umozliwia
prawidlowe jego dzialanie, wlgczenie terenu do zabudowy mieszkaniowej mogtoby skutkowaé¢ zabudowaniem tego
obiektami innymi niz zabudowa (budynki), co nie lezy w interesie spolecznym, natomiast teren ZP nie jest terenem
zieleni publicznej, tylko zieleni urzadzonej, totez moze nadal stuzy¢é wlascicielowi nieruchomosci jako zielen

urzadzona (trawnik, zieleniec);

ad. 11)wyznaczenie drogi wewngtrznej ma na celu zapewnienie dojazdu do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczanych na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo, nie jest zasadne pozostawienie
kwestii dojazdu umowom miedzysasiedzkim, czy geodecie dokonujacemu podziatu nieruchomosci, bowiem dojazd
do nieruchomos$ci powinien mie¢ odpowiednie parametry, tak aby zapewni¢ dojazd pojazdom komunalnym
i ratowniczym, a takze mozliwos¢ przejazdu do odcigtych niniejszym planem od drogi powiatowej pot uprawnych,
wyznaczenie tej drogi przy rowie (za pasem zieleni) jest tez najlepszym rozwigzaniem z uwagi na mozliwos¢
dostgpu do tego rowu, jak rowniez z uwagi na poprowadzenie infrastruktury technicznej (tereny przy drodze
potozne sa nizej, totez utatwi to rozwigzanie kanalizacji grawitacyjnej w celu odprowadzenia §ciekow sanitarnych

z terené6w mieszkaniowych).

Argumentacja osoby wnoszacej uwagi nie przekonuje, albowiem z jednej strony chce ona mie¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o niewielkich dziatkach i intensywnej, albo rozproszonej zabudowie, a z drugiej
strony zabudowe zagrodowa, w tym agroturystyke. Na co$ trzeba si¢ zdecydowac, bo funkcji tych nie mozna

potaczy¢.

Dodatkowo warto odnotowaé, ze powierzchnia terenu 17MN-U w granicach dziatki nr 63/2 to obecnie ok. 0,6
ha, a po ew. zmianach w przypadku ew. uwzglednienia uwag 0,8 ha, co oznacza, ze zabudowa ta, o powierzchni
wiekszej niz 0,5 ha, jako znajdujaca si¢ w granicach przestrzennej formy ochrony przyrody — obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina tobzonki i Bory Kujanskie” — stanowi przedsiewzigcie mogace znaczgco oddziatywac na
srodowisko. Na terenie 19RZM jest rowniez mozliwa realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (z pewnymi ograniczeniami). Innymi stowy zakres zmian, ktére zasztyby w wyniku
uwzglednienia uwag wniesionych do ww. planu, wymagaltby, zgodnie z brzmieniem przepisow art. 17 pkt 13b

ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
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poz. 1130 z pdzn. zm.) ponowienia konsultacji spotecznych, co oznaczatoby opoznienie procesu sporzadzania

planu o kilka miesiecy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXVII/151/2025
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru Wyrzysk Skarbowy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy, realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy — po 1100 m biezacych sieci wodociagowej oraz

kanalizacji sanitarnej (przylaczenie do istniejacych wodociagu i sieci kanalizacji sanitarne;j).

Inwestycje te realizowane bgda sukcesywnie, w ciggu najblizszych czterech kadencji samorzadu gminnego.
Realizacja inwestycji winna zosta¢ poprzedzona przygotowanie niezbednej dokumentacji projektowej

i budzetowe;.

Finansowanie inwestycji nastapi z budzetu gminy, przy czym nie wyklucza si¢ finansowania zewngtrznego na

zasadzie delegowania zadan innym podmiotom, czy partnerstwa publiczno prywatnego.
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Zalacznik nr 5 do uchwaty nr XXVII/151/2025
Rady Miejskiej w Wyrzysku

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie do uchwaty nr XXVII/151/2025
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Podstawowym powodem sporzadzenia planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terend6w w zasiggu strefy I zurbanizowanej w ustaleniach obowigzujacego studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk, przyjetego uchwatg nr XXXV1/329/2013
Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 29 listopada 2013 roku, zmienionego uchwalg nr XL/329/2017 Rady
Miejskiej w Wyrzysku z dnia 24 listopada 2017 roku.

W celu sporzadzenia niniejszego planu Rada Miejska w Wyrzysku podjeta uchwate 1X/78/2024 z dnia
20 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy.
Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:
1)obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2)tereny gornicze, a takZze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢

mas ziemnych,

3)formy ochrony przyrody, poza obszarem chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory
Kujanskie”,

4)obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

5)obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

6)strefy ochronne uje¢ wody,

T)szczegdlne warunki korzystania z wod regionu wodnego 1 zlewni,

8)obszary wymagajace scalen i podziatow nieruchomosci,

9)obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,

10)obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji,

11)pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,

12)linie kolejowe znaczenia panstwowego, a takze tereny do nich przylegajace.

Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),

zwanej dalej u.p.z.p.
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Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szczegdlnosci:
1)uwzgledniono:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — skupiajac zabudowg w zwartym

obszarze wpisujacym si¢ w strukture przestrzenng wsi,

b)potrzeby zréwnowazonego rozwoju — nie wprowadzajac funkcji wykraczajacych poza ustalone

w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego,

c)walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww. obszaru do

kontekstu 1 otoczenia (j.w.),

d)wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
ilesnych oraz ochrony zt6z kopalin — przewidujac zagospodarowanie na cele nierolnicze i nielesne
gruntow rolnych — ograniczono si¢ do gruntow przewidzianych do takiego przeznaczenia

w obowigzujacym studium, nie wkraczajac w obszary zasobow zt6z kopalin,

e)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
dostosowujac gabaryty zabudowy do zabytkowego otoczenia, wprowadzajac ustalenia ochronne dla

zabytkéw ujetych w ewidencji zabytkow,

f)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2024r. poz. 1411 zpdzn. zm.) — nie wprowadzajac
zadnych barier dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, ani zagospodarowania generujacego potencjalne

zagrozenia dla zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,

g)walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrzebowania spolecznego

oraz mozliwosci technicznych spotecznosci lokalnej,
h)prawo wtasnosci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez ich wlascicieli,

1)potrzeby obronnos$ci i1 bezpieczenstwa panstwa — nie wprowadzajac zadnych barier na gidéwnych

szlakach komunikacyjnych,

J)potrzeby interesu publicznego — nie wprowadzajac niestusznych ograniczeh w tym zakresie,
zachowujac pasy droég publicznych, atakze zapewniajac ich powigkszenie w miejscach tego
wymagajacych,

k)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —

nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakresie,
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l)zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — podajac do publicznej
wiadomosci informacj¢ o wytozeniu planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie

internetowej gminy Wyrzysk,

m)zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujagc na biezaco

wszystkie dziatania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje stanowiaca informacje publicznag,

n)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
nie wyznaczajagc nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody, atakze ustalajac zagadnienia

zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych oraz do celow gasniczych,

o)potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego

i srodowiska — nie przewidujac lokalizacji zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii;

p)potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej — wyznaczono tereny do produkcji rolniczej, w szczeg6lnosci na gruntach poza granicami

miasta, na gruntach o wyzszej klasie bonitacyjnej;

2)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

3)sytuujac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez:

a)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — nie wyznaczono nowych drég i generatorow ruchu

ponadto, co juz bylo zaplanowane (np. w studium), a takze nie stworzono takiej konieczno$ci,

b)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — wprowadzono
nowg zabudow¢ w oddaleniu nie wigkszym niz ok. 1500 m od przystankéw komunikacyjnych przy

drogach powiatowych, a takze w pobliskim Wyrzysku,

c)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow

— nie uniemozliwiono lokalizacji $ciezek rowerowych wzdluz ciaggéw komunikacyjnych,

d)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej Ww rozumieniu
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art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow

fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy.

Rada Miejska w Wyrzysku dokonata oceny aktualno$ci studium i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwatg nr VI/80/2019 z dnia 22 lutego 2019 r. Przed dokonaniem tej
oceny Burmistrz Wyrzyska wykonat analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Jej
wyniki nie maja zadnego odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmiang zasad zagospodarowania

niniejszego terenu.

Wplyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym budzet gminy ma by¢ dodatni, tzn. ma
kumulowa¢ wigcej po stronie przychodoéw, niz po stronie rozchodéw. W celu sporzadzenia niniejszego
planu dokonano wymaganych czynno$ci proceduralnych wg przepiséw art. 17 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym takze przeprowadzono konsultacje spoleczne. Raport z ww.

konsultacji przedstawiono organowi stanowigcemu osobno — razem z projektem niniejszej uchwatly.

Przed podjeciem niniejszej uchwaly stwierdzono, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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