UMOWA URBANISTYCZNA

zawarta ... ... ..............2025r. pomiedzy:

Gming Wyrzysk, ul. Bydgoska 29, 89-300 Wyrzysk, reprezentowang przez

Pana Marcina Piszczek — Burmistrza Wyrzyska, zwana dalej ,,Gming”,

a

E&W Sp. z o.0. Projekt Sp. k., z siedzibg w Jacewie, ul. Kwiatowa 23, 88-110 Jacewo, REGON
340929907, KRS 0000390031, reprezentowang przez: Pana Jozefa Ziaja, nr PESEL 69022014110,

zwanym dalej ,,Inwestorem”.

Preambula
Na podstawie art. 37ea ust. 1 oraz uwzgledniajac przepisy art. 37ec ust. 6 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
przystapiono do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego na obszarze gminy Wyrzysk w
miejscowosci Kosztowo i Dobrzyniewo dotyczacego lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii
innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych tj. inwestycji gtdownej — planowanych farm fotowoltaicznych oraz inwestycji
uzupetniajgcej — projektu drog publicznych gminnych, na dziatkach o nr ewid. 83, 94, 100, 101, obreb
Kosztowo i 44 obrgb Dobrzyniewo, zgodnie z zatgcznikiem stanowigcym projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego oraz po przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, dziatajac na podstawie art. 37ec
ust. 2 pkt 7 oraz art. 37ed ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Strony zawieraja

umowe (dalej nazywana ,,Umowg”) o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiotem niniejszej Umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Inwestora i Gminy w zakresie
realizacji opisanej w § 2 ust. 1 inwestycji uzupetniajacej w zwigzku z toczacym si¢ postgpowaniem w
sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dotyczacego lokalizacji zaplanowanych
przez Inwestora na terenie dziatek 83, 1001 101, obreb Kosztowo instalacji odnawialnych zrodet energii
— farm fotowoltaicznych o mocy min. 4 megawatow, stanowigcych i dalej nazywanych Inwestycja

gléwna.

§2
1. W ramach inwestycji uzupetniajacej Inwestor zobowiazuje si¢ do pokrycia kosztow procedury
planistycznej dotyczacego zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz sporzadzenia na wilasny
koszt projektu drogi gminnej G129308P na dziatkach o nr ewid. 94 obrgb Kosztowo oraz 44 obreb

Dobrzyniewo (dalej nazywanej ,, Inwestycja uzupelniajaca”) i wydania tej dokumentacji Gminie



2.

w terminie do 24 miesiecy od dnia wejScia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w
brzmieniu okreslonym w zalaczniku do umowy urbanistyczne;j.

Inwestycja uzupetniajaca obejmuje:

1) zaprojektowanie drogi w granicach dziatek nr 94 obreb Kosztowo (od skrzyzowania z dziatka

2)
3)

4)
S)
3.

drogowg 120/3) oraz 44 obreb Dobrzyniewo o parametrach:
a) dlugos¢ —1.060,00 m;
b) szerokos¢ jezdni — (zmienna) od 4,00 do 5,00 m;
¢) nawierzchnia jezdni — warstwa $cieralna (mieszanka mineralno asfaltowa AC11S);
d) pobocza umocnione kruszywem o szerokosci — 0,75 m;
e) podbudowa z kruszywa tamanego 0/31,5 (kruszywo twarde typu granit, granodioryt, bazalt itp.
z wykluczeniem kruszywa wapiennego);
zaprojektowanie statej organizacji ruchu;
zaprojektowanie o$wietlenia drogowego na odcinku od dziatki 105/1 do dzialki 85/2 obrgb
Kosztowo;
zaprojektowanie wycinki oraz nasadzen drzew i krzewow;
uzyskanie pozwolenia na budowe wraz z niezbgdnymi decyzjami i uzgodnieniami

Ponadto, po wykonaniu Inwestycji uzupetiajacej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, w trakcie realizacji

Inwestycji gtoéwnej okreslonej w § 1, Inwestor zobowiazuje si¢ do wybudowania na wtasny koszt drogi

(dalej nazwang ,,Inwestycja nastepcza”) zaprojektowanej w ramach Inwestycji uzupetniajace;.

4. Inwestycja nastepcza obejmuje:

1) realizacje budowy drogi o zaprojektowanych parametrach do warstwy podbudowy z kruszywa
famanego 0/31,5 z wylaczeniem warstw wiazacej oraz Scieralnej z mieszanki mineralno-
asfaltowej (MMA).

2) Inwestycja nastepcza realizowana bedzie na dziatkach drogowych stanowiacych wilasnosci
Gminy Wyrzysk.

5. Wszelkie inne ustalenia dotyczace zakresu projektu i1 realizacji Inwestycji uzupeliajacej i
Inwestycji nastepczej nieuregulowane w niniejszym paragrafie, beda uzgadniane przez Inwestora z
Gming.

§3
1. Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji Inwestycji uzupehniajacej, o ktdrej mowa w § 2 w terminie

do 24 miesigcy od wejScia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym
w zatgczniku do niniejszej Umowy.

Inwestor wyda Gminie uzgodniong i podpisang przez autoréw dokumentacj¢ projektowa — 1
egzemplarz w formie pisemnej wraz z wymaganymi prawem oswiadczeniami oraz 1 egzemplarz w
formie elektronicznej (w plikach edytowalnych z rozszerzeniami *.doc, *.dwg, oraz w plikach
* pdf zawierajacych skan oryginalnej wersji papierowej dokumentacji projektowej — na nos$niku

typu pen-drive).



Do dokumentacji  projektowej Inwestor zobowigzany jest dotagczy¢ wykaz oswiadczen o
kompletno$ci dokumentacji i jej zgodnos$ci z umowa, przydatnosci zgodnie z celem, ktoremu ma
shuzy¢ oraz oswiadczenie, ze jest wykonana przez osoby uprawnione, a Projektant (w trybie art. 34
ust. 3d pkt 3) ustawy prawo budowlane) zobowigzany jest dolaczy¢ oswiadczenie o sporzadzeniu
projektu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

Inwestor oswiadcza, iz udziela Gminie rekojmi i gwarancji jako$ci na dokumentacje projektowg na
czas trwania r¢kojmi i gwarancji inwestycji wykonanej na jej podstawie. Gwarancja rozpoczyna
swoj bieg od daty wydania kompletnej dokumentacji projektowej Gminie.

Inwestor zobowiazuje si¢ do realizacji Inwestycji nastgpczej, o ktoérej mowa w § 2 w okresie
realizacji Inwestycji gtownej wskazanej w § 1.

Inwestycja nastgpcza opisana w § 2 ust 3 zostanie rozpoczgta w terminie rozpoczgcia prac
budowlanych zwigzanych z Inwestycja gtowna i zostanie zrealizowana przez Inwestora w terminie
6 miesiecy od daty rozpoczecia Inwestycji nastgpczej, pod warunkiem uzyskania przez Inwestora
prawomocnego pozwolenia na budowe.

Szczegblowe rozwigzania techniczne zawarte beda w dokumentacji projektowe]j stanowiacej
Inwestycj¢ uzupetiajaca, ktora bedzie uzgadniana z Gmina. Dokumentacja bedzie uzgadniana w
oparciu o odzwierciedlajacg stan faktyczny na dzien wydania uzgodnien infrastrukture,
zagospodarowanie terenu, oraz majgc na uwadze wykonane w ramach innych zadan inwestycje lub
trwajace prace projektowe.

Inwestor o$wiadcza, iz nie rosci i nie bedzie roscit w przysztosci zadnych roszczen z tytutu
wykonania Inwestycji uzupetniajacej i Inwestycji nastepczej, w szczegdlnosci z tytutu
poniesionych naktadow na Inwestycje uzupetniajaca i Inwestycje nastgpcza, jak rowniez nie bedzie
wystepowal do Gminy z jakimikolwiek roszczeniami finansowymi zwigzanymi z realizacja
Inwestycji uzupetiajacej i Inwestycji nastgpcze;j.

Inwestor zobowigzuje si¢ na wlasny koszt zapewni¢ opracowanie niezbgdnej wymaganej
przepisami prawa dokumentacji stanowiacej Inwestycjg uzupetniajaca, a takze dokonac wszelkich
wymaganych przepisami prawa uzgodnien dokumentacji z odpowiednimi organami i instytucjami.
Dokumentacja bgdzie wykonana przez osobe do tego uprawniong oraz bedzie zgodna z normami i
zasadami wiedzy technicznej oraz aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 725 ze zm.), ustawg z
dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (t. j. Dz.U. z 2024r. poz. 311), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 320 ze zm.), ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1087) oraz przepisow wykonawczych, w tym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych, tj. musi zawieraé wszystko co jest potrzebne do uzyskania

pozwolenia na budowg od wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlane;.
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Przed przystgpieniem do wykonania Inwestycji nastepczej Inwestor zobowigzany jest do
sporzadzenia oraz zatwierdzenia przez wlasciwy organ czasowej zmiany organizacji ruchu na czas
prowadzenia robot.

Inwestor oswiadcza i zobowiazuje si¢, iz wszelkie zmiany w trakcie realizacji robot budowlanych
dotyczace Inwestycji nastgpczej w odniesieniu do zatwierdzonej dokumentacji projektowej
stanowigcej Inwestycje¢ uzupetniajaca, jako zmiany istotne i zmiany nieistotne zostang uzgodnione
z Gming, ktdra to dokona akceptacji zmian bez zbednej zwloki, przed ich wprowadzeniem.

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nastepczej, Gmina moze zazadaé zmiany
dokumentacji wykonanej w ramach Inwestycji uzupehiajacej. Inwestor zobowigzuje si¢ do
dokonania zmian w tej dokumentacji zgodnie z zaleceniami/wytycznymi Gminy, o ile beda one
wynikaly z przepisow prawa lub zasad wiedzy techniczne;.

W terminie 10 dni roboczych od dnia pisemnego zgloszenia przez Inwestora zamiaru przystgpienia
do realizacji Inwestycji uzupehiajgcej Gmina zobowigzuje si¢ do udzielenia pelnomocnictwa
uprawniajacego Inwestora (lub wskazang przez niego osobe) do dokonywania w imieniu i na rzecz
Gminy Wyrzysk czynnos$ci faktycznych i prawnych niezbgdnych do wystepowania przed organami
administracji publicznej i przed innymi podmiotami uczestniczacymi w procesie opiniowania,
uzgadniania czy zatwierdzania dokumentacji projektowej. W terminie 10 dni roboczych od dnia
pisemnego zgloszenia przez Inwestora zamiaru przystgpienia do realizacji Inwestycji nastepczej
Gmina zobowigzuje si¢ do udzielenia pelnomocnictwa uprawniajacego Inwestora (lub wskazang
przez niego osobe) do uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe oraz do udzielenia
prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Inwestor zobowiazuje si¢ do uzyskania na wlasny koszt wszelkich niezbednych dla realizacji
Inwestycji nastgpczej decyzji administracyjnych (w tym uiszczenia wszelkich optat
administracyjnych), w szczeg6élnosci przygotowania i ztozenia w imieniu Gminy kompletnego
wniosku o pozwolenie na budowe wilasciwemu organowi administracji architektoniczno-
budowlanej oraz uzyskania innych decyzji, postanowien, uzgodnien, opinii itp. - o ile bedg
konieczne dla realizacji Inwestycji nastepcze;.

Nadzor Autorski w przypadku kontynuacji rob6t budowlanych przez Gming (warstwa wigzaca i
Scieralna) bedzie prowadzony przez Projektanta.

Inwestor zobowigzany jest wykona¢ Inwestycje uzupelniajaca i Inwestycje nastepcza zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz zgodnie z treScig wydanych
dokumentow, z materiatdw budowlanych spetniajacych wymagania okreslone w Normach Jakosci
obowiazujacych na terenie Unii Europejskie;j.

W razie watpliwos$ci przyjmuje sig, iz Inwestor podczas realizacji Inwestycji nastepczej podejmuje
si¢ wykona¢ wszelkie prace i $wiadczy¢ wszelkie ushugi, ktore sg objete dokumentacja projektowa
stanowiacg Inwestycj¢ uzupetniajacg, a nie sa wyraznie wymienione w tresci Umowy, lecz sa
konieczne dla zgodnego z prawem i sztuka budowlang oddania Inwestycji nastgpczej do

uzytkowania.
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Inwestor zobowiazuje si¢ do wykonania robot jakosciowo dobrych, wolnych od wad, w sposob nie
pomniegjszajacy ich wartos$ci lub wartosci drogi lub czyniagcy ja nieprzydatng do uzytkowania
zgodnie z jej dotychczasowym przeznaczeniem.

Inwestor ponosi petng i wyltaczna odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Gminie i
osobom trzecim w zwiazku realizacja Inwestycji nastepczej lub realizacja innych czynnosci
okreslonych w Umowie powstate w wyniku jego dziatan Iub zaniechan lub dziatan lub zaniechan
podmiotow, ktdérymi postuguje si¢ Inwestor.

Inwestor zobowigzuje si¢ wzgledem Gminy do usuwania i pokrywania kosztow wszelkich
ewentualnych szkdd oraz zaspokajania roszczen osob trzecich zwigzanych z realizacja Umowy,
powstalych w wyniku jego dziatan lub zaniechan lub dziatan lub zaniechan podmiotéw, ktérymi
postuguje si¢ Inwestor, w szczegélnosci Inwestor zobowigzuje si¢ do ponoszenia pelnej
odpowiedzialno$ci, w tym rowniez za szkody poniesione przez osoby trzecie zwigzane lub
pozostajace w zwiazku z realizacja Umowy. W przypadku wystapienia przez osoby trzecie
z powyzszymi roszczeniami w stosunku do Gminy, Inwestor zobowigzuje si¢ udzieli¢ Gminie
wszelkiej pomocy w celu wyjasnienia zasadno$ci roszczen oraz zwréci¢ Gminie wszelkie
poniesione przez nig koszty, zwigzane z zaspokojeniem tych roszczen przez Gming. Gmina
zobowiazuje sie¢ w takim wypadku wyczerpa¢ droge sadowa przeciwko roszczeniom osob trzecich
1 umozliwi¢ Inwestorowi udzial w postgpowaniach, w tym w charakterze interwenienta ubocznego.
Odpowiedzialno$¢ rozciaga si¢ takze na okres po zakonczeniu obowigzywania Umowy, jezeli
roszczenie powstato lub pozostaje w zwiazku z zakresem dziatan lub czynnosci podjetych w
ramach jej realizacji.

Gmina zobowiazuje si¢ udzieli¢ niezwlocznie Inwestorowi wszelkiej pomocy, celem realizacji
Inwestycji uzupehiajacej i Inwestycji nastepczej zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
wydania dokumentéw lub o$wiadczen (w tym koniecznych petnomocnictw) odpowiadajacych
obowiazujacym przepisom, jakie moga si¢ okaza¢ niezbedne oraz uczestniczy¢ w rozwigzywaniu
ewentualnych problemdéw zwigzanych z jej realizacja.

Inwestor jest zobowigzany co najmniej na 2 miesigce przed rozpoczgciem robot budowlanych w
ramach realizacji Inwestycji nastepczej ztozy¢ do akceptacji Gminy harmonogram robét. Inwestor
zobowigzany jest zrealizowa¢ Inwestycje nastepcza w terminach zgodnie z harmonogramem robot.
Zmiana harmonogramu wymaga kazdorazowo pisemnej akceptacji ze strony Gminy.

Gmina zastrzega sobie w uzasadnionych wypadkach prawo do wstrzymania robdt budowlanych
Inwestycji nastgpczej, tj. w sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego. Po ustaniu
przyczyny wstrzymania robot Inwestor sporzadzi zmiany do harmonogramu robét i przedtozy je
do pisemne;j akceptacji Gminy.

Po akceptacji harmonogramu rob6t Gmina nieodptatnie w terminie 10 dni roboczych udostgpni
Inwestorowi teren dziatek o nr ewid. 94 obrgb Kosztowo oraz 44 obrgb Dobrzyniewo na potrzeby

realizacji Inwestycji nastepczej w formie pisemnej (protokot przejecia terenu budowy od Gminy).
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Inwestor moze rozpocza¢ roboty budowlane Inwestycji nastepczej nie wczesniej, niz po
protokolarnym przejeciu terenu budowy od Gminy.

Inwestor ponosi petng odpowiedzialnos¢ za teren budowy od chwili jego przejecia.

Inwestor ma obowigzek na kazde pisemne zadanie Gminy przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace
jakos¢ zastosowanych materiatow budowlanych.

Wprowadzanie zmian materiatowych, standardu wykonania oraz zmian projektowych, wymaga
uzgodnienia na piSmie z Gming. Uzgodnienie bagdz odmowa uzgodnienia nastapi nie pézniej niz
wciggu 14 dni liczac od dnia przedlozenia przez Inwestora w formie pisemnej informacji
0 zamierzonych zmianach materiatlowych, standardu wykonania lub zmianach projektowych. Na
tych samych zasadach nastgpi wprowadzenie jakichkolwiek zmian do dokumentacji projektowe;.
Gmina zastrzega sobie prawo do kontroli realizacji robdt w trakcie ich wykonywania oraz sposobu
ich oznakowania znakami drogowymi, przez upowaznionych przedstawicieli Gminy.

Przed przystgpieniem do wykonywania robdt jak i w ich trakcie Inwestor we wlasnym zakresie
zobowigzany jest wykona¢ dokumentacj¢ fotograficzng oraz inwentaryzacje przyleglego terenu
do Inwestycji nastepczej oraz do przedlozenia jej Gminie.

Inwestor w ramach realizowanej Inwestycji nastgpczej umozliwi Gminie udziat w odbiorach
wszelkich robot z zakresu wtasciwosci zanikajacych oraz ulegajacych zakryciu w terminie 5 dni
od pisemnego daty zgloszenia tego faktu Gminie. Niezawiadomienie Gminy o potrzebie odbioru
takich robot moze by¢ podstawg nieodebrania Inwestycji nast¢pczej przez Gming i wyznaczenia
dodatkowego terminu odbioru, a takze podstawa koniecznosci rozebrania robot juz wykonanych.
Zawiadomienie zostanie dokonane co najmniej 5 dni przed terminem gotowosci do odbioru, w
formie pisemne;.

Inwestor udostepni wszelka dokumentacje dotyczaca realizacji Inwestycji nastepczej na pisemne
zadanie Gminy, w terminie do 3 dni roboczych.

W ramach Inwestycji nastgpczej Inwestor zobowiazuje sie do:

1) wykonania i utrzymania na swoéj koszt zaplecza budowy oraz strzezenia mienia znajdujgcego
si¢ na terenie budowy, a takze zapewnienie warunkow bezpieczenstwa realizacji robot;

2) zorganizowania terenu budowy;

3) zapewnienia odpowiednich zasobdw technicznych oraz personelu posiadajacego zdolnosci,
doswiadczenie, wiedze oraz wymagane uprawnienia, w zakresie niezb¢dnym do wykonania
Inwestycji nastgpezej;

4) zabezpieczenia 1 oznakowania prowadzonych robdt oraz dbania o stan techniczny i
prawidtowos¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji robot budowlanych;

5) przestrzegania przepisow prawnych wynikajacych z nastepujacych ustaw:
a)ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54

ze zm.),
b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), w tym

wywoz 1 zagospodarowanie odpadow z terenu budowy; Inwestora obcigzaja ewentualne



optaty i kary za naruszenie norm i przepisOw dotyczacych ochrony §rodowiska w trakcie
realizacji robot;

6) utrzymania terenu budowy w czasie realizacji robot, z dgzeniem do minimalizacji przeszkod
komunikacyjnych, biezacego usuwania zbednych materialéw, odpadéw i $mieci;

7) zabezpieczenia istniejagcego drzewostanu;

8) przedstawienia Gminie niezbednych atestow, Swiadectw, certyfikatow i innych dokumentow
stwierdzajgcych jako§¢ wbudowanych materiatow;

9) pokrycia ewentualnych szkod wobec Gminy oraz oséb trzecich, wyniktych na skutek
prowadzenia robo6t lub innych dziatan Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcys;

10) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody i straty spowodowane przez siebie podczas usuwania
wad w okresie gwarancji i rekojmi;

11) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robét albo ich czesci badz urzadzen
— naprawienia ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego na wlasny koszt;

12) zabezpieczenia drog prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktore moze spowodowac
transport i sprzet Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy; w szczegdlnosci
dostosowania si¢ do obowigzujacych ograniczen obcigzen osi pojazdow podczas transportu
materialow i sprzgtu do i z terenu budowy, aby nie spowodowat on szkod na drogach;

13) sprzatania na biezaco ulic z zanieczyszczen powstatych od jazdy i pracy sprzetu i srodkow
transportu Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy, a w przypadku
spowodowania jakichkolwiek uszkodzen ich natychmiastowa naprawe;

14) w przypadkach zawinionych poniesienia wszelkich wydatkéw koniecznych do naprawienia
wyrzadzonej szkody;

15) uporzadkowania terenu budowy i przekazania go Gminie po zakonczeniu robot.

35. Inwestor pisemnie powiadomi Gming, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem o gotowosci do
odbioru koncowego Inwestycji nastepczej wraz ze wskazaniem daty i godziny odbioru. Z odbioru
Strony sporzadza protokot, w ktorym wskazg ewentualnie stwierdzone wady i ustalg termin na ich
usuniecie. Co najmniej 28 dni przed gotowos$cig do odbioru koncowego Inwestor przekaze Gminie
nastepujace dokumenty/prawa:

1) protokot odbioru robot budowlanych wraz z zataczonym wykazem powstatych podczas
inwestycji naktadow w obcym $rodku trwalym oraz zestawieniem ich warto$ci
uwzgledniajacych koszty posrednie,

2) decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych
(dotyczy zakresu realizowanego przez Inwestora) o ile bedzie to wymagane przepisami
prawa.

36. Odbioru koncowego dokonuje si¢ po catkowitym zakonczeniu wszystkich rob6t budowlanych
dotyczacych Inwestycji nastgpczej (dotyczy zakresu realizowanego przez Inwestora), na podstawie

przedlozonego przez Inwestora o$wiadczenia o zakonczeniu robot oraz po dokonaniu innych



37.

38.

39.

40.

czynnos$ci przewidzianych przepisami ustawy Prawo Budowlane w zwiazku z zakonczeniem
wykonywania robot budowlanych, potwierdzonych przez Gming.

W przypadku usprawiedliwionego niestawiennictwa przedstawiciela Gminy na odbiorze
koncowym, Inwestor wyznaczy drugi termin, zawiadamiajac o tym Gming na pi§mie, z co najmniej
7-dniowym wyprzedzeniem. Jezeli przedstawiciel Gminy nie usprawiedliwi nieobecno$ci lub w
przypadku usprawiedliwionego niestawiennictwa, pomimo ponownego zawiadomienia i
wyznaczenia przez Inwestora dodatkowego terminu, nie stawi si¢ na odbiorze, Inwestor bedzie
uprawniony do jednostronnego podpisania protokotu odbioru koncowego, o dokonaniu czego
niezwlocznie poinformuje Gming.

Gmina ma prawo odmowi¢ przeprowadzenia odbioru koncowego, jezeli po przystapieniu do
czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze Inwestycja nastgpcza nie osiagneta gotowosci do
odbioru z powodu niezakonczenia robot, niewtasciwego ich wykonania lub nie przeprowadzenia
wszystkich prob, a ktore zostang zidentyfikowane jako wady istotne.

Odbior koncowy potwierdza wykonanie i zakonczenie realizacji calej Inwestycji nastepczej
(dotyczy zakresu realizowanego przez Inwestora). Za dzien dokonania odbioru koncowego
Inwestycji nastgpczej, uznaje si¢ dzien podpisania przez upowaznionych do tego przedstawicieli
Stron (z zastrzezeniem prawa do jednostronnego podpisania, o ktorym mowa w ust. 35 niniejszego
paragrafu) Protokotu odbioru koncowego robot, w ktérym nie zostang stwierdzone zadne istotne
wady.

Z zastrzezeniem postanowien dotyczacych gwarancji i rgkojmi, z chwila przejecia Inwestycji
nastepczej przez Gming wszelkie obowiazki wynikajace z konieczno$ci jej utrzymania i biezacych

napraw przechodza na Gmineg.

§4

1.Inwestor zobowiazuje sie do pokrycia kosztow procedury planistycznej dotyczacej zintegrowanego

planu inwestycyjnego w terminie 21 dni od dnia podj¢cia przez Radg Miejska w Wyrzysku uchwaty w

sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego::

1) koszt sporzadzenia prognozy oddzialywania na §rodowisko oraz zmian w projekcie ZPI —
12.300,00 ztotych brutto,
2) koszty procedury planistycznej (w tym koszt posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, koszt ogloszenia w prasie o konsultacjach) — 3.100,00 ztotych brutto,

2. Wszelkie koszty zwigzane z zwarciem notarialnej umowy urbanistycznej do kwoty 3.000,00 ztotych

zobowiazuje si¢ ponies¢ Inwestor bezposrednio na rzecz Kancelarii Notarialnej w terminie wskazanym

na fakturze wystawionej przez Kancelari¢ Notarialng sporzadzajaca notarialng umowe urbanistyczna.

§5



1.

2.

Inwestor udziela Gminie rekojmi za wady i gwarancji na roboty stanowiace przedmiot Umowy na
okres 60 miesiecy.

Bieg terminu gwarancji oraz r¢kojmi rozpoczyna si¢ w dniu nastgpnym po dacie zakonczenia

wszystkich robot budowlanych dotyczacych realizacji Inwestycji nastgpcze;.

3.

Inwestor udziela Gminie r¢kojmi za wady przedmiotu Umowy zgodnie z przepisami Kodeksu
cywilnego.

W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego usuwania wszelkich wad

tkwigcych w przedmiocie Umowy, jak i powstatych w okresie gwarancji.

Czas na usunigcie zgloszonych wad w okresie rgkojmi i gwarancji wyniesie maksymalnie do 14 dni
od dnia otrzymania zgloszenia, chyba ze z przyczyn technicznych lub obiektywnych przeszkod

(np. warunkéw atmosferycznych, dziatania sity wyzszej, stanu epidemii) ich usunigcie w ww.

terminie bedzie niemozliwe. Wowczas Gmina wyznaczy ostateczny, mozliwy ze wzgledu na takie

uwarunkowania termin usunig¢cia zgtoszonych wad.

. Usunigcie zgloszonych wad zostanie potwierdzone protokotem usunigcia wad podpisanym przez

Inwestora oraz przedstawiciela Gminy. Inwestor jest zobowigzany do usuwania w sposob
terminowy i na swoj wylaczny koszt wad i stwierdzonych przez Gming w okresie obowigzujacej
re¢kojmi 1 gwarancji.

Inwestor nie moze odmowi¢ usunigcia wad, powotujac si¢ na nadmierne koszty lub trudnosci.
Usunigcie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.

W zakresie wad stwierdzonych i usunigtych w okresie gwarancji, okres gwarancji liczony jest
zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 581 Kodeksu cywilnego. Wykaz prac (elementéw) objetych
nowa gwarancja zostanie sporzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia usunigcia wad i
stanowi¢ bedzie zatacznik do przedmiotowego protokotu.

Nieusuniecie wady w terminach o jakich mowa powyzej uprawnia Gmine do usunigcia wady na
koszt i ryzyko Inwestora. Inwestor poniesie udokumentowany i uzasadniony koszt usuni¢cia wad

przez osobg¢ trzecig.

§6

. Inwestor zaptaci Gminie kar¢ umowna w przypadku:

1) przekroczenia terminu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 i 4 Umowy, w wysokos$ci 100 zt, za kazdy
dzien zwtoki;

2) zwloki w usunig¢ciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi, w wysokosci 100 zt,
za kazdy dzien zwloki, liczony od dnia nastgpujacego po wyznaczonym przez Gming na
usunigcie wad;

3) prowadzenia robot budowlanych dotyczacych Inwestycji nastgpczej pomimo wstrzymania
Robét przez Gming — w wysokosci 500 zt (pigéset ztotych) za kazdy dzien naruszenia

obowigzku wstrzymania Robot;



4) w przypadku rozpoczecia robdt budowlanych Inwestycji nastepczej wczesniej niz po
protokolarnym przejeciu terenu budowy od Gminy — w wysokosci 500 zt (pigéset ztotych) za
kazdy dzien naruszenia tego obowigzku i za kazdy przypadek takiego naruszenia;

5) w przypadku dokonania odbioru robot zanikajgcych lub ulegajacych zakryciu bez uprzedniego
zawiadomienia Gminy o planowanym odbiorze — w wysokosci 20.000,00 zt (dwudziestu tysiecy
ztotych) za kazdy przypadek takiego naruszenia;

. Zaptacenie kar umownych nie zwalnia Inwestora z obowigzku zakonczenia robot i z jakichkolwiek

innych zobowigzan wynikajacych z warunkow Umowy.

. Dochodzenie kar umownych z tytutu zwloki, ustalone za kazdy dzien zwloki, staje si¢ wymagalne:

1)za pierwszy rozpoczety dzien zwloki — z poczatkiem tego dnia;

2)za kazdy nastepny dzien zwtloki - odpowiednio z poczatkiem kazdego nastepnego dnia.

. Kary umowne beda platne przez Inwestora na podstawie wezwania do zaplaty, z 7 dniowym

terminem ptatnosci. O wysokos$ci kar Gmina poinformuje Inwestora w formie pisemne;j.

. Laczna wysokos¢ kar umownych, jakie moga zosta¢ naliczone Inwestorowi z tytulu niewykonania

lub nienalezytego wykonania Umowy, nie moze przekroczy¢ 50,000 zi.

. W przypadku osiggnigcia maksymalnej wysokos$ci kar umownych, Gmina zachowuje prawo do

dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych, w zakresie przekraczajagcym zastrzezone kary

umowne, jezeli szkoda przewyzsza ich wartos¢.

. Zapisy tego paragrafu obowiazuja Strony takze po rozwigzaniu, odstgpieniu lub wygasni¢ciu

Umowy.

§7
Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji Umowy w trakcie jej trwania.
Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewazno$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, Strony niniejszej] Umowy moga,
w terminie 6 miesi¢cy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego
planu inwestycyjnego, odstapi¢ od niniejszej Umowy.
Gmina moze od Umowy odstgpi¢ takze w przypadku naruszenia przez Inwestora jej warunkoéw.
W przypadku odstgpienia od Umowy, o jakim mowa w ust. 3, Inwestor zobowigzany bedzie,
niezaleznie od obowigzku zaptaty kary umownej, do naprawienia szkody spowodowanej tym
odstgpieniem, a w szczegdlnosSci pokrycia kosztow zwigzanych z dokonczeniem realizacji
Inwestycji uzupetniajacej i/lub Inwestycji nastgpczej przez inny podmiot na zlecenie Gminy.
W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje Inwestycji uzupetniajacej i/ lub Inwestycji nastgpczej w
terminie okreslonym w § 3 ust. 114 z przyczyn od siebie niezaleznych (tj. op6znienia w dokonaniu
uzgodnien przez odpowiednie organy lub instytucje czy tez zaskarzanie tychze decyzji przez osoby
trzecie), Strony zobowigzuja si¢ do podpisania aneksu do Umowy, zmieniajacego termin realizacji

Inwestycji uzupehiajacej i/lub Inwestycji nastgpczej, przy uwzglednieniu czasu op6znienia.



§8

Dokumentacja projektowa dotyczaca przedmiotu Umowy, podlega ochronie zgodnie z przepisami
ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.
Inwestor zezwala na rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych praw autorskich do dokumentacji
projektowej, dotyczacej przedmiotu Umowy, w postaci wykonywania zmian, przerobek,
modyfikacji wraz z mozliwoscia ich zlecenia osobom trzecim.
Inwestor, tacznie z przekazang dokumentacja, przenosi na rzecz Gminy prawa autorskie majatkowe
do jej wykorzystania na nastgpujacych polach eksploatacji:

1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu magnetycznego;

2) w zakresie wykorzystania i udostepniania w catosci lub w czgsci;

3) w zakresie utrwalania i zwielokrotnienia cato$ci lub jego czesci;

4) w zakresie rozpowszechniania w cato$ci lub w czesci.
Przeniesienie praw autorskich, o jakich mowa w ust. 2 i 3 nastgpuje z chwilg przekazania
dokumentacji Gminie.
Wraz z wydaniem Gminie dokumentacji projektowej stanowiacej Inwestycje uzupelniajaca,
Inwestor zobowiagzany jest przekazac liste tworcow dokumentacji wraz z ich o$wiadczeniami o
przeniesieniu ich praw autorskich i praw zaleznych na Inwestora oraz dalszego przeniesienia tych
praw przez Inwestora na Gming.
Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostaja wlasnoscia autora dokumentacji
projektowej. W miar¢ mozliwosci uprawnienia do wykonywania osobistych praw autorskich
zostang przekazane Gminie.
Inwestor ponosi wylaczna odpowiedzialno§¢ za wszelkie roszczenia osob trzecich z tytulu
naruszenia przez niego cudzych praw autorskich, w zwiazku z realizacjg przedmiotu niniejszej
Umowy.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.
Ewentualne spory mogace wynikna¢ z tytutu realizacji niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez
sad powszechny wlasciwy miejscowo dla siedziby Gminy.
Integralng cze¢$¢ Umowy stanowi projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Umowa wchodzi w zycie z dniem wej$cia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w
brzmieniu okreslonym w zatagczniku do Umowy.
Umowe sporzadzono w czterech egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla Inwestora i trzy
egzemplarze dla Gminy.
Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

Gmina Inwestor






