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PLAN OGOLNY GMINY WYRZYSK

1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) podstawowym aktem planowania przestrzennego
sporzadzonym dla obszaru catej gminy, z wylaczeniem morskich woéd wewnetrznych oraz terendw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, jest plan ogolny
gminy.

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe dla sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ustalania decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji lokalizacji celu publicznego.

1.2. Zakres planu ogolnego gminy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w planie ogdlnym gminy Wyrzysk okreslono strefy
planistyczne i gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupelniania zabudowy i obszary
zabudowy srédmiejskiej.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogdélnym gminy Wyrzysk podzielono w sposob roziaczny na
nastepujace strefy planistyczne:

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),

—  Strefa ustugowa (SU),

—  Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH),

— Strefa gospodarcza (SP),

—  Strefa produkgcji rolniczej (SR),

—  Strefa infrastrukturalna (SI),

—  Strefa zieleni i rekreacji (SN),

—  Strefa cmentarzy (SC),

—  Strefa gornictwa (SG),

— Strefa otwarta (SO),

—  Strefa komunikacyjna (SK).

W mysl przepisow art. 13b ustalenia planu ogolnego gminy okresla si¢ uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w tym w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wdd $rodladowych,
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4)

5)
6)

7)

g) tereny gérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspédtczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacj,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z art. 13h wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza si¢ uzasadnienie skiadajace sie
z czgsci tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego gminy Wyrzysk zawiera

wyjasnienie:

D)

2)
3)

4)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym,
w tym przedstawienie obliczent potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy i obszaru zabudowy srédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogdlnym;

przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b.

Czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdélnego gminy Wyrzysk stanowi prezentacja graficzna:

D)
2)

3)

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogoélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt
1iust. 3a pkt1;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informagji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

1.3. Podstawa formalna

Projekt planu ogolnego gminy Wyrzysk sporzadzony zostal na podstawie Uchwaly
nr LXXXI/723/2024 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Wyrzysk.

Plan ogdlny gminy Wyrzysk sporzadzony zostat w trybie okreslonym w art. 13i ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

21. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego.

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) obowigzek uwzglednienia polityki przestrzennej
gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego wejdzie w zycie dnia
1 lipca 2026 r. W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw prawnych dla uwzgledniania polityki
przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju gminy.

2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, przyjety Uchwalg
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., okresla kierunki
zagospodarowania przestrzennego regionu w zakresie:

1) ksztaltowania spdjnej sieci osadniczej (Wyrzysk - osrodek gminny, strefy niskiej
intensywnosci i ograniczania intensywnos$ci proceséw osadniczych) — w planie ogdlnym
gminy Wyrzysk strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU,
SH, SP, SR, SN), wyznaczono przede wszystkim w granicach strefy niskiej intensywnosci
procesow osadniczych, ograniczajac ich zasieg w obrebie strefy ograniczania intensywnosci
procesow osadniczych przede wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszaréw uzupeilniania zabudowy i obszarow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

2) ochrony waloréw przyrodniczych (rezerwat przyrody ,Zielona Goéra”, Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie, Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Noteci, Obszar Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego” PLB300001,
Obszar Natura 20000 , Dolina Noteci” PLH300004, Obszar Natura 20000 , Debowa Gobra”
PLH300055, Obszar Natura 20000 ,Dolina Lobzonki” PLH300040, ponadlokalne obszary
weztowe o randze miedzynarodowej i krajowej, miedzynarodowy i krajowy korytarz
ekologiczny doliny rzeki Note¢ i regionalne korytarze ekologiczne doliny rzeki L.obzonka
irzeki Orla) — w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody oraz w zasiegu
korytarzy ekologicznych w planie ogélnym gminy Wyrzysk wyznaczono przede wszystkim
strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy
(SW, §], Sz, SU, SH, SP, SR, SN) gléwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszaréw uzupelniania zabudowy i obszarow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

3) ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska przyrodniczego (lasy,
obszary predysponowane do zalesien, obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania
oraz migracji, wody stojace i ptynace, strefy wododziatowe, ekosystemy zalezne od wod —
mokradta, planowane zbiorniki matej retencji wodnej, gléwne zbiorniki wéd podziemnych —
GZWP nr 133 Zbiornik miedzymorenowy Mtotkowo oraz GZWP nr 138 Pradolina Torun-
Eberswalde (Notec), obszary chronione wedlug ustawy Prawo wodne, geostanowiska, doliny
rzek - elementy naturalnego uksztaltowania terenu petnigce funkcje korytarzy
ekologicznych, obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej — kompleksy rolniczej
przydatnosci gruntow ornych 1-5 i 8, pozostate obszary produkgji rolniczej — kompleksy
rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 6, 7, 9) oraz laki) — w granicach poszczegdlnych
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4)

5)

6)

7)

8)

zasobow przyrodniczych zwiazanych z uzytkowaniem terendéw w planie ogdlnym gminy
Wyrzysk wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte, ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN) gléwnie do
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszarow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdlnym gminy
Wyrzysk uwzgledniono takze wystepowanie Glownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych
nr 1331 138;

ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki
irekreacji (dobra kultury materialnej iniematerialnej: obszary cenne kulturowo -
proponowana lokalizacja parku kulturowego, proponowane obiekty UNESCO, historyczny
uklad przestrzenny - uklad urbanistyczny nieujety w rejestrze zabytkdéw, stanowiska
o wlasnej formie krajobrazowej, centra kulturalne Wielkopolski — osrodek o wysokim
znaczeniu ustug kultury (Muzeum Kultury Ludowej), miedzynarodowe i krajowe szlaki
turystyki aktywnej - rowerowe — w planie ogélnym gminy Wyrzysk wyznaczono strefy
planistyczne oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne z uwzglednieniem dziedzictwa
kulturowego, w tym historycznych uktadéw przestrzennych i obiektow zabytkowych;
zrownowazonego rozwoju rolnictwa (strefy umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju
dziatalnosci rolniczej) — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk wyznaczono strefy planistyczne
uwzgledniajace mozliwos¢ rozwoju rolnictwa, w tym strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa (SZ), strefy produkgji rolniczej (SR) i strefy otwarte (5O);

poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewodztwa (droga ekspresowa S10, droga
wojewodzka nr 242 - klasa techniczna G, odcinek drogi krajowej nr 10, planowana
rozbudowa i bodowa drogi ekspresowej S10, miedzyregionalna linia kolejowa nr 18 -
predkos¢ docelowa 120 km/h, droga wodna — rzeka Note¢, miejscowosci Wyrzysk i Osiek
nad Noteciag wymagaja budowy obwodnic, Transeuropejska Sie¢ Transportowa TEN-T: sie¢
kompleksowa TEN-T, Korytarz Battyk — Adriatyk ) — w planie ogélnym gminy Wyrzysk dla
istniejacych drog krajowych, wojewoddzkich i linii kolejowej wyznaczono strefy
komunikacyjne (SK);

rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej (linia elektroenergetyczna
najwyzszych napie¢ NN 400 kV, linie elektroenergetyczne WN 110 kV - istniejace
i planowane o orientacyjnym przebiegu, gfowny punkt zasilania, instalacje w trakcie
realizacji — stacja demontazu pojazdéw samochodowych, sie¢ szerokopasmowa - sie¢
Swiattowodowa i wezly dystrybucyjne) — w planie ogélnym gminy Wyrzysk uwzgledniono
przebieg sieci infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO)
w zasiegu stref ochronnych, stref kontrolowanych czy stref bezpieczenistwa, ograniczajac
strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN)
przede wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupeiania
zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom (obszary
zagrozenia powodziowego: obszary na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi P=0,2%, czyli raz na 500 lat lub na ktoérych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego, obszary na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi P=l%, czyli raz na 100 lat, obszary na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi P-10%, czyli raz na 10 lat,
odcinek drogi krajowej nr 10 o potencjalnie ponadnormatywnym oddzialywaniu
akustycznym, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, osuwiska, napowietrzna
infrastruktura techniczna o potencjalnym odziatywaniu pol elektromagnetycznych w planie
ogolnym gminy Wyrzysk uwzgledniono wystepowanie obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR) przede wszystkim do
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupetniania zabudowy i obszarow
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objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego; dla strefy produkgji
rolniczej (SR) zasady zagospodarowania i zabudowy zostana okreslone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego na obszarze gminy

Wyrzysk wskazuje lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) budowa drogi 510 Pita — Bydgoszcz — w planie ogdélnym gminy Wyrzysk dla istniejacego
odcinka drogi ekspresowej S10 wyznaczono strefy komunikacyjne (SK), natomiast ze
wzgledu na brak ustalonego przebiegu planowanej drogi ekspresowej S10 dla
poszczegdlnych wariantdw wyznaczono strefy otwarte (SO). Katalog profili podstawowych
dla przedmiotowych stref planistycznych umozliwia realizacje inwestycji w oparciu
o przyszte decyzje lokalizacyjne;

2) prace na liniach kolejowych nr 18 oraz 203 na odcinku Bydgoszcz Gléwna — Pita Gléwna —
Krzyz, etap I - w planie ogélnym gminy Wyrzysk dla istniejacej linii kolejowej wyznaczono
strefy komunikacyjne (SK);

3) podniesienie parametréw Kanatu Bydgoskiego i Noteci Dolnej,

4) modernizacja budowli hydrotechnicznych na drodze wodnej Noteci Dolnej — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk dla istniejacej linii kolejowej i istniejacego odcinka drogi
ekspresowej S10 wyznaczono strefy komunikacyjne (SK). Pozostate inwestycje uwzgledniono
porze poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO).

2.3. Formy ochrony przyrody

Obszar gminy Wyrzysk potozony jest czeSciowo w granicach nastepujacych form ochrony
przyrody: rezerwatu przyrody ,Zielona Goéra”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Lobzonki
i Bory Kujanskie”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”, obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB300001, specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Dolina Noteci” PLH300004, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Debowa Gdéra” PLH300055 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Lobzonki”
PLH300040. W granicach gminy Wyrzysk ustanowiono takze uzytek ekologiczny i 16 pomnikow

przyrody.

Rezerwat przyrody , Zielona Gora”

Rezerwat lesny o powierzchni 96,09 ha polozony jest w kompleksie laséw pokrywajacych
Debowa Gore kolo Osieka n/Notecia, nalezacych do Nadlesnictwa Zielona Gora w Nadlesnictwie
Kaczory. Zostal powolany na mocy Zarzadzenia Ministra Les$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
4 listopada 1968 r. z powierzchnig 14,61 ha. Rezerwat ten zostat powigkszony na podstawie Zarzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 10 maja 1989 r. do obecnej powierzchni
tj. 96,09 ha.

Celem ochrony zachowanie ze wzgledéow naukowych i dydaktycznych kompleksu lasow
liSciastych o charakterze zblizonym do naturalnego wraz z typowa dla nich flora i faung, unikalnym
typem gleb oraz stanowiskami débr kultury, a w szczegdlnosci zachowanie:

1) fragmentow roznych typdw gradu srodkowo-europejskiego (Galio sylvatici-Carpinetums);

2) populacji jarzebu brekinii (Sorbus torminalis);

3) pflatu gleb o charakterze vertisoli;

4) cmentarza ewangelickiego z przetomu XIX i XX w;

5) stanowiska archeologicznego.

Wyrdzniaja sie wyraznie trzy typy gradu: niski z czy$¢écem leSnym — w obnizeniach terenu
z najwiekszym bogactwem florystycznym warstwy runa, wysoki z groszkiem wiosennym - na
zboczach morenowych i nieco ubozszy florystycznie od poprzedniego, kwasny z trzcinnikiem lesnym —
na szczytach pagdérkow zaliczony do najlepiej zachowanych w naturalnym stanie sposrdd bardzo
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nielicznych, znanych stanowisk tego interesujacego zbiorowiska lesnego. Na uwage zastuguje potozenie
tych lasow w bardzo urozmaiconym terenie moreny czotowej oraz dobry, miejscami niemal pierwotny,
stan ich zachowania. Z rzadkich i chronionych roslin wystepuje tutaj: lilia zlotogtow, wawrzynek
wilczelyko, kruszczyk szerokolistny, przytulia lesna, turéwka lesna, kostrzewa réznolistna. Deby
tworzace najwyzsza warstwe drzewostanu osiagaja wiek 250 lat i ponad 3 metrow obwodu.

Do rezerwatu prowadzi droga gruntowa od drogi Osiek-Krostkowo. Wstep dozwolony tylko na
wyznaczonych Sciezkach.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk w granicach rezerwatu przyrody ,Zielona Gora”
wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe cmentarza (5C).

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Lobzonki i Bory Kujariskie”

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Lobzonki i Bory Kujaniskie” zostal utworzony
Rozporzadzeniem nr 5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998 r. (Dziennika Urzedowego: Dz. Urz. Woj.
Pil. Nr 13, poz. 83) oraz potrzymany rozporzadzeniem nr 1/08 Wojewody Wielkopolskiego z dnia
4 stycznia 2008 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie” (Dz.
Urz. Woj. Wlkp. nr 7, poz. 138). Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniona funkcja korytarzy ekologicznych. Obszar
zlokalizowany jest w calosci na Pojezierzu Krajenskim, obejmuje znaczny obszar lesny (Bory Kujanskie),
Iacznie o powierzchni 18 850 ha (w tym 1025 ha na terenie Gminy Wyrzysk), ktdry obfituje w liczne
rzadkie w regionie i kraju roliny.

W planie ogdlnym gminy Wyrzysk w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Lobzonki i Bory Kujanskie” wyznaczono gléwnie strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (S], SZ, SU, SH, SP) gléwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania i obszardw uzupetniania zabudowy lub lokalizujac je w bezposrednim sasiedztwie
terenéw istniejacej drogi ekspresowej S10.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci” zostal wyznaczony uchwata Nr IX/6/89
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. U. Woj. Pilskiego Nr 11, poz. 95) oraz
podtrzymany rozporzadzeniem Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. U Woj. Pilskiego Nr 13,
poz. 83). Obszar obejmuje czes¢ Doliny Noteci oraz czes¢ Pojezierza Chodzieskiego i charakteryzuje
krajobraz tagkowo-polno-osadniczy, fragmentarycznie jeziorno-lesno-fakowy. W samej pradolinie Noteci
przewaza ekosystem takowy stanowiacy wazna ostoje ptakéw o randze europejskiej (wystepuja tu takie
gatunki jak: siewkowiec, bocian biaty, bocian czarny). Przedmiotem ochrony obszaru sa tereny chronione
ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrédznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelnione funkcje
korytarzy ekologicznych.

W planie ogdlnym gminy Wyrzysk w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Noteci” wyznaczono gldwnie strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajgce rozwdj
nowej zabudowy (SW, S], SZ, SU, SP) gléwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréow
uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego”
PLB 300001

Obszar obejmuje pradoling rzeczng o zmiennej szerokosci od 2 do 8 km, ktéra ma tu przebieg
rownoleznikowy. Od péinocy obszar graniczy z wysoczyzng Pojezierza Krajenskiego — maksymalne
deniwelacje pomiedzy dnem doliny a skrajem wysoczyzny dochodza tu do 140 m. Od potudnia
pradolina jest ograniczona piaszczystym Tarasem Szamociniskim, zajetym w znacznej mierze przez lasy,
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stykajacym sie z krawedzia Pojezierza Chodzieskiego. Znaczne czesci pradoliny zostaly zmeliorowane
i prowadzona jest na nich gospodarka takowa. W kilku miejscach pradoliny zatozono stawy rybne, na
ktorych prowadzona jest intensywna hodowla ryb — stawy Antoniny, Smogulec, Ostrowek, Wystep
i Slesin. Zachodnia cze$¢ pradoliny, objeta przez obszar, jest obecnie doling Noteci. Cze$¢ wschodnia jest
doling zeglownego Kanatu Bydgoskiego, wybudowanego w koncu XVIII w., taczacego dorzecza Odry
i Wisty. Na terenie gminy Wyrzysk ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” obejmuje
potudniows czes$¢ gminy — doling rzeki Noteci.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk w granicach obszaru Natura 2000 ,, Dolina Srodkowej Noteci i
Kanalu Bydgoskiego” PLB300001 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO) oraz strefy
produkgji rolniczej (SR), zwiazanej w wigkszosci z akwakultura prowadzong w istniejacych stawach
rybnych, ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ], SZ) gléwnie
do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolina Noteci” PLH300004

Obszar obejmuje fragment doliny Noteci miedzy miejscowoscia Wielen a Bydgoszcza. Obszar jest
w duzej czesci zajety przez torfowiska niskie, z fragmentami zalewowych 1ak i trzcinowisk, z enklawami
zakrzewien i zadrzewien. Na zboczach doliny znajduja sie ptaty muraw kserotermicznych. W okolicach
Goraja, Pianéwki i Géry oraz Slesina wystepuja kompleksy buczyn i dabrow, w tym m. in. siedlisk
przyrodniczych: cieptolubnej dgbrowy i mieszanych laséw zboczowych. Teren przecinajg kanaty i rowy
odwadniajace. Liczne sg starorzecza i wypetnione woda doty potorfowe. Miejscami wystepuja rozlegte
platy tegdéw. Laki sa intensywnie uzytkowane. Obszar obejmuje potudniowq cze$¢ gminy Wyrzysk —
doline rzeki Noteci oraz przylegajacy do niej od péinocy i potudnia pas zadrzewien.

Obszar obejmuje bogata mozaike siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG
(16 rodzajow), z priorytetowymi lasami tegowymi i dobrze zachowanym kompleksami fgkowymi, cho¢
lacznie zajmuja one ponizej 20% powierzchni obszaru. Notowano tu tez 8 gatunkéw z Zatacznika II
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. W okolicach Nakla na poczatku XX w. wystepowala bogata populacja
Coenagrion ornatum. Rekomenduje si¢ jego restytucje na tym terenie. Obszar czesciowo pokrywa sie
z wazna ostoja ptasia o randze europejskiej E-33. Ostoja jest tez waznym korytarzem ekologicznym
o randze miedzynarodowe;.

Dla obszaru Natura 2000 obowiazuje plan zadan ochronnych, ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy; Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Noteci PLH300004 ze zmianami.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Noteci”
PLH300004 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO) oraz strefy produkcji rolniczej (SR),
zwigzanej w wigkszo$ci z akwakulturg prowadzona w istniejacych stawach rybnych, ograniczajac strefy
planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, §J, SZ) gléwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania i obszaréw uzupetniania zabudowy.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 20000 ,,Debowa Goéra” PLH300055

Obszar znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu , Dolina Noteci” i rezerwatu przyrody
»Zielona Gora". Ostoja obejmuje wyniesione formy moreny, zbiorniki wodne i torfowisko przejsciowe
oraz drobne cieki uchodzace do Noteci. Jest to obszar usytuowany w granicach mezoregionu Pojezierza
Krajeniskiego,  nalezacy = do  regionu  kujawsko-pomorskiego, = podprowincji  Pojezierza
Potudniowopomorskiego. Lokalnie jest silnie zréznicowany morfologicznie, odznacza si¢ duzymi
roznicami wysokosci wzglednej (od ok. 65 do 192 m n.p.m.). Najwyzej potozonym punktem jest Debowa
Goéra o wysokosci 192 m n. p. m. Sptywajace wody polodowcowe doprowadzity do powstania licznych
wawozOw rozcinajacych morene czotowa. Gleby sa zréznicowane. Na wysoczyznie przewazaja gleby
plowe, mniej jest gleb brunatnych, stagnoglejowych i deluwialnych. Z tego terenu zostala po raz
pierwszy stwierdzona obecnos¢ gleb o charakterze vertisoli. Jest to nowy dla Polski typ gleb. Obecne sg
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takze gleby organiczne - torfy o réznym stopniu mineralizacji. We wschodniej czesci znajduje sie
rezerwat Zielona Goéra o dobrze udokumentowanych walorach przyrodniczych. Zdecydowanie
przewazaja ekosystemy lesne, gtéwnie grady. Znikome powierzchnie stanowig kwasna dgbrowa, kwasna
buczyna oraz legi i Zyzny ols. Pewien udziat powierzchniowy maja lesne zbiorowiska zastepcze: gléwnie
z sosng pospolita, swierkiem oraz modrzewiem. W kompleksie lesnym wystepuja niewielkie nisze
zrodliskowe. Siedliska higrofilne i wodne z podtozem organicznym zlokalizowane sg w pdétnocnej czesci
badanego terenu. Stwierdzono tam zaréwno lasy bagienne (ols i g jesionowo-olszowy), jak i bardzo
trudno dostepne torfowisko przejsciowe. Obecne sa takze eutroficzne zbiorniki wodne z tagkami
ramienicowymi i ptatami nymfeidéw oraz astatyczne, podlegajace procesowi zarastania. Na skraju lasu,
na granicy obszaru Natura 2000, stwierdzono ptaty Swiezej laki rajgrasowej i fragmenty muraw.
W bezposrednim sasiedztwie planowanej ostoi znajduja si¢ drzewostany sosnowe. Mozna tu
zaobserwowa¢ m. in.: orlika pospolitego, topiana gajowego, kopytnika pospolitego, dzwonka
szerokolistnego, konwalie majowa, kruszczyka potabskiego, kruszczyka szerokolistnego, kruszyne
pospolita, manne gajowa, przylaszczke pospolita, gajnika l$nigcego, lilie ztoto gltow, grazel zotty,
rokietnika pospolitego, wiechling odlegloglosa, paprotke zwyczajng, porzeczke czarna, szczaw gajowy,
jarzab brekinie, czyséca prostego, plywacza drobnego, kaline koralowa, wyke lesna, barwinka
pospolitego, fiotka przedziwnego, sniezyczke przebisnieg. Siedliska lisciaste zajmuja tu az 97%. Pozostate
3% stanowia lasy mieszane.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk w granicach obszaru Natura 2000 ,Debowa Goéra”
PLH300055 wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe cmentarzy (SC).

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 20000 ,Dolina LobZonki” PLH300040

Obszar w czesci potozony na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu , Dolina Lobzonki i Bory
Kujaniskie”. Obszar chroni rzeke Lobzonke (Lobzonke) wraz z fragmentami dopltywdéw — Lubcza i Orla
oraz tereny do nich przylegte, stanowiac jeden z najcenniejszych obszaréw przyrodniczych na Krajnie
(Pojezierzu Krajenskim). Osig obszaru jest okolo 60 kilometrowa dolina rzeki Lobzonki od okolic
Biatoblocia i Lutowka az po doline rzeki Note¢ (ponizej Osieka n/Notecig). W rzekach dominuje
zwirowo-piaszczysty charakter dna i Zzwawy nurt nawigzujacy do rzek podgorskich. Ostoje wyroéznia
obecnos¢ bogatych florystycznie, wlasciwie wyksztatconych gradéw w odmianie krajenskiej oraz
znaczne powierzchnie ekstensywnie uzytkowanych tak. Cecha ostoi jest bogactwo w siedliska i gatunki
z zatacznikow 1 i II Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz rola korytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadregionalnym. Mozna tu spotka¢ m.in.: bobra europejskiego, wydre, Zabierica lancetowatego,
modrzewnice zwyczajna, pajecznice liliowata, prochniczka bagiennego, czermien blotng, turzyce
bagienna, pluskwie europejska, klo¢ wiechowata, kukutke krwista, kukulke plamista, kukutka
szerokolistna, wawrzynek wilczetyko, gozdzika piaskowego, naparstnice zwyczajna. Teren w 30%
pokryty jest przez lasy, 23% stanowia 1aki i pastwiska, 21% zajmuja lasy iglaste a 18% lasy mieszane.
Zbiorniki wodne stanowig 3 % obszaru a bagna 1%.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina t.obzonki”
PLH300040 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO) i fragmenty stref produkgji rolniczej (SR),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwéj nowej zabudowy (SJ, SZ) glownie do aktualnego
sposobu zagospodarowania i obszaréw uzupetniania zabudowy.

Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny zostal ustanowiony Uchwata Nr XIV/85/07 Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w sprawie uznania niektdrych gruntéw Laséw Panstwowych
Nadlesnictwa Kaczory za uzytki ekologiczne. Obejmuje teren porosniety cenng roslinnoscig turzycowo-
trawiastag w formie kep, na 60 % powierzchni olsza, brzoza, swierk IV klasy wieku. Ponadto w obiekcie
stwierdzono obecno$¢ zbiorowisk roslinnych rzadkich (z réznych klas) i bardzo rzadkich (z klasy
Scheuchzeri.

W planie ogdlnym gminy Wyrzysk w granicach uzytku ekologicznego wyznaczono strefe
otwartg (SO).

10



PLAN OGOLNY GMINY WYRZYSK

Pomniki przyrody

W granicach gminy Wyrzysk ustanowiono 16 pomnikéw przyrody, w tym 8 pojedynczych
drzew 8 grupy drzew. Celem ich ochrony jest zachowanie ich charakterystycznych cech: wieku, wielkosci
lub wygladu, oraz walorow ich ekspozycji i kompozycji.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk pomniki przyrody znajduja sie przede wszystkim w strefie
otwartej (SO), ale takze w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg (SZ), strefie ustugowej (SU), strefie zieleni i rekreacji (SN), strefie
cmentarzy (SC) i strefie komunikacyjnej (SK).

2.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy walu

Na obszarze gminy Wyrzysk, na podstawie map zagrozenia powodziowego, wyznaczono
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%. Ponadto, w granicach gminy Wyrzysk, wyznaczone ostaty
obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zm.) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢ gromadzenia Sciekow,
nawozow naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub materialow, ktére moga
zanieczy$ci¢ wody oraz prowadzenia dziatalnosci z zakresu przetwarzania odpaddw, w szczegdlnosci
ich sktadowania, a takze lokalizowania nowych cmentarzy.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO). Dodatkowo, na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenéw, wyznaczone zostaly strefy produkcji rolniczej (SR). W strefach
planistycznych umozliwiajacych rozwoj nowej zabudowy (SJ, SZ, SR) konieczne bedzie wprowadzenie
linii zabudowy wytaczajacych mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w zasiegu obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia.

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wystepuja waty przeciwpowodziowe.

2.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na obszarze gminy Wyrzysk obszary gruntéw zmeliorowanych obejmujg wigeksza cze$¢ terenow
rolniczych. Sa to grunty, ktére zostaly poddane kompleksowym pracom melioracyjnym (m.in. drenaz
i budowa systeméw odwodnieniowych) w celu intensyfikacji produkgji rolniczej.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu obszaréw gruntéw zmeliorowanych wyznaczono
przede wszystkim strefy otwarte (SO), ale takze strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (S]), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy
gospodarcze (SP), strefy produkgji rolniczej (SR) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN).

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na obszarze Gminy Wyrzysk, zgodnie z Rejestrem terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenéw, na ktdrych te ruchy wystepuja dla Powiatu Pilskiego, wyodrebniono 37 osuwisk
oraz 50 terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi:

1) osuwisko nr 1 w miejscowosci Glesno — w planie ogdélnym gminy Wyrzysk w zasiegu

osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);
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2) osuwisko nr 2 w miejscowosci Falmierowo - Polinowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

3) osuwisko nr 3 w miejscowosci Falmierowo - Polinowo — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

4) osuwisko nr 4 w miejscowosci Falmierowo - Polinowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

5) osuwisko nr 5 w miejscowosci Glesno — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

6) osuwisko nr 6 w miejscowosci Glesno — w planie ogdélnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

7) osuwisko nr 7 w miejscowosci Glesno — w planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwartg (SO) i strefe komunikacyjna (SK);

8) osuwisko nr 8 w miejscowosci Glesno — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe komunikacyjna (SK);

9) osuwisko nr 9 w miejscowosci Glesno — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe komunikacyjna (SK), na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw;

10) osuwisko nr 10 w miejscowosci Glesno — w planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

11) osuwisko nr 11 w miejscowosci Glesno — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwartg (SO), strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) i strefe komunikacyjna (SK), na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow;

12) osuwisko nr 12 w miejscowosci Wyrzysk Skarbowy — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w
zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe komunikacyjna (5K), na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw;

13) osuwisko nr 13 w miejscowosci Glesno — w planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe infrastrukturalna (SI), na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;

14) osuwisko nr 14 w miejscowosci Dobrzyniewo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe gospodarcza (SP) — na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;

15) osuwisko nr 15 w miejscowosci Dobrzyniewo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe gospodarcza (SP) — na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

16) osuwisko nr 16 w miejscowosci Wyrzysk — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe wielofunkcyjng z zabudowgq mieszkaniowa
jednorodzinng (S]) oraz strefe zieleni i rekreacji (SN) — na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow;

17) osuwisko nr 17 w miejscowosci Wyrzysk — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe zieleni i rekreacji (SN) — na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

18) osuwisko nr 18 w miejscowosci Wyrzysk — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

19) osuwisko nr 19 w miejscowosci Wyrzysk — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

20) osuwisko nr 20 w miejscowosci Wyrzysk Skarbowy — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

21) osuwisko nr 21 w miejscowosci Konstantynowo — w planie ogdélnym gminy Wyrzysk
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);



22)
23)
24)
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27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)

38)

39)

40)

41)

42)

43)
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osuwisko nr 22 w miejscowosci Karolewo — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

osuwisko nr 23 w miejscowosci Bgkowo - Komorowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

osuwisko nr 24 w miejscowosci Bagkowo - Komorowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

osuwisko nr 25 w miejscowosci Bgkowo - Komorowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);
osuwisko nr 26 w miejscowosci Bagkowo - Komorowo
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);
osuwisko nr 27 w miejscowo$ci Bgkowo - Komorowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);
osuwisko nr 28 w miejscowosci Bakowo - Komorowo
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);
osuwisko nr 29 w miejscowosci Bakowo - Komorowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);
osuwisko nr 30 w miejscowosci Bakowo - Komorowo
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);
osuwisko nr 31 w miejscowosci Bakowo - Komorowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);
osuwisko nr 32 w miejscowosci Bagkowo - Komorowo
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);
osuwisko nr 33 w miejscowosci Bakowo - Komorowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

w planie ogdlnym gminy Wyrzysk

w planie ogdélnym gminy Wyrzysk

w planie ogdlnym gminy Wyrzysk

w planie ogdlnym gminy Wyrzysk

osuwisko nr 34 w miejscowosci Bakowo - Komorowo
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);
osuwisko nr 35 w miejscowosci Bgkowo - Komorowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk

w planie ogolnym gminy Wyrzysk

w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

osuwisko nr 36 w miejscowosci Bgkowo - Komorowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

osuwisko nr 37 w miejscowosci Bagkowo - Komorowo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 1 w miejscowosci Gromadno — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (50);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 2 w miejscowosci Dobrzyniewo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (50);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 3 w miejscowosci Dobrzyniewo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (50);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 4 w miejscowosci Koscierzyn Wielki — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (50);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 5 w miejscowosci Koscierzyn Wielki — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (50);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 6 w miejscowosci Koscierzyn Wielki — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (50);

13
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44) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 7 w miejscowosci Koscierzyn Wielki — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

45) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 8 w miejscowosci Koscierzyn Wielki — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (SO) i strefe produkgji rolniczej (SR);

46) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 9 w miejscowosci Koscierzyn Wielki — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (SO) i strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ), na
podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

47) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 10 w miejscowosci Koscierzyn Wielki —
w planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

48) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 11 w miejscowosci Koscierzyn Wielki -
w planie ogdélnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

49) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 12 w miejscowosci Koscierzyn Wielki —
w planie ogdélnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

50) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 13 w miejscowosci Polinowo - Koscierzyn
Wielki — w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi wyznaczono strefe otwarta (SO);

51) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 14 w miejscowosci Glesno - Koscierzyn Wielki
— w planie ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi
ziemi wyznaczono strefe otwarta (SO);

52) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 15 w miejscowosci Polinowo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

53) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 16 w miejscowosci Polinowo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

54) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 17 w miejscowosci Polinowo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

55) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 18 w miejscowosci Glesno — w planie ogélnym
gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono strefe
otwarta (SO);

56) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 19 w miejscowosci Glesno — w planie ogélnym
gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono strefe
otwarta (SO);

57) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20 w miejscowosci Gleszczonek — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

58) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 21 w miejscowosci Klawek — w planie ogélnym
gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono strefe
otwarta (SO);

59) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 22 w miejscowosci Klawek — w planie ogélnym
gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono strefe
otwarta (SO);

60) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 23 w miejscowosci Wyrzysk Skarbowy -
Gleszczonek — w planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami
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65)
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67)

68)

69)

70)

71)
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73)

74)
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masowymi ziemi wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 24 w miejscowos$ci Wyrzysk Skarbowy —
w planie ogdélnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 25 w miejscowosci Wyrzysk Skarbowy -
Dobrzyniewo — w planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 26 w miejscowosci Wyrzysk Skarbowy —
w planie ogdlnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 27 w miejscowosci Kosztowo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 28 w miejscowosci Dobrzyniewo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (50);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 29 w miejscowosci Stefanowo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 30 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (50);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 31 w miejscowosci Kosztowo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (SO i strefe gospodarcza (SP) na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terendw);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 32 w miejscowosci Rzeszkowo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 33 w miejscowosci Rzgszkowo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO), strefe produkcji rolniczej (SR), strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowgq jednorodzinng (SJ), strefe ustugowa (SU) i strefe cmentarzy (SC)
w wigkszo$ci na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 34 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO), strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (SJ),
strefe wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowa (SZ), strefe ustugowa (SU) na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 35 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN), strefe otwarta (SO), strefe wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowa (SZ), strefe uslugowa (SU) na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 36 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (50);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 37 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO), strefe zieleni i rekreacji (SN), strefe wielofunkcyjna
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75)

76)

77)

78)

79)

80)

81)

82)

83)

84)

85)

86)

z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), strefe ustugowa (SU) na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 38 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe cmentarzy (SC) i strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (SW), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 39 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (SO), strefe cmentarzy (SC) i strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania
terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 40 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (S]), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 41 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe zieleni i rekreacji (SN);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 42 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), na
podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 43 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ]) i strefe
komunikacyjna (S5K) na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 44 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO), strefe zieleni i rekreacji (SN), strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), w wigkszosci na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 45 w miejscowosci Wyrzysk — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO), strefe gospodarcza (SP), strefe wielofunkcyjna z zabudowaq
mieszkaniowa jednorodzinng (S]), strefe wielofunkcyjnga z zabudowa mieszkaniowq
wielorodzinng (SW), strefe ustugowa (SU) na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 46 w miejscowosci Karolewo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 47 w miejscowosci Karolewo — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 48 w miejscowosci Bagdad — w planie ogolnym
gminy Wyrzysk w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono strefe
otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 49 w miejscowosci Ruda — w planie ogdlnym
gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono strefe
otwarta (SO);
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87) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 50 w miejscowoséci Zelazno — w planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO).

Wystepowanie osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi zwiazane jest gtéwnie ze
zboczami rynien subglacjalnych, krawedziami wysoczyzny wznoszacymi sie nad doling Noteci oraz
obszarem moreny spietrzonej. Sa to miejsca gdzie wystepuje wieksza réznica wysokosci oraz
o zréznicowanym geologicznie podiozu.

Dla osuwisk obecnie nie da si¢ wskaza¢ jednoznacznych sposobdw ich zabezpieczania. Méwiac
o zabezpieczeniu mamy na mys$li sposoéb inzynieryjno-budowlany. Wynika to z faktu, iz dla zadnego
z tych obiektow nie ma w tej chwili doktadnych badan geologiczno-inzynierskich, ktére okreslatyby stan
podioza, parametry geotechniczne gruntéw, dane o glebokosci powierzchni poslizgu (poslizgéw), itp.
Bez tych danych obecnie mozna jedynie zaproponowac¢ uregulowanie gospodarki wodnej,
tzn. zminimalizowanie naptywu woéd opadowych lub roztopowych na tereny osuwisk. Doraznie mozna
tez prowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewdw, tak aby zwiaza¢ wierzchnie warstwy gruntéw. Nie
wszystkie osuwiska trzeba tez zabezpieczal. Jezeli nie zagrazaja one obiektom budowlanym lub
infrastrukturze, to dziatania takie bytyby na wyrost.

2.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze gminy Wyrzysk wyznaczonych zostato 29 stref ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych potozonych w miejscowosciach: Wyrzysk (5 stref), Falmierowo (2 strefy), Koscierzyn
Wielki (1 strefa), Kosztowo (4 strefy), Dobrzyniewo (3 strefy), Glesno i Gleszczonek (3 strefy), Wyrzysk
Skarbowy (1 strefa), Polanowo (5 stref), Dabki (1 strefa), osiek n. Notecia (2 strefy), Ostréwek (1 strefa),
Wyciag (1 strefa).

W planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu poszczegdlnych stref ochrony bezposredniej uje¢
wéd podziemnych wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (SJ),
strefy wielofunkcyjne z zabudowgq mieszkaniowa wielorodzinna (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa (SZ), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy
infrastrukturalne (SI)), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw.

2.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow waéd
srodladowych.
2.9. Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wyznaczono terendw gérniczych i obszaréw gorniczych wraz
z filarami ochronnymi.
2.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy Wyrzysk, zgodnie z baza danych MIDAS PIG-PIB, znajduja si¢ dwa

udokumentowane ztoze kopalin:

- zloze kruszywa naturalnego ,, Rzeszkowo” (KN 19215),
- zloze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej ,, Wyrzysk-Osiek” (IB 2245).
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W planie ogdélnym gminy Wyrzysk w zasiegu udokumentowanego ztoza kopalin kruszywa
naturalnego , Rzeszkowo” (KN 19215) wyznaczono strefe otwarta (SO). W zasiegu zloza surowcow
ilastych ceramiki budowlanej ,Wyrzysk-Osiek” (IB 2245), ze wzgledu na zaniechanie eksploatacji
wyznaczono strefe ustugows (SU).

Gmina Wyrzysk potozona jest czesciowo w zasiegu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 133, Zbiornik migedzymorenowy Milotkowo” i Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138
,Pradolina Torun — Eberswalde”.

2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspoélczesnej

Pierwsza zachowana wzmianka o miejscowos$ci Wyrzysk pochodzi z roku 1326 i wystepuje
w tzw. Kodeksie Wielkopolskim. Data lokalizacji miasta nie jest pewna, jednak ksiegi grodzkie
poznanskie informuja o sprzedazy , czwartej czesci miasta Wyrzysk dokonanej w 1450 roku, ale miastem
na prawach magdeburskich zostal w 1565 roku. W latach 1744 — 1768 istnialy w Wyrzysku dwa place
targowe, mlyn, tartak i folusz, co bylo zastuga rodu Rydzynskich, szczegélnie Wojciecha Rydzynskiego,
wodza konfederatéw barskich w Wielkopolsce, ktéry dbat o rozwoj miasta i doprowadzit do
ponownego nadania mu praw miejskich w 1772 roku.

W 1772 roku nastapit pierwszy rozbior Polski, a Krajna zostala wlaczona do Krolestwa
Pruskiego. Wladca Prus i jego nastepcy dazyli do szybkiego zgermanizowania zagarnigtych ziem.
Stuzyto temu wprowadzenie pruskiej administracji i szkolnictwa, inspirowanie i wspieranie osadnictwa
niemieckiego oraz wykupywanie majatkéw ziemskich z rak polskiej szlachty. Juz w 1773 roku Karol
Rydzynski sprzedat Wyrzysk krolowi Fryderykowi II. W latach 1807-1815 Ziemia Wyrzyska nalezata do
Ksigstwa Warszawskiego, a w 1815 roku ponownie przejeli ja Prusacy. W 1818 roku Wyrzysk
zostat stolica powiatu w Wielkim Ksigstwie Poznariskim. Okres pruski w dziejach Ziemi Wyrzyskiej to
czas znacznego postepu cywilizacyjnego i rozwoju gospodarczego, zwlaszcza w rolnictwie, ktdre juz na
poczatku XIX stulecia Prusacy uwolnili od barbarzynistwa panszczyzny. Presja germanizacyjna
wywotlata jednak rosnacy opdr polskich mieszkaricéw Krajny, twardo obstajacych przy ojczystym jezyku
i rzymskokatolickiej religii. Dawali temu wyraz, tworzac polskie stowarzyszenia, chory, zespoty
sportowe, banki i organizacje samopomocowe. Traktat wersalski podpisany w 1919 roku
wlaczyl caly powiat wyrzyski w granice odrodzonej Rzeczypospolitej, jednak faktycznie dopiero 22
stycznia 1920 r. wojska polskie wkroczyly do Wyrzyska. W okresie miedzywojennym wielkie zastugi dla
rozwoju Ziemi Wyrzyskiej potozyt starosta Ludwik Muzyczka. Dwudziestolecie miedzywojenne to
okres gospodarczego i spolecznego rozwoju miasta, to budowa szpitala, domu dziecka i obiektéw
mieszkalnych, do czego bardzo przyczynit si¢ starosta Ludwik Muzyczka. Okupacja niemiecka podczas
II wojny swiatowej przyniosta mieszkaricom tej ziemi straszliwe cierpienia i ogromne straty. Hitlerowcy
wymordowali wiekszos¢ inteligencji i duchowienstwa. Wyzwolenie Wyrzyska nastapilo 27 stycznia
1945 r.

Po wojnie doszto do podziatu wiadz politycznych, ktére miescity sie w Nakle nad
Notecig. Administracja osadzona byla w Wyrzysku. W latach 70 nastapit rozwoj budownictwa
mieszkaniowego, dzieki czemu na trasie do Osieka nad Notecig powstawaty nowe osiedla. W latach 80-
tych doszlo do elektryfikacja trasy PKP Pita — Bydgoszcz.
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2.12.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze gminy Wyrzysk zlokalizowanych jest 17 obiektéw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkéw:

1) Auguscin — park dworski (nr rej. A-389 z 28.03.1981 r.),

2) Bagdad — dwor wraz z parkiem (nr rej. A-325 2 13.01.1981 r.),

3) Bakowo — zespdt stopnia wodnego ,Krostkowo nr 11" na rz. Note¢ (nr rej. 588/Wlkp/A

215.01.2008 r.),

4) Dabki - patac (nr rej. A-387 z 14.01.1981 r.),

5) Dabki - park patacowy (nr rej. A-401 z 7.05.1981 r.),

6) Falmierowo — park dworski (nr rej. A-314 z 19.08.1977 1.),

7) Glesno — zespodt kosciota par. pw. $w. Jadwigi (nr rej. A-797 z 03.11.1997 r.):

kosciol pw. $w. Jadwigi,
- kaplica grobowa rodziny Chlapowskich.
- cmentarz przykoscielny,
- ogrodzenie

8) Glesno — zespot dworski — dwor (nr rej. A-382 z 30.12.1980 1.),

9) Glesno — zespot dworski — park — (nr rej. A-400 z 7.05.1981 1.),

10) Gromadno - zespdét kosciota par. pw. $w. Jakuba Wiekszego (nr rej. 964/Wlkp/A

z19.06.2015 r.):
- koscidt par. pw. sw. Jakuba Wigkszego,
- dzwonnica - brama,
11) Kosztowo — park dworski (nr rej. 315/15 z 19.08.1977 r.),
12) Koscierzyn Wielki — zesp6t dworski ,,Hercowo” (nr rej. 937/Wlkp/A z 8.08.2014 r.):
- dwbr,
- park,

13) Rzeszkowo — zespot patacowy — patac (nr rej. A-525 z27.08.1985 r.),

14) Rzeszkowo — zespot patacowy — park (nr rej. A-798 z 15.12.1997 r.),

15) Wyrzysk — boznica — (nr rej. A-761 z 30.12.1994 r.),

16) Wyrzysk — zespdt kosciola par. pw. $w. Marcina Bpa

(nr rej. 653/Wlkp/A z 5.02.2008 1.):

- koscidt par. pw. sw. Marcina Bpa,
- cmentarz koscielny,

- plebania,

- ogrod plebanski,

17) Szlak kolejowy Wyrzyskiej Kolei Powiatowej na odcinku od przystanku Niezychowo
Zaklady Przemyslowe, gm. Biatos$liwie do mostu na rzece Lobzonka kolo przystanku
Polinowo, gm. Wyrzysk wlacznie ze szlakiem przebiegajacym przez most
(nr rej. 1168/Wlkp/A z 30.06.2023 r.).

W planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu obiektow i obszaréw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkéw wyznaczono strefy otwarte (SO), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), strefy ustugowe (SU), strefy produkgcji rolniczej (SR) oraz strefy zieleni i rekreacji
(SN), dla ktdrych okreslono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.2. Obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Wyrzysk zlokalizowane sa liczne obiekty i obszary zabytkowych ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow. Obejmuja one zaréwno pojedyncze obiekty
budowlane, w tym kapliczki, oraz parki i cmentarze.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk w zasiegu obiektéw i obszaréw zabytkowych ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw wyznaczono przede wszystkim strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy
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produkgdji rolniczej (SR), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy cmentarzy (S5C) oraz strefy otwarte (SO), dla
ktorych okresélono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.3. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéow
Na obszarze gminy Wyrzysk zlokalizowanych jest 6 stanowisk archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkow:
1) Wyrzysk — grodzisko wczesnosredniowieczne (nr rej. 232//WLKP/C z 16.12.1967 1.),
2) Osiek nad Notecig — cmentarzysko kultury wschodnipomorskiej (nr rej. 231//WLKP/C
z15.03.1973 1.),
3) Gromadno - grodzisko wczesnosredniowieczne (nr rej. 230//WLKP/C z 16.12.1967 r.),
4) Glesno - grodzisko wczesnosredniowieczne (nr rej. 229//WLKP/C z 19.06.1968 r.),
5) Bakowo — cmentarzysko kurhanowe okresu wczesnego Sredniowiecza (nr rej. 228//WLKP/C
z31.03.1998 1.),
6) Zulawka Mala - pozostatosci drewnianych konstrukcji przeprawowych z oémiu faz
osadniczych od neolitu po epoke brazu (nr rej. 227//WLKP/C z 30.11.1995 r.),
W planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow wyznaczono strefy zieleni i rekreacji (SN) i strefy otwarte (5O).

2.12.4. Stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Wyrzysk zlokalizowanych jest kilkaset stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.

W  planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiggu stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw wyznaczono wszystkie typy stref planistycznych.

W czesci graficznej uzasadnienia wskazano lokalizacje obiektéw i obszaréow zabytkowych oraz
stanowisk archeologicznych w postaci obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, pozyskanych ze zbioru danych przestrzennych
prowadzonych przez Narodowy Instytut Dziedzictwa.

2.12.5. Dobra kultury wspdlczesnej
Na obszarze gminy Wyrzysk nie wskazano obiektéw stanowiacych dobra kultury wspotczesnej.

2.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wyznaczono obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych.

2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych gminy Wyrzysk, zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 19 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie
kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38 ze zm.), zlokalizowane sa tereny zamknigte ustalone przez
Ministra wlasciwego do spraw transportu, obejmujace miedzyregionalng lini¢ kolejowa nr 18.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu terenéow zamknietych ustalonych przez Ministra
wlasciwego do spraw transportu wyznaczono strefy komunikacyjne (SK), zwigzane z przebiegiem
miedzyregionalnej linii kolejowej nr 18.

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wyznaczono terendw zamknietych o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa ani ich stref ochronnych.

20



PLAN OGOLNY GMINY WYRZYSK

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

2.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wyznaczono obszard6w wymagajacych przeksztatcen
i rehabilitacji.

Zgodnie z rejestrem historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestru
bezposrednich zagrozen szkoda w $rodowisku i szkdd w $rodowisku prowadzonym prze Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w granicach gminy Wyrzysk nie wskazano obszaréw wymagajacych
remediacji lub rekultywacji.

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji.

2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wyznaczono obszarow cichych w aglomeracji oraz obszaréw
cichych poza aglomeracja.

2.19. Zaklady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

2.20. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Wyrzysk wystepuja uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne. W planie
ogolnym gminy Wyrzysk w zasiegu gruntow lesnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

W granicach uzytkow rolnych klas I-III w planie ogdlnym gminy Wyrzysk wyznaczono zaréwno
strefy otwarte (SO), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag (S]), strefy
wielofunkcyjne zzabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy
produkcji rolniczej (SR) i strefy zieleni i rekreacji (SN), przede wszystkim w zasiegu aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszardw uzupeiniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie, w mys$l art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgodnie z ktéorym przepiséw
ograniczajacych przeznaczanie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, w obrebie miasta Wyrzysk, w obrebie
uzytkow rolnych klas I-III, dodatkowo wyznaczono strefy gospodarcze (SP).
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2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Wyrzysk nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa
technicznego.

Rozmieszczenie wystepujacych na obszarze gminy uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b
pkt 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), przedstawiono w czesci graficznego uzasadnienia planu ogdlnego gminy Wyrzysk.

2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.22.1. Infrastruktura spolteczna

Na obszarze gminy Wyrzysk zlokalizowane sg obiekty infrastruktury spolecznej, obejmujace
ustugi edukacji, zdrowia, administracji, sportu i rekreacji. Ustugi te zlokalizowane sg przede wszystkim
w centralnej czesci miasta Wyrzysk. Na terenach wiejskich infrastruktura spoleczna ogranicza si¢ do
ustug kultury oraz ustug sportu i rekreacji.

W planie ogolnym gminy Wyrzysk uwzgledniono istniejace i planowane obiekty infrastruktury
spolecznej, w ramach stref ustugowych (SU), stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (SW), stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz stref
zieleni i rekreacji (SN). Obszary zieleni publicznej oraz obiekty ustug sportu i rekreacji zakwalifikowano
do stref zieleni i rekreacji (SN). Szczegdtowe lokalizacje oraz zasady zagospodarowania terenéw dla
lokalizacji obiektow infrastruktury spotecznej dokonywane beda na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk uwzgledniono istniejace szkoly podstawowe, poprzez
wyznaczenie stref ustugowych (SU), oraz istniejace i planowane obszary zieleni publicznej, w ramach
stref zieleni i rekreacji (SN) lub stref otwartych (SO). Rozmieszczenie szkét podstawowych i obszarow
zieleni publicznej na obszarze gminy nie uzasadnia potrzeby okreslania gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Rozmieszczenie istniejacych obiektow infrastruktury spotecznej w zakresie szkét podstawowych
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.2. Infrastruktura transportowa

Na obszarze gminy sie¢ drog publicznych obejmuje droge ekspresowq S10, droge krajowa nr 10
oraz drogi wojewodzkie, powiatowe i gminne. Przez teren gminy przebiega droga wojewodzka
o numerze 242. Biegnie ona z Wiecborka przez: Lobzenice, Falmierowo, Dobrzyniewo do Wyrzyska, skad
przez Osiek nad Notecia, Smogulec, Golancz do skrzyzowania z droga wojewddzka nr 241
w Morakowie. Zapewnia komunikacje pétnoc — potudnie przez teren gminy, a takze potaczenie gminy
z Poznaniem, Wagrowcem, Golaricza i Chodzieza.

Przez obszar gminy przebiega dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa nr 18 Kutno -
Bydgoszcz — Pila ze stacja kolejowa Wyrzysk Osiek w Osieku nad Notecia.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk uwzgledniono istniejace obiekty infrastruktury transportowej
poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK) dla terenéw drogi ekspresowej 510, drogi krajowe;
nr 10, drogi wojewddzkiej i linii kolejowych. Dla drég powiatowych, ze wzgledu na zréznicowane klasy
techniczne, wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI).

Rozmieszczenie istniejacych i  planowanych obiektéw infrastruktury transportowej
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.3. Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy Wyrzysk przebiega linia dwutorowa linia elektroenergetyczna najwyzszych
napiec 2x400 kV relacji GPZ Pita Krzewina - GPZ Bydgoszcz Zachdd wraz z pasem technologicznym.

22



PLAN OGOLNY GMINY WYRZYSK

W Wyrzysku funkcjonuje Glowny Punkt Zasilania, do ktérego doprowadzone sa linie wysokiego
napiecia 110 kV wraz z pasem technologicznym z kierunku Bydgoszczy i Keyni. Z GPZ w Wyrzysku
przebiega linia 110 kV do GPZ zlokalizowanego w Miasteczku Krajeriskim.

Zaopatrzenie w energie elektryczna realizowane jest poprzez sie¢ sredniego napiecia, obejmujaca
wszystkie miejscowosci na terenie gminy Wyrzysk.

Dla obiektéw infrastruktury liniowej w planie ogdélnym gminy Wyrzysk nie wyznaczano
odrebnych stref infrastrukturalnych (SI).

Zaopatrzenie w wode w gminie Wyrzysk realizowane jest z podziemnych uje¢ wdéd, zlokalizowanych
w miejscowosciach: Wyrzysk, Osiek nad Notecig, Polanowo i Ko$cierzyn Wielki.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje dziataja dwa ujecia wody dla sieci wodociggowych
spotdzielni mieszkaniowej i szpitala.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasiegu poszczegoélnych uje¢ wod podziemnych
wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (S]), strefy ustugowe (SU)

i strefy infrastrukturalne (SI)

W gminie Wyrzysk funkcjonuje jedna oczyszczalnia $ciekéw. Gldéwna instalacja oczyszczania
Sciekow zlokalizowana jest w miescie Wyrzysk przy ul. Podgorne;.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk w zasiegu oczyszczalni Sciekdéw wyznaczono strefy
infrastrukturalne (SI). Na terenie gminy zlokalizowane sa takze stacje bazowe telefonii komérkowej, dla
ktérych w planie ogélnym gminy Wyrzysk wyznaczano strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa
(SZ), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy otwarte (SO), strefy infrastrukturalne (SI) lub strefy gospodarcze
(SP). Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej przedstawiono na
mapie nr 1.

2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, przyjetym Uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r., obszar gminy Wyrzysk

potozony jest w nastepujacych typach krajobrazu:

Tab. 1. Typy jednostek krajobrazowych w granicach gminy Wyrzysk

Kod
Nr . .
krajobrazu Typ krajobrazu po.dtypu Podtyp krajobrazu
krajobrazu

1569 LESNY 3b Z przewagg siedlisk lasowych
2019 WOD POWIERZCHNIOWYCH la Jeziora
2131 BAGIENNO-LAKOWE - 2b 7 dominac (wit sk

GEOWNIE BEZLESNE ominacjg szuwardw i turzycowis
1996 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych
1506 BAGIENNO-LAKOWE - 2a . N

GEOWNIE BEZLESNE Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak
1508 WIEJSKIE 6a Sztuczne zbiorniki wodne
220 WIEJSKIE 6g Jeziora
1501 WOD POWIERZCHNIOWYCH 6g Z przewaga terendw o charakterze wiejskim
84 MIE]JSKI 9a Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym
1611 BAGIENNO-LAKOWE - 2b 7 dominac Wit sk

GEOWNIE BEZLESNE ominacja szuwardw i turzycowis
1571 WIEJSKIE be Z przewaga wielkoobszarowych pdl lub tak i pastwisk
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1999 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

1562 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

1561 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

1917 PODMIEJSKIE | OSADNICZE 8¢ Miejscowosci 0 zwartej, wielorzedowej zabudowie o
charakterze wiejskim

2461 WIEJSKIE 6¢c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych, tworzacych mate pola

2379 WIEJSKIE be Z przewaga wielkoobszarowych pdl lub tak i pastwisk

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewédztwa wielkopolskiego

W potudniowej czesci gminy Wyrzysk wyznaczono krajobraz priorytetowy , Dolina Noteci Osiek
nad Notecig—Walkowice” (ID 314).

Dla krajobrazu priorytetowego ,Dolina Noteci Osiek nad Noteciag—Walkowice” (ID 314)
okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztalttowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw dla poziomu lokalnego, w szczegélnosci w zakresie
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych
odnosnie nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw,
a takze parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy oraz minimalnego udziatl procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej.

W planie ogoélnym gminy Wyrzysk w granicach krajobrazu priorytetowego , Dolina Noteci Osiek
nad Notecig-Walkowice” (ID 314) wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO) oraz fragmenty
stref wielofunkcyjnych zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag (S]) i stref wielofunkcyjnych
z zabudowa zagrodowa (5Z), strefy ustugowe oraz strefy komunikacyjne gtéwnie w zasigegu aktualnego
sposobu zagospodarowania.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Lobzonki i Bory Kujanskie” wyznaczono glownie strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (S], SZ, SU, SH, SP) gléwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania i obszardw uzupetniania zabudowy lub lokalizujac je w bezposrednim sasiedztwie
terenéw istniejacej drogi ekspresowej S10, a takze okreSlono gminne standardy wurbanistyczne
z uwzglednieniem wnioskéw i rekomendacji dotyczacych parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk w granicach W planie ogélnym gminy Wyrzysk w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Dolina Noteci” wyznaczono gltéwnie strefy otwarte (SO), ograniczajac
strefy planistyczne umozliwiajgce rozwoj nowej zabudowy (SJ, SW, SZ, SU, SP) gtéwnie do aktualnego
sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a takze okreslono gminne standardy urbanistyczne
z uwzglednieniem wnioskéw i rekomendacji dotyczacych parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk w granicach rezerwatu przyrody ,Zielona Goéra”
wyznaczono strefe otwarta (SO).

Granice krajobrazéw, tym krajobrazow priorytetowych w granicach gminy Wyrzysk
przedstawiono na mapie nr 2.
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2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby projektu planu
ogolnego gminy Wyrzysk okreslono przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszardéw, ktére powinny pehnic
przede wszystkim funkcje przyrodnicze, ocene przydatnosci $rodowiska, polegajaca na okresleniu
mozliwo$ci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru,
a takze uwarunkowania ekofizjograficzne.

2.24.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,
polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszaréw, ktdre powinny pelni¢ przede wszystkim
funkcje przyrodnicze

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Caty obszar gminy znajduje sie w obrebie jednostki geologiczno-strukturalnej Watu Pomorsko-
Kujawskiego. Na nieréwnej powierzchni kredowej zostaly zdeponowane utwory trzeciorzedowe.
Najstarsze z nich, osady miocenu, skladajq sie z drobnoziarnistych piaskéw kwarcowych, itéw i mutkéw
oraz przewarstwien wegla brunatnego. Z pliocenu pochodza osady jeziorne wystepujace w postaci
piaskoéw i zwirdow oraz iléw w centralnej i poludniowej jej cze$ci. W wyniku bardzo dynamicznego
nasuniecia ladolodu obejmujacego swoim zasiggiem poludniowaq czes¢ gminy doszto do wypietrzenia
i silnego fragmentowania warstwy itéw. Efektem tych glacitektonicznych zaburzen bylo powstanie duzej
liczby porwakéw (kier) ilastych wystepujacych wéréd osadéw czwartorzedowych. Tworzg one réwniez
wychodnie na powierzchni, ktdre sg szczegdlnie widoczne w obrebie potudniowych stokéw kompleksu
Debowej Gory, gdzie ich miazszo$¢ przekracza 100 m.

Utwory czwartorzedowe na terenie gminy, pomijajac pliocenskie kry, tworza zwarta pokrywe
o bardzo zréznicowanej migzszosci, od 60 do 100 m. Sa to gtéwnie osady pochodzace z fazy chodzieskiej,
na ktdre sktadaja sie utwory gliniaste i piaszczysto-zwirowe. Ostatecznie omawiany teren wysoczyzny
zostal uksztalttowany podczas oscylacji wyrzyskiej, w ktdrej doszlo do silnego spietrzenia i wyniesienia
starszych warstw, a w konsekwencji do powstania olbrzymiego kompleksu moren czotowych miedzy
Osiekiem a Rzeszkowem.

Z okresu poznego glacjalu pochodza utwory piaszczyste budujace terasy nadzalewowe
pradoliny oraz najstarsze warstwy stozkéw deluwialnych tworzacych sie na potudniowych stokach
kompleksu Debowej Gory. Z tego okresu pochodza réwniez najstarsze wydmy zlokalizowane w obrebie
teras pradoliny w rejonie Zutawki.

Utwory holoceniskie, wystepujace na terenie gminy, to przede wszystkim osady biogeniczne
tworzace terase¢ zalewowga pradoliny. Dominujg tu torfy trzcinowe i turzycowo-trzcinowe o zmiennej
migzszosci od 1 do 5 m. W przewarstwieniach oprdcz gytii detrytusowych i wapiennych zdarzaja sie
wkiadki piaskéw, multkéw i sptaszczonego itu. Wigksze powierzchnie osaddéw organicznych obserwuje
sie takze w strefach ujSciowych dolin rzecznych Lobzonki, na odcinku Wyrzysk - Osiek, Lubczy i Orlej.
W dolinach tych rzek obserwuje si¢ rowniez mineralne utwory aluwialne reprezentowane przez piaski
i zwiry. Z nich tez zbudowany jest stozek naptywowy przy uj$ciu doliny tobzonki do pradoliny, na
ktérym zlokalizowany jest Osiek n/Notecia.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z rzezby terenu poprzez ograniczenie wyznaczania stref planistycznych umozliwiajacych rozwéj nowej
zabudowy na terenach o duzych katach nachylenia powierzchni ziemi.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk w zasieggu udokumentowanego ztoza kopalin kruszywa
naturalnego ,Rzeszkowo” (KN 19215) wyznaczono strefe otwarta (SO). W zasiegu zloza surowcéw
ilastych ceramiki budowlanej ,Wyrzysk-Osiek” (IB 2245), ze wzgledu na zaniechanie eksploatacji
wyznaczono strefe ustugowa (SU).
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Gleby

Pokrywe glebowa na obszarze gminy Wyrzysk nalezy rozpatrywaé zaréwno pod katem
potencjalnych mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkcji wymagajacych
przeksztatcen w zakresie wytaczen z produkgji rolnej. Mimo znacznego zréznicowania genetycznego, na
omawianym obszarze przewazaja gleby sredniej jakosci, stabe i bardzo stabe. Na terenie gminy Wyrzysk
nieznacznie przewazaja grunty orne i uzytki zielone $redniej jakosci, ktore tacznie stanowia ponad
polowe wszystkich gruntéw ornych.

W granicach uzytkéw rolnych klas I-III w planie ogélnym gminy Wyrzysk wyznaczono zaréwno
strefy otwarte (SO), jak i strefy zieleni i rekreacji, strefy wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodowsa (S5Z),
strefy ustugowe (SU), strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH), strefy gospodarcze (SP) i strefy
produkcji rolniczej (SR), przede wszystkim w zasiegu aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw
uzupetniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie, w mysl art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.
U. z 2024 r. poz. 82), zgodnie z ktdrym przepiséw ograniczajacych przeznaczanie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne nie stosuje sie¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych
miast, w obrebie miasta Wyrzysk, w obrebie uzytkéw rolnych klas I-1II, dodatkowo wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) i strefy gospodarcze (SP).

Wody powierzchniowe

Ograniczenie dla zagospodarowania samych wodd i ich otoczenia stanowi niestabilno$¢ podtoza
oraz wysoki poziom zalegania wod gruntowych towarzyszace ciekom i zbiornikom wodnym. Poza
petniona funkcja ekologiczng cieki i zbiorniki wod stanowia istotne utrudnienie dla realizacji
technicznego uzbrojenia terenu oraz wytyczenia i realizacji szlakéw komunikacyjnych.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci wéd w gminie sa sptywy obszarowe (zanieczyszczenia
sptukiwane z terenéw rolnych i le$nych oraz terendw tras komunikacyjnych drogowych) oraz
odprowadzanie nieoczyszczonych sciekdw do gruntu lub do ciekdw powierzchniowych na terenach
nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. Ladunek zanieczyszczen wprowadzany do srodowiska z tych
zrodel zalezy od szeregu czynnikdw, m.in.: stopnia skanalizowania danego obszaru, poziomu kultury
rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wplyw na jako$¢ wéd gruntowych i powierzchniowych ma réwniez rolnictwo. Zrédlem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrodla obszarowe tj. sptywy powierzchniowe, jak i zrodia
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojowka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na tadunki namuléw doplywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych.

Rozdzielenie oddziatywania Zrédet obszarowych i punktowych na jakos¢ wéd nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jakos¢ wod powierzchniowych moze stanowi¢ bariere ograniczajaca rozwdj
wigkszosci funkcji (mieszkaniowej, rolniczej, przemystowej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢ bedzie
poprawna eksploatacja oczyszczalni $ciekow, likwidacja niekontrolowanych zrzutéw zanieczyszczen
oraz wdrazanie w zycie zasad Kodeksu dobrej praktyki rolniczej, w tym racjonalnego stosowania
nawozow i srodkéw ochrony roslin.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z wystepowania wod powierzchniowych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w zasiegu ciekdéw
i naturalnych zbiornikéw wodnych. W granicach pozostalych stref planistycznych ustalono gminne
standardy urbanistyczne, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, umozliwiajacy
zatrzymywanie wod opadowych i roztopowych.

Wody podziemne

Kluczowym ograniczeniem dla realizacji zabudowy jest glebokos$¢ zalegania pierwszego
poziomu wod podziemnych. Plytkie zaleganie wplywa na obnizenie parametréw geotechnicznych
gruntdw i utrudniaja posadowienie obiektéw budowlanych. Tego typu ograniczenia obejmuja
nieznaczna czes¢ powierzchni gminy, przede wszystkim w obrebie ciekéw i zbiornikow wodnych
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(gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wod podziemnych do 2 m p.p.t.). Plytkie zaleganie wdd
gruntowych ma miejsce réwniez w obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowoéw melioracyjnych (od 0,5
do 1,5 m p.p.t.) Bardziej korzystne warunki wystepuja na obszarach wysoczyznowych i sandrowych (od
2do5mp.p.t.).

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z wystepowania wod podziemnych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w obrebie dolin rzecznych
i rynien jeziornych.

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na przedmiotowym obszarze nie stanowia bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

Zanieczyszczenia powietrza sa zwigzane glownie z szlakami komunikacyjnymi, emisja
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni stalymi nos$nikami energii jak wegiel i koks, a takze
nielegalnym spalaniem odpaddéw i epizodycznym wypalaniem pdl oraz poboczy drog

Zréznicowanie warunkéw klimatu lokalnego pozwala wyroznic¢ trzy charakterystyczne rejony
gminy zwiazane z doling Noteci, krawedzia pradoliny oraz obszarami wysoczyznowymi i sandrowymi.
Rejony doliny charakteryzujace si¢ topoklimatem najchtodniejszym ze wzgledu na ptytkie zaleganie
wody gruntowej i obnizanie si¢ temperatury przez silniejsze parowanie oraz czestq stagnacje
chtodniejszego powietrza w okresach inwersji termicznej. Czestym zjawiskiem sg tutaj mgly i zamglenia.
W strefie krawedziowej pradoliny, ze wzgledu na poludniowa ekspozycje zboczy, tereny sa najcieplejsze.
Gorsze warunki klimatyczne wystepuja w glebokich jarach. Rejon réwniny charakteryzuje si¢ natomiast
dos¢ jednorodnymi warunkami klimatu lokalnego. Pewne zréznicowanie wystepuje w rejonie rowow
melioracyjnych i innych obnizen terenowych, gdzie wystepuje wieksza wilgotnos¢ powietrza
i zréznicowanie termiczne, szczegdlnie miedzy dnem obnizenia i zboczami o réznych ekspozycjach.

Na zréznicowanie klimatu lokalnego wplywa takze pokrycie terenu (pola, taki, lasy). Duze
powierzchnie lesne determinujg specyficzny mikroklimat charakteryzujacy sie wigksza wilgotnoscia
i mniejszymi wahaniami temperatury powierza w stosunku do terenéw otwartych. Lasy pochtaniaja,
rozpraszaja i filtruja promieniowanie stoneczne w warstwie koron drzew, petnig funkcje wiatrochronne,
ttumienia hatasow i filtrowania zanieczyszczen oraz produkuja tlen przez co warunki aerosanitarne sg tu
bardziej korzystne w poréwnaniu z innymi terenami gminy.

W planie ogolnym gminy Wyrzysk uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace ze
stanu sanitarnego powietrza oraz warunkow klimatycznych poprzez ustalenie stref otwartych (SO)
w obrebie pradoliny i rynien jeziornych, lasow i uzytkéw zielonych. W granicach pozostalych stref
planistycznych ustalono gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, stuzacy poprawie jakosci powietrza.

2.24.2. Ocena przydatnosci srodowiska — mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla réznych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru

Przydatnosc poszczegdlnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak rowniez wynikow inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwoj przestrzenny gminy
Wyrzysk, pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkcji zwiazanych
z nowymi strefami planistycznymi umozliwiajacymi rozwoj zabudowy:

- Funkcja mieszkaniowa — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna nalezy realizowad przede
wszystkim w obrebie obszaréw zwartej zabudowy poszczegoélnych miejscowosci. Tereny
przeznaczone pod zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy
dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych terenéw zabudowy wielorodzinnej poza granicami
miasta. Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych
w obrebie dolin rzecznych i rynien jeziornych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach
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bonitacyjnych.

- Funkcja rolnicza — zabudowe zagrodowsq i zabudowe produkgji rolnej nalezy realizowac na
terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych terenéw zainwestowanych pod warunkiem
wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich norm ochrony
srodowiska. Dopuszczalna jest takze zmiana funkgji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
mieszkaniowe przy braku negatywnego jej oddziatywania na tereny sasiednie.

- Funkcja przemyslowa — na terenie gminy Wyrzysk funkcje produkcyjne zlokalizowane sa
przede wszystkim w granicach miasta. Lokalizacje nowych obiektéw nalezy rozwazy¢ na
terenach juz zainwestowanych jako uzupelnienie istniejacej zabudowy lub kontynuacje
funkcji.

W planie ogoélnym gminy Wyrzysk strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej (SW, SJ, SZ, SU) wyznaczono przede wszystkim w granicach
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupeilniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na terenach wiejskich dodatkowo
wyznaczano strefy produkcji rolniczej (SR), a w bezposrednim sasiedztwie trendéw komunikagji
(gldwnie droga ekspresowa S10) strefy gospodarcze (SP) i strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH)
dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j.

Obszary, ktorych zagospodarowanie nalezy  podporzqdkowaé  potrzebom  prawidlowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej

W zakresie ksztattowania przestrzeni gminy nadrzednosc¢ celéw przyrodniczych w stosunku do
wszystkich pozostalych wynika z ustanowienia na obszarze gminy prawnych form ochrony przyrody:
rezerwatu przyrody ,Zielona Goéra”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Lobzonki iBory
Kujanskie”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”, obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB300001, specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dolina Noteci” PLH300004, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
,Debowa Géra” PLH300055 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolina Lobzonki”
PLH300040. W granicach gminy Wyrzysk ustanowiono takze uzytek ekologiczny i 16 pomnikow
przyrody.

Dodatkowo na terenie gminy znajduja sie formy ochrony indywidualnej: pomniki przyrody,
ktéore zachowuja swoj status i podlegaja specyficznym ograniczeniom wynikajacych z przepiséw
odrebnych. Ochrona dotyczy rowniez form ochrony realizowanych w oparciu o inne akty prawne:
udokumentowanych zt6z kopalin czy stref ochronnych uje¢ wody.

W celu zachowania réznorodnosci biologicznej obszaru gminy nalezy zachowac i wzbogacac
lasy, uzytki zielone, zielen $rédpolng oraz chroni¢ przed przeksztalceniami zbiorowiska wodne
i bagienne. Ochronie podlega¢ powinno otoczenie ciekdéw i zbiornikéw wodnych, ktore tworza w swej
zlewni stosunki wodne sprzyjajace powstawaniu okreslonych biotopéw i biocenoz.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody,
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace
rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN i SI) gtéwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Z zainwestowania wylaczono, udokumentowane zloze kopalin
kruszywa naturalnego ,Rzeszkowo” (KN 19215). Uwzgledniono takze wyznaczone strefy ochronne ujec¢
wody. W granicach laséw, ciekow i zbiornikéw wodnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

Obszary, na ktérych wystepujq ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobow srodowiska
oraz wystgpowania uciqzliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych, na obszarach objetych ustanowionymi formami
ochrony przyrody. Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace rezerwatu przyrody ,Zielona Goéra”,
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Lobzonki iBory Kujanskie”, Obszaru Chronionego
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Krajobrazu ,Dolina Noteci”, obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Noteci
i Kanatlu Bydgoskiego” PLB300001, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 , Dolina Noteci”
PLH300004, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Debowa Géra” PLH300055 i specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolina tobzonki” PLH300040. W granicach gminy Wyrzysk
ustanowiono takze uzytek ekologiczny i 16 pomnikéw przyrody0 wynikaja z petnionych przez nich
funkcji — sa one naturalnymi korytarzami ekologicznymi, hydrologicznymi i przewietrzajacymi. Wszelkie
inwestycje lokalizowane w ich granicach i w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw chronionych nie moga
powodowacé zagrozen dla celow ochrony. Do innych form ochrony przyrody zaliczy¢ nalezy rezerwat
przyrody ,Zielona Géra” i pomniki przyrody, ktére zachowuja swdj status i podlegaja specyficznym
ograniczeniom wynikajacych z przepisow odrebnych.

Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ pradoling Noteci, doliny mniejszych ciekéw wodnych
i rynny jeziorne, ktére powinny laczy¢ sie z terenami sasiednimi i tworzy¢ z nimi jednolity system
ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie wolno wyznacza¢ terendw zwartej zabudowy w sposob
stanowiacy przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest takze wprowadzanie ograniczenn w zakresie
wysokosci budynkow.

Z zainwestowania nalezy ponadto wylaczy¢ tereny udokumentowanych zi6z kopalin,
stanowiace obszary perspektywicznej eksploatacji.

Ograniczenia dotyczace terendw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ si¢ do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Ze wzgledu na niewielke
powierzchnie gruntéw chronionych nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
obszarach, ktére z obiektywnych przyczyn sa najbardziej atrakcyjne dla zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi s takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddzialywania w zakresie hatasu i pdl elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami stref ochronnych.

Nalezy ponadto zachowac¢ odleglo$ci planowanej zabudowy od drég i linii kolejowych,
gwarantujace zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody oraz
w zasiegu ciekdw i zbiornikdéw wodnych, wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN
i SI) gléwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszarow uzupetniania zabudowy i obszarow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Z zainwestowania wylaczono,
udokumentowane ztoze kopalin kruszywa naturalnego ,Rzeszkowo” (KN 19215). Wyznaczajac strefy
planistyczne uwzgledniono ponadto przebieg drog i linii kolejowej oraz sieci infrastruktury technicznej
poprzez wyznaczenie stref otwartych w zasiggu pasdéw technologicznych, stref ochronnych czy stref
kontrolowanych. Uwzgledniono ponadto wystepowanie gruntéw rolnych poprzez ograniczenia zmiany
ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

2.24.3. Ogolna ocena przydatnosci terendéw dla ré6znych sposobdéw zagospodarowania
Klasyfikacja terendw na poszczegolne kategorie okreslajace ich przydatnos¢ do roéznych
sposobow zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize wybranych elementéw srodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gléwnych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terenow o réznych predyspozycjach dla ich przysztego zagospodarowania:
1. Tereny wylaczone z zabudowy:
1) ze wzgledu na sposdb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
- rzeki, mniejsze cieki, rowy melioracyjne,
—  zbiorniki wodne,
- tereny podmokle, zabagnione,
—  tereny lesne i wieksze zadrzewienia;
2) ze wzgledu na ochrone prawna:
—  osuwiska,
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obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
strefy ochronne uje¢ wod podziemnych,
rezerwat przyrody ,Zielona Géra”,

uzytek ekologiczny,

pomniki przyrody.

2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:

1) ze wzgledu na funkcje ekologiczne:

Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Dolina Lobzonki i Bory Kujariskie”,

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”,

Obszar Natura 2000 ,, Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB300001,
Obszar Natura 20000 ,,Dolina Noteci” PLH300004,

Obszar Natura 20000 ,,Debowa Géra” PLH300055,

Obszar Natura 20000 ,, Dolina f.obzonki” PLH300040;

2) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:

tereny wzdtuz drogi ekspresowej 510,

tereny wzdtuz drogi krajowej nr 10,

tereny wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 242,

tereny wzdtuz linii kolejowej nr 18,

strefy ochronne linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢,
strefy ochronne linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

3) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:

tereny zagrozone ruchami masowymi,
tereny charakteryzujace sie ptytkim poziomem wod gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);
tereny zbudowane z gruntéw organicznych;

4) ze wzgledu na obecnos¢ obszaréw perspektywicznych dla zt6z kopalin:

teren udokumentowanego ztoza kopalin;

5) ze wzgledu na dziatalnos¢ rolnicza:

tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie

do rozwoju zabudowy zagrodowej i zabudowy produkgji rolnej.

3. Pozostate tereny korzystne dla zainwestowania:

1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych, bez ograniczen geotechnicznych, bardzo korzystne

dla zabudowy;
2) tereny charakteryzujace sie¢ glebokim poziomem woéd gruntowych (ponizej 2,0 m p.p.t.);

3) tereny czeSciowo juz zabudowane, w wiekszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne

do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

2.25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysoéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), zapotrzebowanie na

nowa zabudowe mieszkaniowa oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

gdzie:

ZAP = M2 — PUMOo/P20

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

M2 — oznacza prognozowana liczbe mieszkancéow gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczna, powiekszona o 5%,
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PUMo - oznacza taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

Px» - oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z § 3 ust. 4 Rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,
wyrazone w liczbie mieszkancow, oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancéw
w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, 1acznej powierzchni uzytkowej mieszkan
zgodnej z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkann na jednego
mieszkanca.

Dla gminy Wyrzysk najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczna dotyczace liczby
ludnosci, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gltéwnego Urzedu
Statystycznego, pochodza z 2024 r. Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia przyjeto okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw
gminy. Do obliczen przyjeto okres lat 2024-2044.

Zgodnie z Prognoza ludnosci rezydujacej dla Polski na lata 2023-2060, w gminie Wyrzysk w 2044
roku mieszkac bedzie 11 051 osdb.

Dla obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa przyjeto prognozowana
liczbe mieszkancow gminy powiekszona o 5%, ktéra wynosi:

Mz =11 051 + 5% x 11 051 = 11 604 osoby

Dla gminy Wyrzysk faczna powierzchni uzytkowa mieszkan, zgodnie z danymi publikowanymi
w Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego za 2024 r., wynosi:

PUMo = 354 840 m?

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkant w gminie
na jednego mieszkarica oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 = 3P0 — 2P-10
lub
P20 = 2P0 - P-20
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane,

P20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane.

Dla gminy Wyrzysk, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gltéwnego
Urzedu Statystycznego, powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca wynosi:
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P2024 = 27,4 m2/ osobe
P2014 = 22,2 m2/ osobe
P2004 = 20,4 m2/ osobe

Dla gminy Wyrzysk, w celu obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca, zastosowano pierwszy wzor, otrzymujac wynik:

P2044 = 3P2024 — 2P-2014 = 37,8 m2/ osobe
Zgodnie z§ 3 ust. 8 Ze wzgledy na wynik obliczen przyjeto parametr 40,0 m?/osobe.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami i zalozeniami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Wynosi:

ZAP = M20ss — PUM2024/P2044
ZAP =2 217 osoby

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chionnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowaq zagrodowa w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z powyzszym, dla gminy Wyrzysk mozna wyznaczy¢ nowe strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa o chtonnosci wyrazonej w liczbie mieszkancéw w przedziale
od 1552 do 2 882 0séb.

3. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE]
ZABUDOWIE, W STREFACH WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA, ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA I ZABUDOWA
ZAGRODOWA

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), chfonnos¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowgq zagrodowa oblicza sig, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2) chlonno$¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi
funkcjami.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami oraz przyjmujac prognozowana powierzchnie uzytkowa
mieszkan na jednego mieszkanca (Px) przyjeto nastepujacy wzoér na obliczenie chtonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowgq zagrodowa:
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Ch= Z Chn
Chn = PUMn / PZO

Ch - chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych 2z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancoéw, okreslona jako suma chtonnosci
poszczegdlnych terenéw niezabudowanych [os.],

Chn — chlonnos¢ pojedynczego terenu niezabudowanego, w tym luki w istniejacej zabudowie
[os.],

PUMn - szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym luki
w istniejacej zabudowie [m?],

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica [m?/os.].

Podstawa dokonania obliczeri chlonnos¢ terendéw, zgodnie z przyjetym wzorem, jest okreslenie

powierzchni mieszkan na poszczegélnych terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejacej

zabudowie. Na potrzeby dokonania obliczen uwzgledniono:

- powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

- chlonno$¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie, uwzgledniajaca lokalizacje terendw na obszarze zabudowy srédmiejskiej i na
pozostatych obszarach, rodzaj zabudowy w okreSlonej strefie planistycznej, istniejaca
calkowita nadziemna intensywnos¢ zabudowy, stosunek powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na cele mieszkaniowe w stosunku do powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego poprzez porownanie powierzchni catkowitej budynku z taczna
powierzchnia mieszkan na podstawie danych udostepnionych przez statystyke
publiczna, udzial funkcji mieszkaniowej w catkowitej nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz poziom rzeczywistego wykorzystania maksymalnej intensywnosci
zabudowy ustalonej w strefie planistycznej,

Zgodnie z przyjetymi zlozeniami okreslono wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa

mieszkann obliczony na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy okre$lonych dla

poszczegdlnych stref planistycznych:

Tab. 2.

Wartosci wskaznika korygujacego powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie

maksymalnych parametroéw zabudowy okreslonych dla poszczego6lnych stref planistycznych

Strefa planistyczna Wkor

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy $rédmiejskiej 0,65
SW

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy srédmiejskiej 0,33

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy $rédmiejskiej 0,23
5]

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy $rédmiejskiej 0,25
SZ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0,10
Zrédto: Obliczenia whasne

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym

w lukach w istniejacej zabudowie, uwzgledniajacy opisane powyzej zalozenia, przyjeto nastepujacy

wzlr:
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PUMn = POWT X INTmax X Wkor

gdzie:
PUMn - szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie [m?],
POWT — powierzchnia terenu niezabudowanego, w tym luk w zabudowie [m?],
INTmax — maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej,
w ktorej znajduje si¢ teren niezabudowany, w tym luka w istniejacej zabudowie,
Wrkor — wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegodlnych stref planistycznych.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w pierwszej kolejnosci wyznaczone zostaly tereny niezabudowane, w tym luki
w istniejacej zabudowie, dla obszaréw objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz dla obszarow uzupeinienia zabudowy. Tereny niezabudowane,
w tym luki w istniejacej zabudowy, wyznaczono w dokladnosci do uzytku gruntowego, na podstawie
danych ewidencji gruntéow i budynkow, uzyskanych po podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, tj. wedtug stanu na pazdziernik 2025 roku. Uwzgledniono takze istniejace
tereny zabudowane, dla ktérych w planie ogélnym gminy Wyrzysk ustalono nowa funkdje.

Dla terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, dokonano obliczen
chtonnosci zgodnie z przyjetym wzorem.

Chlonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia
zabudowy wynosi 1acznie 29 830 osoby, co stanowi 1346% okreslonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa.

Ch = Z Chn
Chumpzp+ouz = 29 830 [0s.] = 1346% ZAP

w tym:
- na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — 2 9107

[0s.],
- na obszarach uzupeiniania zabudowy — 723 [os.].

W ponizszej tabeli przedstawiono sume chtonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na

obszary objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
i obszary uzupelniania zabudowy (OUZ).
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Tab. 3. Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na obszary objete obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i obszary uzupelniania zabudowy

Chlonnos¢ Chlonnos¢
Strefa planistvezn. terenow terenéw
el plamistyczna w MPZP w OUZ
[0s.] [os.]
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy 100 0
SW srodmiejskiej
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem
a1 805 132
zabudowy $rodmiejskiej
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy 100 0
57 Srodmiejskiej
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem
1 15236 699
zabudowy $rodmiejskiej
SZ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 12 866 465
29 107 723

Zr6dto: Obliczenia wlasne

W zwiazku z obliczona suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie,
zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa poza obszarami, dla ktéorych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej.

4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH I OKRESLENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Podstawowym celem planu ogolnego gminy Wyrzysk, zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest okreslenie stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych, okreslajacych nieprzekraczalne parametry
dla poszczegolnych profili funkcjonalnych stref planistycznych.

Plan ogélny gminy Wyrzysk kontynuuje polityke przestrzenng gminy, okreslong
w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyrzysk, ktore stanowito podstawe opracowania obowiazujacych miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdlnym gminy Wyrzysk, wyznaczajac strefy planistyczne
oraz gminne standardy urbanistyczne, uwzgledniono takze istniejaca zabudowe, obszary uzupetniania
zabudowy oraz wnioski ztozone do planu ogélnego w zakresie zgodnym z przepisami prawa, a takze
potrzeby rozwoju samorzadu gminy.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogdlnym gminy Wyrzysk podzielono w sposéb rozigczny na strefy
planistyczne. Zasieg stref planistycznych zostal oparty przede wszystkim o przebieg granic dziatek
ewidencyjnych, uzytkéw gruntowych, granice obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz zasiegi obszaréw uzupeilniania zabudowy. Ze wzgledu na
stopient ogdlnosci dokumentu oraz zasady sporzadzania planu ogolnego, do poszczegdlnych stref
planistycznych zakwalifikowano nie tylko dziatki zabudowane lub przeznaczone do zabudowy, ale takze
przylegte drogi gminne i wewnetrzne, dla ktorych w przepisach Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
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i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.) nie przewidziano odrebnych stref planistycznych. Takie rozwiazanie pozostaje w zgodnosci
z ustalonym profilem funkcgjonalnym dla poszczegélnych stref planistycznych, uwzgledniajacym
mozliwos¢ ustalenia przeznaczenia terenéw komunikacji. Podobne zalozenie przyjeto dla terendw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w odniesieniu do
planowanych drég publicznych i wewnetrznych oraz terenéw infrastruktury technicznej o niewielkiej
powierzchni, mozliwych do ustalenia w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

W planie ogdlnym gminy Wyrzysk, zgodnie z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.), w kazdej strefie planistycznej okreslono profil funkcjonalny podstawowy, a dla wybranych
stref planistycznych takze profil funkcjonalny dodatkowy.

W planie ogélnym gminy Wyrzysk, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. W planie ogélnym gminy Wyrzysk ustalono wylacznie obligatoryjne wskazniki oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegélnych stref planistycznych. Dla pozostatych terenéw
okreslenie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania bedzie realizowane na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w planie ogélnym
gminy Wyrzysk okreslono minimalng warto$¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jaka
ustalong dla poszczegélnych stref planistycznych. Jednoczesnie, zgodnie z ust. 2, dla terenéw objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w planie ogélnym gminy
Wyrzysk okreslono warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz wynika to
z rozporzadzenia, jednak nie nizsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych,
obejmujacych obszar strefy. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono
dla poszczegdlnych stref planistycznych objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczonych w planie ogélnym zgodnie z przyjetymi zatozeniami.

Ustalenia planu ogélnego gminy Wyrzysk nie przesadzaja o mozliwosci realizacji zabudowy
o funkcjach mieszczacych si¢ w katalogu profili funkcjonalnych stref planistycznych, a takze
o minimalnych i maksymalnych wartosciach wskaznikéw oraz parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia planu ogdlnego w przedmiotowym zakresie stanowig ramy dla
potencjalnej zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeznaczenie terenu, zgodne 2z profilem
funkcjonalnych stref planistycznych, a takze wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, mieszczace sie w zakresie okreslonym w planie ogdélnym, ustalone beda na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych ograniczen wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa, ktdre pozostajg poza regulacjami planu ogdlnego. Dotyczy to zwlaszcza terendéw
polozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, form ochrony przyrody, sieci
infrastruktury transportowej i technicznej czy stref sanitarnych cmentarzy, dla ktérych mozliwos¢
realizacji zabudowy i zagospodarowania bedzie wynikata z ustalonego przeznaczenia terenu oraz
wyznaczonych linii zabudowy. Ponadto, w przypadku wyznaczania terenéw elektrowni wiatrowych
konieczne bedzie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
w szczegdlnosci ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 317), okreslajaca minimalng odleglo$¢ terendéw elektrowni wiatrowych od budynku
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mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, wynikajaca z wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) obejmujg obszary
uzupelniania zabudowy oraz tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Strefy wyznaczone zostaly przede wszystkim w mie$cie Wyrzysk oraz w Osieku nad
Notecia, a takze miejscowosciach: Bagdad, Bakowo, Dabki, Dobrzyniewo, Falmierowo, Glesno,
Kosztowo, Nowe Bielawy Nowe, Wyrzysk Skarbowy, Zelazno. W granicach miasta obejmuja gtéwnie
istniejaca zabudowe w postaci kamienic i blokéw mieszkalnych wraz z zabudowa ustugowa. Nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczone zostaly jedynie
w potudniowo-wschodniej czesci miasta Wyrzysk, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na terenach wiejskich zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna obejmuje budynki potozone gltéwnie w sasiedztwie duzych gospodarstw rolnych.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 10 do 18 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 1,0 do 3,0,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 20% do 30%.

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (S])

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) obejmuja istniejaca
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, obszary uzupeiniania zabudowy oraz tereny przeznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Najwieksze powierzchnie nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono na obrzezach miasta Wyrzysk oraz Osieku nad
Notecia. Na obszarach wiejskich wigksze powierzchnie terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczone zostaly w miejscowosciach: Polanowo, Wyrzysk Skarbowy i Miotkéwko.
W pozostatych miejscowosciach wyznaczone strefy obejmuja przede wszystkim istniejaca zabudowe oraz
tereny potozone w ich sasiedztwie, w granicach obszaréw uzupelniania zabudowy lub objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinna (S]) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 50% do 100%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy —od 10 do 12 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 1,0 do 4,0,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 0% do 30%.

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) obejmuja istniejaca zabudowe zagrodowa,
obszary uzupeiniania zabudowy oraz planowane tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa zagrodowa stanowi gléwny typ zabudowy na obszarach
wiejskich gminy. Wystepuje réwniez na obrzezach miasta.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowsq zagrodowa (SZ) ustalono nastepujace wskazniki oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 30% do 70%,,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 10 do 15 m,
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— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,9 do 1,8,
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 10% do 30%.

4.4. Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe (SU) wyznaczone zostaly dla istniejacych terenéw zabudowy ustugowe;j,
obejmujacych ustugi edukacji, zdrowia, administracji, kultu religijnego, kultury i rozrywki oraz handlu,
gastronomii i turystyki. Strefa uslugowa objeto takze Rynek. Do strefy ustugowej (SU) zaliczono tereny
przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa.
Nowe tereny objete strefa ustugowa (SU) wyznaczono natomiast w kilku mniejszych lokalizacjach
w poszczegdlnych miejscowosciach. Jako profil dodatkowy dla wybranych stref ustugowych (SU)
ustalono tereny sktadow i magazyndow.

Dla strefy ustugowej (SU) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 10% do 100%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy —od 5 do 18 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 3,0,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 0% do 30%.

4.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) zostaty
wyznaczone dla planowanych terenéw ustlugowych. Najwieksze powierzchnie terenéw handlu
wielkopowierzchniowego zostaly zlokalizowane w bliskosci szlakow komunikacyjnych, w tym
szczegolnie w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej S10. Jako profil dodatkowy dla wszystkich
stref handlu wielkopowierzchniowego (SH) ustalono tereny ustug.

Dla strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.6. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczone zostaly dla istniejacych i planowanych terendow
produkcyjnych. Najwigksze powierzchnie terenéw produkcyjnych znajduja si¢ w péinocnej czesci miasta
Wyrzysk, w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej S10. Nowe tereny wyznaczono w ich
bezposrednim sasiedztwie, zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenna gminy okreslong w
dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyrzysk. W zwigzku z planowang rozbudowa drogi ekspresowej S10, strefg gospodarcza (SP) objeto
rowniez tereny polozone w jego sasiedztwie, w pdinocno-wschodniej czesci miasta. Jako profil
dodatkowy dla wszystkich stref gospodarczych (SP) ustalono tereny ustug.

Dla strefy gospodarczej (SP) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 30% do 80%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 12 do 20 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,9 do 2,4,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 20% do 30%.
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4.7. Strefa produkcji rolniczej (SR)

Produkcja rolnicza stanowi istotng funkcje gminy. Wigksza cze$¢ terendw zwiazanych
z zabudowa rolnicza zaklasyfikowano do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa. Strefy
produkgji rolniczej (SR) obejmuja natomiast gléwnie tereny bytych zaktadéw rolnych i tereny stawéw
rybnych zlokalizowane w potudniowo - wschodniej czesci gminy. Strefa objeto takze nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe zwigzang z rolnictwem dla umozliwienia rozwoju indywidualnych
gospodarstw rolnych, zlokalizowane w sasiedztwie zabudowy zagrodowej. Dla wybranych stref
produkgji rolniczej (SR), jako profil dodatkowy, ustalono tereny elektrowni stoneczne;j.

Dla strefy produkgji rolniczej (SR) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 0,5% do 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy —od 5 do 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 1,5,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 30% do 80%.

4.8. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa infrastrukturalna (SI) wyznaczona zostala dla wszystkich terenow infrastruktury
o powierzchni wigkszej niz 5000 m? oraz wybranych obiektdw infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach lub uzytkach gruntowych. W planie ogdélnym gminy
Wyrzysk zrezygnowano z wyznaczenia wybranych stref infrastrukturalnych dla niewielkich terenow
infrastruktury technicznej, zaréwno istniejacych, jak i wyznaczonych w planach miejscowych, majac na
uwadze mozliwos¢ zmiany planowanych lokalizacji i mozliwos¢ ustalenia nowych terenéw w ramach
kazdej ze stref planistycznych. Do strefy infrastrukturalnej (SI) zaliczono natomiast drogi powiatowe,
jako istotny element ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Ze wzgledu na zréznicowane klasy
techniczne drég powiatowych nie mogly one zosta¢ w catosci wiaczone do strefy komunikacyjnej.

Dla strefy infrastrukturalnej (SI) ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
od 0% do 20%.

4.9. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji (SN) wyznaczona zostata dla terenéw zieleni urzadzonej, terendw ustug
sportu i rekreacji. Dla wybranych stref zieleni i rekreacji, gtéwnie istniejacych boisk sportowych, jako
profil dodatkowy, ustalono tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug kultury i rozrywki. Dla
terenéw potozonych w sasiedztwie jezior profil dodatkowy obejmuje réwniez tereny ustug gastronomii
i tereny ustug turystyki.

Dla strefy zieleni i rekreacji (SN) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
80%.
4.10. Strefa cmentarzy (SC)

Strefa cmentarza (SC) wyznaczona zostata zaréwno dla cmentarzy otwartych, jak i cmentarzy
zamknietych. W przypadku cmentarzy zamknietych w ramach profilu podstawowego mozliwe jest

ustalenie innych rodzajow przeznaczen, w tym terendw zieleni urzadzone;j.
Dla strefy cmentarza (SC) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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4.11. Strefa gornictwa (SG)

W planie ogdlnym gminy Wyrzysk wyznaczono jedna strefe gérnictwa (SG) zlokalizowana
w sasiedztwie drogi ekspresowej 510, w pdtnocno-wschodniej czesci gminy Wyrzysk.

4.12. Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta (50O) zajmuje najwiekszy udziat w ogdlnej powierzchni obszaru objetego planem
ogolnym. Obejmuje ona przede wszystkim tereny rolnictwa, tereny lasow, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, a takze tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Dla
wybranych stref otwartych (SO), potozonych poza granicami form ochrony przyrody oraz obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, w ramach profilu dodatkowego, w podocnej czesci gminy
dopuszczono mozliwos¢ ustalenia przeznaczenia terenéw elektrowni stonecznych i terenow elektrowni
wiatrowych, dla ktérych zasady zagospodarowania i zabudowy zostang okre$lone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W przypadku wyznaczania terenéw elektrowni wiatrowych
konieczne bedzie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
w szczegolnosci ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 317), okreSlajaca minimalng odleglo$¢ terendéw elektrowni wiatrowych od budynku
mieszkalnego albo budynku o funkci mieszanej, wynikajaca z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.13. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna (SK) obejmuje tereny istniejacej drogi ekspresowej S10, drogi krajowej
nr 10, drogi wojewddzkiej nr nr 242, teren miedzyregionalnej linii kolejowej nr 18 oraz teren Wyrzyskiej
Kolei Powiatowej, zgodnie z granicami dziatek ewidencyjnych i uzytkéw gruntowych. Ze wzgledu na
zréznicowane klasy techniczne drog powiatowych i gminnych nie mogty one zosta¢ w catosci wiaczone
do strefy komunikacyjnej, podobnie jak w przypadku drdg wewnetrznych, zaréwno istniejacych
i wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Tereny
drég lokalnych i dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej zostaly wiaczone do
innych stref planistycznych i pozostaja w zgodnosci z ich profilem podstawowym.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIANIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogdlnym gminy Wyrzysk wyznaczono obszary
uzupetniania zabudowy (OUZ). Okre$lenie granic obszaréw uzupelniania zabudowy stanowi jeden
z koniecznych warunkéw dla wydania decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na niepelne
pokrycie obszaru gminy Wyrzysk obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego za zasadne uznano stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji
administracyjnych na pozostatych terenach, w ramach uzupeiniania zabudowy w istniejacych lukach.

W planie ogdélnym gminy Wyrzysk obszary uzupelniania zabudowy wyznaczone zostaly
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

Zgodnie z § 1 ust. 1 wyznaczono wstepne granice obszaréw uzupeinienia zabudowy (OUZ).
Informacje o budynkach stanowiacych podstawa do wyznaczenia granic obszaréw uzupelnienia
zabudowy pozyskano z:

1) ewidengcji gruntdw i budynkéw;
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2) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:500 (BDOT500) — wylacznie dla budynkow
niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) bazy danych obiektdw topograficznych w skali 1:10000 (BDOT10k) — wylacznie dla
budynkow niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 11 2.

Do wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane

z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu ogoélnego gminy Wyrzysk.

W kolejnym etapie, zgodnie z § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, ograniczono wstepne obszary uzupetniania zabudowy w oparciu o nastepujace zatozenia:

- zrezygnowano z Wwyznaczania obszaréw uzupeilniania zabudowy w granicach
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze,
ze celem ich delimitacji jest stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji
o warunkach zabudowy na terenach nieobjetych planami miejscowymi (z wyjatkiem sytuacji,
w ktérych wyznaczenie obszaréw uzupelniania zabudowy warunkowato mozliwos¢ ich
powiekszenia na dziatki sasiednie);

— z granic obszaréw uzupelniania zabudowy wylaczono strefy otwarte (SO), dla ktérych nie
dopuszczono mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, natomiast dla terenéw elektrowni
stonecznych, dopuszczonych w ramach profilu dodatkowego, zaklada sie ustalenie ich
lokalizacji wytacznie w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie, zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja

2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. z 2024 r. poz. 729), dokonano rozszerzenia wstepnych granic obszaréw uzupelnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar
o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 250/0 * (Pb - Pu)
gdzie:

Py — oznacza taczng maksymalna powierzchnie powiekszenia obszaréow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pv — oznacza taczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3,

Pu — oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729) w planie ogélnym gminy Wyrzysk istnieje mozliwos¢ powiekszenia obszarow
uzupelniania zabudowy o laczna powierzchnie 105 ha.

Jednoczesnie, zgodnie z § 1 wust. 6, na uzytkach rolnych klas I-IIl poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wylacznie na
obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, polozonych
w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylgczeniem drog
ekspresowych i autostrad. W zwiazku z powyzszym w planie ogdlnym gminy Wyrzysk obszary
uzupelniania zabudowy zostaly rozszerzone z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z wystepowania uzytkow rolnych klas I-III.

Po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych obszary uzupelnienia zabudowy
powiekszono o 99 ha, uwzgledniajac przede wszystkim ich dostosowanie do geometrii dzialek
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ewidencyjnych i wykorzystanie luk w zabudowie, dajac mozliwos¢ uzupelnienia zabudowy
w istniejacych strukturach przestrzennych oraz wlgczajac nieruchomosci sasiadujace bezposrednio ze
wstepnie wyznaczonymi obszarami uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na znaczne pokrycie obszaru
gminy Wyrzysk obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, biorac pod
uwage kryterium ciaglosci przestrzennej rozszerzanych obszaréw uzupelniania zabudowy (zakaz
wyznaczania nowych obszaréw uzupelniania zabudowy), nie zachodzita mozliwo$¢ wykorzystania
maksymalnej wartosci wskaznika Pp. Znaczna liczba wstepnych obszaréow uzupelniania zabudowy
zostala wylaczona z uwagi na ich objecie planami miejscowymi. Nie rozszerzano takze obszarow
uzupelniania zabudowy w granicach wiekszosci stref gospodarczych (SP), stref produkgji rolniczej (SR),
stref zieleni i rekreacji (SN) i stref cmentarzy (SC), majac na uwadze koniecznos¢ ustalenia przeznaczenia
terenéw oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu w trybie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIE]JSKIE]

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zabudowa $rodmiejska to polozony w mieScie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej. Zabudowa s$rodmiejska obejmuje centralna czes¢ miasta Wyrzysk.
Charakteryzuje si¢ ona wystepowaniem zwartej, czesto pierzejowej zabudowy, tworzacej kwartaty
zlokalizowane wok¢t ulic rozchodzacych sie od centrum. Zabudowa charakteryzuje sie wyzszymi
wskaznikami intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy oraz nizszym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, a takze mniejszymi powierzchniami dziatek budowlanych.

Celem wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej w planie ogélnym gminy jest umozliwienie
zmniejszenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 2/3 w stosunku do minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej wymaganego dla strefy planistycznej obejmujacej teren na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

W planie ogoélnym gminy Wyrzysk wyznaczony obszar zabudowy srdédmiejskiej obejmuje
zabytkowy uklad urbanistyczny miasta. Obszar ten stanowi koncentracje intensywnej zabudowy, ze
znacznym udziatem obiektéow zabytkowych. W jego granicami zlokalizowane sa tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, w tym waznych ustug publicznych.

Obszar zabudowy $rédmiejskiej w planie ogélnym gminy Wyrzysk zajmuje taczng powierzchnie
30 ha.

Prezentacje graficzna danych przestrzennych obejmujacych strefy planistyczne, obszary
uzupetniania zabudowy i obszar zabudowy srédmiejskiej przedstawiono na mapie nr 3.
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