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UCHWALA NR XXXV1/207/2026
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

7 dnia 27 marca 2026 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla inwestycji glownej — planowanych farm fotowoltaicznych oraz inwestycji uzupelniajacej tj. drog
publicznych gminnych w obrebie ewidencyjnym Kosztowo i Dobrzyniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 11531 1436), art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 37ea ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z 2023 1. poz. 1668, z 2024 1. poz. 1907 i 1940,
72025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847, z 2026 r. poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824, 22025 r. poz. 527, 1543 1 1668), Rada Miejska w Wyrzysku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla inwestycji gléwnej — planowanych farm
fotowoltaicznych oraz inwestycji uzupetniajacej tj. drog publicznych gminnych w obrebie ewidencyjnym
Kosztowo i Dobrzyniewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar wyodrebniony granicami planu, oznaczonymi w zatacznikach do niniejszej
uchwaty, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 11 2, obejmujacy:

1) teren planowanej inwestycji gtownej na czgsciach dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 83,
1001 101 w obrebie Kosztowo, gm. Wyrzysk;

2) teren inwestycji uzupeltniajacej na czgsciach dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 44 w obrgbie
Dobrzyniewo oraz 94 w obrgbie Kosztowo, gm. Wyrzysk.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
polozonego w obszarach okre§lonych w ust. 2, a w szczegdlnosci przeznaczenie potozonych tam gruntéw na
cele farmy fotowoltaicznej oraz niezbednych inwestycji towarzyszacych.

4. Integralng cze$cia planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na pomniejszonym wtdrniku mapy zasadniczej
w skali 1:500, obejmujacy zachodnig cze$¢ obszaru opisanego w ust. 2;

2) zalgcznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na pomniejszonym wtorniku mapy zasadniczej
w skali 1:500, obejmujacy wschodnig czg¢$¢ obszaru opisanego w ust. 2;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalagcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
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5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne, w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242).

5. Zalaczniki nr 1 1 2 opisane w ust. 4 pkt 11 2 okres$lane sa tacznie jako rysunek planu, w skrocie rysunek;

6. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej
uchwale ustalenia, w szczegdlnosci:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
7. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zwane tez krocej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy —
linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie ktérych nie mozna przekroczy¢
elementami budynku;

2) AZP — archeologiczne zdjecie Polski.

8. Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dzialki budowlanej, oile uzyte jest w ustaleniach
w kontekscie ustalania parametrow odnoszacych si¢, stosownie do przepisow odrgbnych, do parametrow
zagospodarowania dzialek budowlanych lub parametrow odnoszonych do dziatek budowlanych.

9. Ustalenie mozliwosci realizacji budynkow nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, obiektéw
kontenerowych oraz podobnych obiektow nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich
odrgbnie cech zabudowy, ustalenia dotyczace budynkow stosuje si¢ odpowiednio.

§ 2. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, jako przeznaczenie terenu:
1) tereny produkcji energii — tereny elektrowni stonecznych — oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF i 3PEF;
2) teren komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalnej — oznaczony symbolem 1KDL.

2. Tereny wymienione w ust. 1 wyznaczono na rysunku liniami rozgraniczajgcym tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania.

3. Tereny wymienione w ust. 1 w dalszej czg$ci uchwaty okreslane sa w nastepujacy sposob:

1) opisowo, przez podanie nazwy klasy przeznaczenia terenu z poziomu 1, 2 lub 3 ztabeli stanowigcej
zatacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r.
poz. 2404), albo

2) z zastosowaniem symbolu.

4. Okreslenie terenow zgodnie z ust. 3 pkt 2 dokonane bez wyszczegdlniania wyrdznikow cyfrowych,
odnosi sie do wszystkich terenéw z danym symbolem literowym niezaleznie od poprzedzajacego je numeru.

5. Inwestycja gtowna sa elektrownie sloneczne — farmy fotowoltaiczne wraz z niezbedng infrastruktura
towarzyszaca — na terenach, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1, w dwdch obszarach (w granicach planu):

1) na dzialce nr 83;

2) na dziatkach nr 1001 101.

6. Inwestycjami uzupehiajagcymi jest droga publiczna gminna nr 129308P na terenie, o ktéorym mowa w §
1 ust. 2 pkt 2.

§ 3. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacja przedsiewzig¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) infrastruktury technicznej, w tym wiercen na potrzeby uje¢ wody;

3) realizacji elektrowni stonecznych i ich infrastruktury towarzyszacej.
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3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

4. Planowana inwestycja znajduje si¢ poza zasiggiem stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, z ktorych najblizsze to:

1) Kosztowo nr 12 — obszar AZP 36-30/91;
2) Kosztowo nr 13 — obszar AZP 36-30/92;
3) Kosztowo nr 14 — obszar AZP 36-30/93.

5. Ustala si¢ ochrong¢ potozonych na sasiednich terenach zabytkéw archeologicznych — w zespotach
stanowisk archeologicznych (karty nr 43 i46) ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — wchodzacych
czgsciowo na tereny objete planem.

6. Ochrona polega na uwzglednieniu zasad og6lnych ochrony zabytkéw archeologicznych wynikajacych
z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci przepiséw art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2026 r. poz. 1168).

7. Ustala sig¢ strefy ograniczen w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw:

1) w odlegtosci 35 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 400 kV relacji GPZ
Bydgoszcz Zachod — GPZ Pita Krzewina;

2) w odlegtosci 15 m (na obie strony) od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV relacji GPZ Wyrzysk — GPZ Miasteczko Krajenskie;

3) w odleglosci 8 m (na obie strony) od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

4) w odleglosci 50 m od obrysu wiezy elektrowni wiatrowej na dzialce nr 83 (zasi¢g pracy wirnika elektrowni
wiatrowej).

8. W ww. strefach obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terené6w wynikajace
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci zas:

1) w strefie wyszczegdlnionej w ust. 7 pkt 1 wszelkie ograniczenia wynikajace z faktu potozenia terenu
w zasiegu pasa technologicznego odpowiedniej linii elektroenergetycznej wynikajace z przepisow
odrgbnych lub norm branzowych, w tym ograniczen w lokalizacji obiektow elektrowni stonecznej,
w szczegolnosci w rejonie stupow ww. linii;

2) w strefach wyszczegolnionych w ust. 7 pkt 2 1 3 — odpowiednie ograniczenia wynikajace z faktu polozenia
terenu w zasiggu pasa technologicznego odpowiedniej linii elektroenergetycznej wynikajace z przepisow
odrgbnych lub norm branzowych,

3) w strefie wyszczegolnionej w ust. 7 pkt 4 ograniczenie wysokosci wszelkich obiektéw budowlanych do
10 m npt, z zastrzezeniem ustalen szczegolnych dla terenu 3PEF.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie terenu planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez droge gminng nr 129308P — na
terenie 1KDL, a takze potozong poza planem droge gminng nr 129307P;

2) miejsca parkingowe zapewni¢ w granicach dziatek;
3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazde 100000 m? powierzchni farmy fotowoltaiczne;j,

b) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) mozliwos$¢ wylaczenia zasad okre§lonych w pkt 2-3 dla terenow komunikacji publiczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg do celow gasniczych z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

2) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, bez kanalizowania, przy czym
gospodarowanie ww. wodami w granicach kazdej dziatki, z zastrzezeniem pkt 3;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 3221

3) w przypadkach wymagajacych, na podstawie przepisOw odrgbnych, kanalizowania wod opadowych
i roztopowych, a takze ich oczyszczania przed odprowadzeniem do srodowiska, realizacja niezbednych
obiektow stuzacych do whasciwego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych;

4) przylaczenie instalacji do sieci elektroenergetycznej w celu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna lub w celu
odprowadzania (sprzedazy) wyprodukowanej energii elektrycznej;

5) wytwarzanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych — zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow;

6) przylaczenie do sieci teletechnicznej — linii telekomunikacyjnych — kablowych, a takze wykorzystanie
systemu tacznosci bezprzewodowej, z wylaczeniem mozliwosci realizacji wolnostojacych masztow
wyzszych niz 15 m npt. lub wiez antenowych stuzacych ww. celom;

7) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;

8) w celu realizacji ww. ustalen dopuszcza si¢ budowe lub przebudowe obiektow i sieci, z zastrzezeniem
pkt 1-7.

§ 5. Nie ustala si¢ innych niz wynikajgce z przepisow art. 35 cyt. we wstgpie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisoOw art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 6. Na terenach 1PEF, 2PEF i 3PEF ustala si¢:

1) budowg obiektow stuzacych produkcji energii elektrycznej z energii stonecznej — elektrowni stonecznej —
farmy fotowoltaicznej, a w szczegdlnosci:

a) paneli fotowoltaicznych na stelazach (konstrukcjach wsporczych), o wysokosci nie wigkszej niz 5 m npt.,
b) magazyndw energii i stacji transformatorowych, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m npt.,

c¢) niezbednej infrastruktury technicznej: kabli, przewodow, linii napowietrznych, urzadzen, o$wietlenia,
monitoringu, instalacji odgromowych itp., o wysokosci nie wickszej niz 20 m npt.,

d) dojs¢ i dojazdow, placéw manewrowych i miejsc parkingowych,
e) ogrodzenia, obiektow zaplecza socjalnego i technicznego, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m npt.;
2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 5%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0 (0%) i nie wigksza niz 0,05 (5%);
5) intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 5%;
6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m npt.;
7) wymiary poziome budynkow od 2 m do 20 m;

8) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 20°;

9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek nie mniejszg niz 5000 m?.
2. Na terenach 1PEF i 2PEF dopuszcza sig:

1) budowe budynkow niemieszkalnych stuzacych funkcji terenu lub uzupelniajacych ta zabudowe,
w szczegolnoscei:

a) produkcyjnych — stuzacych produkcji energii,
b) technicznych,
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¢) taczacych w sobie ww. funkcje;
2) realizacj¢: wiat, obiektow kontenerowych itp. obiektow, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m npt.;
3) scalanie i podziat nieruchomo$ci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz 5000 m* i nie wigksza niz powierzchnia odpowiedniego terenu
PEF,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 0° do 180°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki od 5 do 250 m.

3. Na terenie 3PEF dodatkowo nalezy uwzgledni¢ fakt wystepowania w przestrzeni nad tym terenem
nadziemnych elementéw elektrowni wiatrowej posadowionej na elementach budowalnych zlokalizowanych
poza granicami planu, w tym okreslonych odrebnie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

§ 7. Na terenie 1 KDL ustala sig:
1) parametry drogi jak dla drogi klasy lokalnej, z zastrzezeniem pkt 4;

2) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzgcymi prowadzeniu ruchu, w szczegdlnosci drog, a takze
ich elementami oraz infrastruktura zapewniajaca ich funkcjonowanie;

3) zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow wymienionych w pkt 1 oraz ust. 2 pkt 1;
4) zachowanie istniejgcej szerokosci pasoOw drogowych;
5) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego.
2. Na terenie 1KDL dopuszcza sig:
1) wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, jednak:
a) wylacznie dla celéw zwigzanych z ruchem drogowym i jego bezpieczenstwem,
b) nie przekraczajacych parametréw mikroinstalacji;
2) zachowanie parametréow drogi dojazdowej lub zagospodarowania w formie ciggu pieszojezdnego.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 5%.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy rady

(-) Piotr Kuna
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ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYINY
DLA INWESTYCII GLOWNEJ - PLANOWANYCH
FARM FOTOWOLTAICZNYCH
ORAZ INWESTYCII UZUPEENIAJACE]

TJ. DROG PUBLICZNYCH GMINNYCH
W OBREBIE EWIDENCYINYM

KOSZTOWO I DOBRZYNIEWO
OZNACZENIA:

1 oranice planu
44 maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
A& strefy ochrony konserwatorskiej (dot. zespotdw stanowiska archeslogicznych).
[E3]  strefy ograniczen w zabudowie | zagospodarowaniu terendw

w liniach rozgraniczajacych ponizszymi symbolami aznaczono:
[ 1PEF, 2PEF | 3PEF - tereny produkci energii - tereny elektrawni slonecznych
[]  teren komunikacji drogowe] publiczne; - 1KDL - drogi lokalnej

uklad arkuszy map

zalaeznik nr 1
da uchwaly nr XXXVI/207/2026
Rady Migjskief w Wyrzysku
2 dnia 27 marca 2026 7.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XXXV1/207/2026
Rady Migjskiej w Wyrzysku

z dnia 27 marca 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla inwestycji glownej — planowanych farm fotowoltaicznych oraz inwestycji
uzupelniajacej tj. drég publicznych gminnych w obrebie ewidencyjnym Kosztowo i Dobrzyniewo

Na podstawie art. 20 ust. | w zwigzku zart. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z 2023 1. poz. 1668, z 2024 1. poz. 1907 i 1940,
72025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847, z 2026 r. poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r. poz. 527, 154311668), oraz rozstrzygniecia
Burmistrza Wyrzyska w sprawie braku uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla inwestycji glownej — planowanych farm fotowoltaicznych oraz inwestycji uzupelniajacej tj. drog
publicznych gminnych w obrebie ewidencyjnym Kosztowo i Dobrzyniewo wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko podczas konsultacji spotecznych, Rada Miejska w Wyrzysku nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 4

do uchwaty nr XXXV1/207/2026
Rady Migjskiej w Wyrzysku

z dnia 27 marca 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym dla inwestycji
gléwnej — planowanych farm fotowoltaicznych oraz inwestycji uzupehiajacej tj. drég publicznych
gminnych w obrebie ewidencyjnym Kosztowo i Dobrzyniewo, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 37ea ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z 2023 r. poz. 1668, z 2024 r. poz. 1907 1 1940,
72025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847, z 2026 r. poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) Rada Miejska w Wyrzysku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie ze zintegrowanym planem inwestycyjnym dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej na czes$ciach dziatek nr: 83, 1001 101 w obrgbie Kosztowo, gm. Wyrzysk oraz inwestycji
uzupetniajacej, realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezatyby do zadan
wlasnych gminy w sytuacji sporzadzania zwyklego planu miejscowego, nalezy do inwestora planujacego
realizacje inwestycji glownej, zgodnie z postanowieniami odr¢gbnej umowy. W zwigzku z powyzszym
niniejsze rozstrzygniecie jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXXV1/207/2026
Rady Migjskiej w Wyrzysku

z dnia 27 marca 2026 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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